Pesquisa CreciSP

Sorocaba e regiao
Setembro de 2022

Imdveis residenciais usados
Venda e Locacgao

Destaques:

- vendas em Setembro foram 30,82% maiores que as de Agosto

- 73,69% dos imoéveis foram vendidos por até R$ 300 mil

- locagéo cresceu 10,7% e casas predominaram sobre apartamentos
- 53,33% dos inquilinos pagarao aluguel de até R$ 1.250,00

Locacgao e vendas de iméveis usados
voltam a crescer na regiao de Sorocaba

As vendas de imoveis usados e a locacao de residéncias voltaram a
crescer na regiao de Sorocaba apds a queda registrada em Agosto, de 5,41% e
7,84% frente a Julho, respectivamente. Em Setembro, as vendas aumentaram
30,82% e a locagao 10,70%, segundo pesquisa feita com 35 imobiliarias e
corretores de nove cidades pelo Conselho Regional de Corretores de Iméveis
do Estado de Sao Paulo (CreciSP).

Os iméveis mais vendidos foram os de até R$ 300 mil, preferidos por
73,69% dos compradores. Os mais alugados, que somaram 53,33% das novas
locagdes, foram os que exigirdo dos inquilinos um desembolso mensal de até
R$ 1.250,00.

“A tendéncia para os proximos meses € que o crescimento se mantenha,
ainda que apresente variagdes mensais, acompanhando o aquecimento natural
da Economia no final de ano e sustentado principalmente pela pujanga
econdmica das cidades da regido”, prevé José Augusto Viana Neto, presidente
do CreciSP.

Seu progndstico tem amparo em dados ja divulgados por administragbes
municipais, como a de Sorocaba. De Janeiro a Setembro, a regido que
engloba 48 cidades atendidas pelo Centro das Industrias do Estado de Sao
Paulo (Ciesp) gerou US$ 2,44 bilhdes em exportagdes para o Estado,
crescendo 58,9% em relagdo ao mesmo periodo de 2021, que foi de US$ 1,53
bilhdo. Esse crescimento tornou a regido a 52 colocada no ranking estadual de
exportacdes.

Em Salto, o Cadastro Geral de Empregados e Desempregados (Caged)
do Ministério do Trabalho registrou a criagao de 1.000 novos postos de trabalho
entre Janeiro e Agosto. Segundo o 6rgao citado pela administragcdo municipal,
foi o melhor resultado dos ultimos 10 anos.



Na cidade de Tatui, a instalacdo de uma fabrica de materiais plasticos
biodegradaveis no distrito industrial do bairro residencial Astoéria deve gerar a
contratagao de 120 funcionarios ja em Janeiro do proximo ano, podendo
chegar a até 400 futuramente como resultado de um investimento de R$ 35
milhdes, segundo a administragdo municipal.

“Sao agdes que se traduzem em preservagao, geragao de novos
empregos e mais renda circulando nos municipios e que em parte acaba
canalizada também para o mercado imobiliario, com aumento de construgoes,
vendas e locacao”, ressalta Viana Neto.

Apartamentos, os preferidos

As 35 imobiliarias e corretores consultados pelo CreciSP venderam em
Setembro mais apartamentos (55% do total) do que casas (45%) nas nove
cidades da regido de Sorocaba, sendo 64,1% por meio de financiamento
bancario, 20,51% com pagamento a vista, 12,82% em prestagdes pagas
diretamente aos proprietarios e 2,56% por carta de crédito de consércios
imobiliarios.

A maioria desses imoveis (66,67%) esta em bairros de periferia e € do
padrao construtivo standard (53,57%). Quase todos os apartamentos contam
com dois dormitérios (90%) e a maioria tem uma vaga de garagem (70%).

Todos dispdem de area util de até 100 metros quadrados. As casas mais
vendidas tém dois dormitérios (66,67%), duas vagas de garagem (55,56%) e
area util medindo entre 51 e 100 metros quadrados (66,67%).

Inquilinos optam por casas

As casas superaram os apartamentos na preferéncia dos novos
inquilinos em Setembro (82,35% e 17,65%, respectivamente), que buscaram
mais imdveis em bairros de periferia (58,82%) do que os situados em regides
centrais (29,41%) e nobres (11,76%). Metade deles tem padrao construtivo
médio.

Segundo a pesquisa CreciSP, 58,33% das casas alugadas sao de dois
dormitérios, 50% dispdem de uma vaga de garagem e 58,33% tém area util de
51 a 100 metros quadrados.

Os apartamentos mais alugados foram os de dois dormitérios e uma
vaga de garagem (66,67%) e com metragem diferenciada de area util: 33,33%
com até 50 m2, 33,33% de 51 a 100 m2 e 33,33% de 101 a 200 m2.

As cidades pesquisadas pelo CreciSP foram Aracgoiaba da Serra,
Boituva, Itapetininga, Itu, Mairinque, Salto, Sorocaba, Tatui e Votorantim.



Faixa de prego

média Percentual
Até R$ 100 mil 0,00%

De R$ 101 a R$ 200 mil 47,37%

De R$ 201 a R$ 300 mil 26,32%

De R$ 301 a R$ 400 mil 0,00%

De R$ 401 a R$ 500 mil 5,26%

De R$ 501 a R$ 600 mil 15,79%

De R$ 601 a R$ 700 mil 0,00%

De R$ 701 a R$ 800 mil 0,00%

De R$ 801 a R$ 900 mil 0,00%

De R$ 901 a R$ 1 milhdo 0,00%
Acima de R$ 1 milhdo 5,26%
Modalidade Percentual
A Vista 20,51%
Financiamento CAIXA 51,28%
Financiamento Outros

Bancos 12,82%
Direto com Proprietario 12,82%
Consorcios 2,56%
Regiao Percentual
CENTRAL 13,33%

NOBRE 20,00%

DEMAIS

REGIOES 66,67%

Tipo Percentual

LUXO 3,57%

MEDIO 42,86%

STANDART | 53,57%




Casas Vendidas

Dormitérios |Percentual

1 Dorm. 0,00%

2 Dorm. 66,67%

3 Dorm. 33,33%

4 Dorm. 0,00%

5 ou mais

Dorm. 0,00%
Vagas de

garagem Percentual
Sem vaga 0,00%
1 vaga 44,44%
2 vagas 55,56%
3 vagas 0,00%
4 vagas 0,00%
5 ou mais vagas 0,00%
Area util Percentual
1a 50 m? 11,11%

51 a 100 m? 66,67%

101 a2 200 m? 11,11%

201 a 300 m? 11,11%

301 a 400 m? 0,00%

401 a 500 m? 0,00%
acima de 500

m? 0,00%

Apartamentos Vendidos

Dormitérios |Percentual

Quitinete 0,00%
1 Dorm. 0,00%
2 Dorm. 90,00%




3 Dorm. 10,00%

4 Dorm. 0,00%

5 ou mais

Dorm. 0,00%
Vagas de

garagem Percentual
Sem vaga 0,00%
1 vaga 70,00%
2 vagas 30,00%
3 vagas 0,00%
4 vagas 0,00%
5 ou mais vagas 0,00%
Area util Percentual
1a50 m? 50,00%

51 a 100 m? 50,00%

101 a 200 m? 0,00%

201 a 300 m? 0,00%

301 a 400 m? 0,00%

401 a 500 m? 0,00%
acima de 500

m? 0,00%

Locagdes em Setembro na regido de Sorocaba

VALOR

ALUGUEL Percentual
até 500 0,00%
501 a 750 13,33%
751 a 1.000 26,67%
1.001 a 1.250 13,33%
1.251 a 1.500 6,67%
1.501 a 1.750 0,00%
1.751 a 2.000 0,00%
2.001 a 2.500 6,67%
2.501 a 3.000 20,00%




3.001 a 4.000 6,67%
Acima de R$ 4.000 6,67%
Regiao Percentual
CENTRAL 29,41%
NOBRE 11,76%
DEMAIS REGIOES 58,82%
Tipo Percentual

LUXO 22,22%

MEDIO 50,00%
STANDART | 27,78%
Modalidade Porcentagem
FIADOR 19,05%
DEPOSITO CAUCAO |47,62%

T DE ]

CAPITALIZACAO 19,05%
SEGURO FIANCA 9,52%
OUTROS 4,76%
Casas Alugadas

Dormitérios |Percentual
Quitinete 0,00%

1 Dorm. 8,33%

2 Dorm. 58,33%

3 Dorm. 33,33%

4 Dorm. 0,00%

5 ou mais

Dorm. 0,00%

Vagas de

garagem Percentual
Sem vaga 16,67%

1 vaga 50,00%




2 vagas 25,00%
3 vagas 8,33%
4 vagas 0,00%
5 ou mais vagas 0,00%
Area util Percentual
1a50 m? 8,33%

51 a 100 m? 58,33%

101 a 200 m? 25,00%

201 a 300 m? 8,33%

301 a 400 m? 0,00%

401 a 500 m? 0,00%
acima de 500

m? 0,00%

Apartamentos Alugados

Dormitérios | Percentual
Quitinete 0,00%

1 Dorm. 0,00%

2 Dorm. 66,67%

3 Dorm. 33,33%

4 Dorm. 0,00%

5 ou mais

Dorm. 0,00%
Vagas de

garagem Percentual
Sem vaga 0,00%
1 vaga 66,67%
2 vagas 33,33%
3 vagas 0,00%
4 vagas 0,00%
5 ou mais vagas 0,00%




Area util Percentual
1a50m? 33,33%
51 a 100 m? 33,33%
101 a 200 m? 33,33%
201 a 300 m? 0,00%
301 a 400 m? 0,00%
401 a 500 m? 0,00%
acima de 500

m? 0,00%

Evolucao de venda e locacao

Més Variagcao/Vendas Variagao/Locagoes
Janeiro -17,17% + 65,09%

Fevereiro +14,01% +10,02%

Margo +63,07% - 20,68%

Abril +23,82% - 44,56%

Maio - 18,63% +112,55%

Junho -1,17% - 62,66%

Julho 35,06% 178,60%

Agosto -5,41% -7,84%

Setembro 30,82% 10,70%




