Pesquisa CreciSP

Sao José do Rio Preto e regiao
Imdveis residenciais usados
Venda e Locacéao

Destaques:

- bancos financiaram 55% das vendas em Fevereiro e 43% em Janeiro
- casas por R$ 300 mil e apartamentos por R$ 200 mil lideram vendas
- locacéo de residéncias caiu 31,26% apds subir 72,02% em Janeiro

- novos inquilinos pagarao aluguéis de até R$ 751,00 a até R$ 5 mil

Venda de imével cresce 17% com aumento
dos financiamentos na regiao de Rio Preto

As vendas imoveis usados cresceram 17,88% em Fevereiro na regido de
Sao José do Rio Preto em comparagdo com Janeiro, sob empuxo de um
aumento no volume de financiamentos concedidos por bancos publicos e
privados.

Pesquisa feita com 27 imobiliarias e corretores de 10 cidades da regido
pelo Conselho Regional de Corretores de Imoveis do Estado de Sdo Paulo
(CreciSP) apurou que em Fevereiro 55% dos imoveis foram vendidos com
financiamento bancario, percentual que € 12 pontos percentuais maior que o0s
43% financiados em Janeiro.

O restante das vendas em Fevereiro foi feito com pagamento a vista
(21,7%), em parcelas combinadas com os proprietarios (21,7%) e por crédito de
consorcios imobiliarios (1,7%).

Foram vendidas mais casas (70%) que apartamentos (30%). Os pregos
médios de 57,2% das casas foram de até R$ 300 mil e de 66,7% dos
apartamentos de até R$ 200 mil.

“‘Comprar um imovel ndo € 0 mesmo que comprar um carro, e se este
precisa do financiamento, na aquisicdo de uma casa ou apartamento ele é a
chave que garante 0 acesso a casa propria a maioria da populagéo por causa da
combinacgao de salarios reduzidos e da quase incapacidade de sobrar dinheiro
para investir ou guardar em poupanca para a compra de um bem que costuma
ser o de maior prego que as familias compram na vida ”, afirma José Augusto
Viana Neto, presidente do CreciSP.

E por esses motivos que, segundo ele, as vendas de iméveis costumam
crescer em regides do Estado quando os potenciais compradores conseguem
financiamento. “E um esforgo herculeo que fazem para conciliar a renda com as
prestacdes infladas pelos juros, dai que muitas vez, mesmo com maior
participacéo dos financiamento, o volume de vendas geral apresenta queda em
relagdo ao més anterior”, ressalva Viana Neto.

No Brasil, a taxa de poupanga doméstica de 17,4% do PIB em 2021
segundo o Centro de Estudos de Mercado de Capitais da Fipe (Cemec-Fipe). Foi
um ponto fora da curva em relacédo a anos anteriores porque a populagcao poupou
mais por causa da preocupacdo com a pandemia de Covid-19. Desde 2015, a
taxa de poupanca ficava ao redor de 12% e 13% do PIB.

Mesmo aumentando para 17,4% do PIB em 2021, ela ficou abaixo da
média da América latina e do Caribe, que foi de 20% segundo o Banco Mundial,



e dos paises da Organizacao para Cooperacao e Desenvolvimento Econémico
(OCDE), que foi de 23% do PIB, € no mundo, de 26%.
Dois e trés dormitérios

A pesquisa CreciSP apurou que as casas mais vendidas em Fevereiro
na regiao de Rio Preto tém dois ou trés dormitérios (42,9% de participacao cada)
e area util medindo de 51 a 100 metros quadrados (42,9%) e de 101 a 200 m2
(42,9%).

O tipo de apartamento que mais se vendeu foi o de dois dormitérios e
com area util de até 50 m2 (66,7%).

Segundo as 27 imobilidrias e corretores consultados, 50,9% desses
iméveis estdo localizados em bairros de regides nobres das 10 cidades
pesquisadas, 25,9% em bairros de periferia e 23,1% em bairros de regides
centrais.

Locacao residencial
tem queda de 31,26%

A locacgao de imodveis residenciais caiu 31,26% em Fevereiro apos ter
crescido 72,02% em Janeiro frente a Dezembro de 2022 na regido de Sao José
do Rio Preto. A pesquisa que o CreciSP fez em 10 cidades constatou que as 27
imobiliarias e corretores consultados alugaram mais casas (81%) que
apartamentos (19%).

O aluguel médio de 60% das casas é de até R$ 1.250,00 mensais e o de
75% dos apartamentos é de até R$ 5.000,00, com concentragdo de 50% nas
faixas entre até R$ 751,00 e até R$ 1.000,00.

A locacéo de casas se dividiu entre as de dois dormitorios (40%) e de
trés (60%) com a maioria dispondo de area util média de 51 a100 m2 (50%) e de
101 a 200 m2 (30%).

Os apartamentos alugados tém dois dormitérios (50%) ou trés (50%) e
area util de até 100 m2 (50%) e de 101 a 200 m2 (50%).

Optaram por alugar iméveis em bairros de periferia 38,1% dos inquilinos,
33,3% foram para bairros de areas nobres e 28,6% para bairros de regides
centrais.

Os contratos desses inquilinos estabeleceram como garantidores do
pagamento do aluguel em caso de inadimpléncias o fiador (29,6%), o seguro de
fianca (20%), o titulo de capitalizacdo (16,8%), o depdsito de trés aluguéis
(15,2%) e outras modalidades (18,4%).

As imobiliarias relataram que 37,7% dos inquilinos que eram seus
clientes em Fevereiro cancelaram o contrato sem apresentar justificativa, 35,8%
alegaram que se mudariam para imoével com aluguel mais barato e 26,4% para
mais caro.

A pesquisa CreciSP foi feita nas cidades de Sao José do Rio Preto,
Bebedouro, Catanduva, Barretos, Bady Bassit, Guaraci, Mirassol, Mendonc¢a,
Monte Azul Paulista e Olimpia.

Vendas em Fevereiro

Casas vendidas



Faixa de pre¢o média Percentual
Até RS25 mil 0,0%
De RS 25mil a R$S50 mil 0,0%
De RS 51mil a R$100 mil 0,0%
De RS 101mil a R$150 mil 14,3%
De RS 151mil a R$200 mil 28,6%
De RS 201mil a R$250 mil 0,0%
De RS 251mil a RS300 mil 14,3%
De RS 301mil a R$350 mil 14,3%
De RS 351mil a R$400 mil 0,0%
De RS 401mil a R$450 mil 0,0%
De RS 451mil a RS500 mil 14,3%
De RS 501mil a RS600 mil 0,0%
De RS 601mil a RS700 mil 0,0%
De RS 701mil a RS800 mil 0,0%
De RS 801mil a RS900 mil 0,0%
De RS 901mil a RS1 milhdo 0,0%
De RS 1milhdo a R$1.2 mi 0,0%
De RS 1.3 mi a R$1.5 mi 14,3%
De RS 1.6 mi a RS 2 mi 0,0%
De RS 2.1 miaRS 2.5 mi 0,0%
De RS 2.6 mi a RS 3 mi 0,0%
De RS 3.1 mi a RS 4 mi 0,0%
De RS 4.1 mia RS 5 mi 0,0%
Acima de RS 5 mi 0,0%
Dormitdrios

Casa Percentual

1 Dorm. 0,0%

2 Dorm. 42,9%




3 Dorm. 42,9%
4 Dorm. 0,0%
5 Dorm. 14,3%
Mais de 5 Dorm. 0,0%
Area atil Percentual
1a50 m? 0,0%
51 a 100 m? 42,9%
101 a 200 m? 42,9%
201 a 300 m? 0,0%
301 a 400 m? 0,0%
401 a 500 m? 14,3%
acima de 500

m? 0,0%

Aptos vendidos

Faixa de pre¢o média Percentual
Até RS25 mil 0,0%
De RS 25mil a R$S50 mil 0,0%
De RS 51mil a R$100 mil 0,0%
De RS 101mil a R$150 mil 0,0%
De RS 151mil a R$200 mil 66,7%
De RS 201mil a R$250 mil 0,0%
De RS 251mil a RS300 mil 0,0%
De RS 301mil a R$350 mil 0,0%
De RS 351mil a RS400 mil 0,0%
De RS 401mil a R$450 mil 0,0%
De RS 451mil a RS500 mil 0,0%
De RS 501mil a RS600 mil 0,0%
De RS 601mil a RS700 mil 0,0%




De RS 701mil a RS800 mil 0,0%
De RS 801mil a RS900 mil 33,3%
De RS 901mil a RS1 milhdo 0,0%
De RS 1milhdo a R$1.2 mi 0,0%
De RS 1.3 mi a R$1.5 mi 0,0%
De RS 1.6 mi a RS 2 mi 0,0%
De RS 2.1 miaRS 2.5 mi 0,0%
De RS 2.6 mi a RS 3 mi 0,0%
De RS 3.1 mi a RS 4 mi 0,0%
De RS 4.1 mia RS 5 mi 0,0%
Acima de RS 5 mi 0,0%

Dormitdrios

aptos Percentual
Quitinete 0,0%

1 Dorm. 0,0%

2 Dorm. 66,7%
3 Dorm. 33,3%
4 Dorm. 0,0%

5 Dorm. 0,0%
Mais de 5 Dorm. 0,0%
Area atil Percentual
1a50m? 66,7%
51 a 100 m? 0,0%
101 a 200 m? 33,3%
201 a 300 m? 0,0%
301 a 400 m? 0,0%
401 a 500 m? 0,0%
acima de 500

m? 0,0%




Casas e Aptos vendidos

localizagdo Casa/Apartamento | Percentual
Central 23,1%
Nobre 50,9%
Demais Regides 25,9%

Forma de Pagamento Casa/Apartamento | Percentual
A Vista 21,7%
Financiamento CAIXA 35,0%
Financiamento Outros Bancos 20,0%
Direto com Proprietario 21,7%
Consorcios 1,7%

Locacoes em Fevereiro

Casas alugadas

Valor Aluguel Casa Percentual
Até RS$500 0,0%
de RS501 a $750,00 20,0%
de R$751 a $1.000,00 30,0%

de R$1.001,00 a R$1250,00 10,0%
de R$1.251,00 a R$1500,00 10,0%

de R$1.501,00 a R$1750,00 0,0%
de R$1.751,00 a

RS2.000,00 20,0%
de RS2.001,00 a
RS2.500,00 10,0%
de R$2.501,00 a
R$3.000,00 0,0%

de RS3.001,00 a
RS3.500,00 0,0%




de R$3.501,00 a RS4mil 0,0%
de R$4.001,00 mil a RS5mil 0,0%
Mais e RS5mil 0,0%
Dormitérios Percentual
Quitinete 0,0%

1 Dorm. 0,0%

2 Dorm. 40,0%

3 Dorm. 60,0%

4 Dorm. 0,0%

5 ou mais Dorm. 0,0%

Area til Percentual

1a50 m? 0,0%

51 a 100 m? 50,0%

101 a 200 m? 30,0%

201 a 300 m? 20,0%

301 a 400 m? 0,0%

401 a 500 m? 0,0%

acima de 500

m? 0,0%
Aptos Alugados

Valor Aluguel

Apartamento Percentual
Até R$500 0,0%
de RS501 a $750,00 25,0%
de R$751 a $1.000,00 25,0%
de R$1.001,00 a R$1250,00 0,0%
de R$1.251,00 a R$1500,00 0,0%




de R$1.501,00 a R$1750,00 0,0%
de RS1.751,00 a

R$2.000,00 0,0%
de R$2.001,00 a

R$2.500,00 0,0%
de RS2.501,00 a

R$3.000,00 0,0%
de RS3.001,00 a

R$3.500,00 0,0%
de R$3.501,00 a RS4mil 0,0%
de R$4.001,00 mil a RS5mil 25,0%
Mais e RS5mil 25,0%
Dormitorios Percentual
Quitinete 0,0%

1 Dorm. 0,0%

2 Dorm. 50,0%

3 Dorm. 50,0%

4 Dorm. 0,0%

5 ou mais Dorm. 0,0%

Area util Percentual
1a50m? 25,0%

51 a 100 m? 25,0%

101 a 200 m? 50,0%

201 a 300 m? 0,0%

301 a 400 m? 0,0%

401 a 500 m? 0,0%

acima de 500

m? 0,0%

Casas e Apartamentos Alugados




Modalidade Porcentagem
Fiador 29,6%
Depdsito Caugao 15,2%

T. de Capitalizagao 16,8%
Seguro Fianga 20,0%
Outros 18,4%
Localizagao Percentual

Central 28,6%

Nobre 33,3%

Demais

Regides 38,1%

Motivo da mudanga Percentual
Mudou para um aluguel mais caro 26,4%
Mudou para um aluguel mais

barato 35,8%
Mudou sem dar justificativa 37, 7%

Evolucgao de venda e locagao

Més Variacao/Vendas Variagao/Locacgoes
Janeiro -52.21% +72,02%

Fevereiro +17,88% -31,26%
Acumulado -34,33% +40,76%




