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Imoveis residenciais usados
Venda e Locacgao

Destaques:

- vendas em Junho foram 61,08% maiores que as de Maio na regido

- saldo acumulado de vendas em seis meses esta positivo em 215,04%

- locagéo teve alta de 36,15% e saldo de 82,84% no primeiro semestre

- mais vendidos foram os de até R$ 800 mil e alugados, de até R$ 1,750 mil

Vendas e locagao de imoveis crescem e
semestre fecha em alta na area de Jundiai

Sob impulso do aumento de 61,08% em Junho frente a Maio, as vendas
de imoéveis usados fecharam o 1° semestre com saldo positivo acumulado de
215,04% na regiao de Jundiai. A locacao de residéncias, que cresceu 36,15%
no mesmo periodo, também registrou saldo positivo significativo nestes
primeiros seis meses do ano, de 82,84%.

José Augusto Viana Neto, presidente do CreciSP, atribui principalmente
ao crescimento do setor de servigos e as caracteristicas econdmicas da regiao
a expanséo registrada pelas pesquisas feitas mensalmente pelo Conselho. “O
setor de servigos cresceu nos quatro primeiros meses deste ano e é
preponderante como gerador de riquezas em cidades como Jundiai (61% de sua
atividade econbmica), Atibaia (56%) e Braganca Paulista (61%)”, explica.

Segundo o IBGE, o volume de servigos prestados no Pais avancgou 0,9%
de Abril para Maio, terceiro resultado positivo do setor nos ultimos quatro meses
e que tem saldo positivo acumulado de 3,3%. Ainda segundo o Instituto, esse
resultado de Maio coloca o setor 8,4% acima do nivel pré-pandemia, registrado
em Fevereiro de 2020. No Estado de Sao Paulo, o crescimento foi de 0,6% em
Maio sobre Abril.

“As cidades da regidao de Jundiai estao préximas de Sao Paulo, sdo bem
servidas por rodovias, tém infraestrutura excelente e atraem investimentos,
empresas e novos moradores, com consequéncias positivas para o mercado
imobiliario”, avalia Viana Neto. Essa proximidade da Capital e a pratica
disseminada do home office por causa da pandemia de Covid-19, segundo
destaca, “fizeram com que essas cidades se tornassem polos de atracido de
familias e profissionais cansados da correria e do estresse tipicos de grandes
centros como Sao Paulo”.

Perfil do semestre
O resultado consolidado das pesquisas do CreciSP mostra o predominio

das casas tanto por quem comprou quanto por quem alugou imével entre Janeiro
e Junho na regido de Jundiai:



Vendas

- as casas foram mais vendidas que os apartamentos em todo o semestre.

- 0s imoveis mais vendidos foram os de até R$ 300 (em Fevereiro e Maio), de
até R$ 400 mil (Marcgo e Abril), de até R$ 500 mil (Janeiro) e de até R$ 800 mil
(Junho).

- 0 més em que mais se vendeu foi Abril (+107,95).

Locacao
- a maioria dos iméveis alugados no semestre se manteve nas faixas de até R$

1.750,00 mensais.

- as casas foram mais alugadas que os apartamentos em quase todo o semestre.
- 0 més em que as locag¢des mais cresceram foi Janeiro (+ 72,50%) e o em que
elas mais cairam foi Fevereiro (- 35,34%).

Imdveis mais vendidos
chegam a R$ 800 mil
Os pregos dos imdveis mais vendidos na regido de Jundiai deram um salto
na passagem de Maio para Junho, pulando das faixas de até R$ 300 mil para as
de até R$ 800 mil, maiores valores registrados pelas pesquisas do CreciSP no
primeiro semestre deste ano.

Segundo as 25 imobiliarias das cidades de Jundiai, Atibaia, Braganca
Paulista, Itupeva e Varzea Paulista consultados pelo CreciSP, foram vendidos
em Junho mais casas (54,55% do total) que apartamentos (45,45%). Os bancos
financiaram 57,14% dessas vendas, 21,43% foram feitas a vista e 21,43% com
pagamento parcelado pelos proprietarios.

Houve uma diviséo igualitaria entre os iméveis localizados em bairros de
areas nobres (40%) e de periferia (40%), além de 20% espalhados pelas areas
centrais das cidades. Todos esses imdveis tém padrao construtivo médio.

As casas tém predominantemente trés dormitérios (75%), area util
variavel entre 101 e 200 metros quadrados (50%) e trés vagas de garagem
(50%).

Os apartamentos seguem os padroes das casas, a maioria com dois
dormitorios (75%), uma vaga de garagem (75%) e tamanho aproveitavel menor
— 75% tém area util de 50 m2.

Novos aluguéis mantém
média de até R$ 1,750 mil

A maioria dos contratos de locagao formalizados pelas 25 imobiliarias e
corretores em Junho na regido de Jundiai (66,66%) estabeleceu aluguéis médios
mensais de até R$ 1.750,00 para as casas (64,29% do total locado) e
apartamentos (35,71%) situados na maioria em bairros de periferia (53,84%) e
de padrao construtivo médio (71,43%).



O depdsito de trés meses do valor do aluguel foi a principal forma de
garantia adotada nos contratos (40%), seguido do seguro de fianga (26,67%), do
fiador pessoa fisica (20%) e dos titulos de capitalizacao (6,67%).

Quase todas as casas alugadas tém dois dormitérios (88,89%), com
66,67% delas dispondo de area util de 51 a 100 metros quadrados e 55,56%
tendo apenas uma vaga de garagem.

Os apartamentos sao de dois dormitérios (66,67%) ou trés (33,33%) com
area util média entre 51 e 100 m2 e uma s6 vaga de garagem.

Faixa de preco

média Percentual
Até R$ 100 mil 0,00%

De R$ 101 a R$ 200 mil 0,00%

De R$ 201 a R$ 300 mil 50,00%

De R$ 301 a R$ 400 mil 0,00%

De R$ 401 a R$ 500 mil 0,00%

De R$ 501 a R$ 600 mil 0,00%

De R$ 601 a R$ 700 mil 0,00%

De R$ 701 a R$ 800 mil 12,50%

De R$ 801 a R$ 900 mil 0,00%

De R$ 901 a R$ 1 milhdo 25,00%
Acima de R$ 1 milhdo 12,50%
Modalidade Percentual
A Vista 21,43%
Financiamento CAIXA 28,57%
Financiamento Outros

Bancos 28,57%
Direto com Proprietario 21,43%
Consorcios 0,00%
Regiao Percentual
CENTRAL 20,00%

NOBRE 40,00%

DEMA:IS

REGIOES 40,00%




Tipo Percentual
LUXO 0,00%
MEDIO 100,00%
STANDART 0,00%

Casas Vendidas

Dormitorios |Percentual
1 Dorm. 0,00%

2 Dorm. 25,00%

3 Dorm. 75,00%

4 Dorm. 0,00%

5 ou mais

Dorm. 0,00%

Vagas de garagem | Percentual
Sem vaga 0,00%
1 vaga 25,00%
2 vagas 25,00%
3 vagas 50,00%
4 vagas 0,00%
5 ou mais vagas 0,00%
Area util Percentual
1a 50 m? 25,00%

51 a 100 m? 0,00%

101 a 200 m? 50,00%

201 a 300 m? 25,00%

301 a 400 m? 0,00%

401 a 500 m? 0,00%

acima de 500

m? 0,00%




Apartamentos Vendidos

Dormitérios |Percentual
Quitinete 0,00%

1 Dorm. 0,00%

2 Dorm. 75,00%

3 Dorm. 25,00%

4 Dorm. 0,00%

5 ou mais

Dorm. 0,00%

Vagas de garagem | Percentual
Sem vaga 0,00%
1 vaga 75,00%
2 vagas 25,00%
3 vagas 0,00%
4 vagas 0,00%
5 ou mais vagas 0,00%
Area util Percentual
1a 50 m? 75,00%

51 a 100 m? 0,00%

101 a 200 m? 25,00%

201 a 300 m? 0,00%

301 a 400 m? 0,00%

401 a 500 m? 0,00%

acima de 500

m? 0,00%

Locagdes em Junho na regido de Jundiai

VALOR

ALUGUEL Percentual
até 500 0,00%
501 a 750 0,00%
751 a 1.000 13,33%




1.001 a 1.250 13,33%

1.251 a 1.500 13,33%

1.501 a 1.750 26,67%

1.751 a 2.000 6,67%

2.001 a 2.500 6,67%

2.501 a 3.000 6,67%

3.001 a 4.000 13,33%

Acima de R$ 4.000 0,00%
Regiao Percentual
CENTRAL 15,38%
NOBRE 30,77%
DEMAIS REGIOES 53,85%
Tipo Percentual

LUXO 7,14%

MEDIO 71,43%

STANDARD | 21,43%

Modalidade Porcentagem
FIADOR _ 20,00%
DEPOSITO CAUCAO 40,00%

T DE CAPITALIZACAO 6,67%
SEGURO FIANCA 26,67%
OUTROS 6,67%
Casas alugadas

Dormitérios |Percentual

Quitinete 0,00%

1 Dorm. 0,00%

2 Dorm. 88,89%

3 Dorm. 11,11%

4 Dorm. 0,00%

5 ou mais

Dorm. 0,00%




Vagas de garagem | Percentual
Sem vaga 22,22%
1 vaga 55,56%
2 vagas 22,22%
3 vagas 0,00%
4 vagas 0,00%
5 ou mais vagas 0,00%
Area util Percentual
1a 50 m? 33,33%

51 a 100 m? 66,67%

101 a 200 m? 0,00%

201 a 300 m? 0,00%

301 a 400 m? 0,00%

401 a 500 m? 0,00%

acima de 500

m? 0,00%

Apartamentos Alugados

Dormitorios |Percentual
Quitinete 0,00%

1 Dorm. 0,00%

2 Dorm. 66,67%

3 Dorm. 33,33%

4 Dorm. 0,00%

5 ou mais

Dorm. 0,00%

Vagas de garagem | Percentual
Sem vaga 0,00%

1 vaga 100,00%
2 vagas 0,00%

3 vagas 0,00%




4 vagas 0,00%
5 ou mais vagas 0,00%
Area util Percentual
1a50m? 0,00%
51 a 100 m? 100,00%
101 a 200 m? 0,00%
201 a 300 m? 0,00%
301 a400 m? 0,00%
401 a 500 m? 0,00%
acima de 500
m? 0,00%
Vendas Jundiai 12 Semestre 2022
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Acumulado
% sobre més anterior 66,61% 8,59% 11,90%| 107,95%| -41,09% 61,08% 215,04%
Preco médio RS 500 mil | RS 300 mil | RS 400 mil | RS 400 mil | RS 300 mil | RS 800 mil
% s/total vendido 64,71% 78,57% 50% 66,66% 56,25% 62,5%
Financiamento bancario 44,83% 36,37% 32,25% 47,62% 47,37% 57,14%
Negdcios a vista 24,14% 40,91% 35,48% 28,57% 26,32% 21,43%
Direto com proprietario 31,03% 22,73% 32,26% 23,81% 21,05 21,43%
Consoércio 0 0 0 0 5,26% 0
Casas 77,27% 57,14%| 89,47%| 56,25% 60% | 54,55%
Aptos 22,73% 42,86% 10,53% 43,75% 40% 45,45%
Locagbes Jundiai
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Acumulado
% sobre més anterior 72,5%| -35,34% -7,53% -7,14% 24,2% 36,15% 82,84%
Preco médio R$ 1.750| R$1.750| R$1.750| R$1.750| R$1.750| RS$1.750
% s/total vendido 58,33% 55% 57,14% 55,55% 52,38% 66,67%
Casas 61,29% 65,52% 56,25% 60% 50% 64,29%
Aptos 38,71% 34,48% 43,75% 40% 50% 35,71%




