Pesquisa CreciSP

Sao José do Rio Preto e regiao
Setembro de 2022

Imdveis residenciais usados
Venda e Locacgao

Destaques:

- “um movimento natural apos recorde de 763,64%”, diz presidente do Creci
- vendas em 7 cidades se concentraram em iméveis de até R$ 400 mil

- locacéo de residéncias cai 79,38%, mas saldo em 9 meses é positivo

- imoével mais vendido é de até R$ 400 mi; aluguel até R$ 1 mil é maioria

Apds recorde, venda de imoével usado cai
65,53% na regiao de Sao José do Rio Preto

As vendas de imoveis usados cairam 65,53% em Setembro frente a
Agosto na regido de S&o José do Rio Preto, segundo pesquisa feita com 19
imobiliarias e corretores de sete cidades pelo Conselho Regional de Corretores
de Iméveis do Estado de Sdo Paulo (CreciSP). Em Agosto, as vendas haviam
crescido 763,64% em comparag¢ao com Julho, recorde do ano.

“Essa queda né&o surpreende, esse refluxo depois do recorde registrado
em Agosto se encaixa no movimento natural de mercado que sempre alterna
altas e baixas ao longo dos meses”, afirma José Augusto Viana Neto, do
CreciSP, acrescentando que “surpreendente seria se tivesse havido um novo
aumento das vendas nessa mesma proporcao”.

Essa alternancia nas vendas se expressa nas pesquisas mensais feitas
pelo CreciSP na regidao. Nos nove meses transcorridos de Janeiro a Setembro,
cinco foram de baixa e quatro de alta. “E importante olhar além de um més
somente e ver que o saldo acumulado até agora é muito positivo”, diz Viana
Neto. Nesses nove meses, o saldo esta positivo em 682,06%.

A locagao de residéncias também caiu em Setembro — 79,38% em
relacdo a Agosto — mas, da mesma forma que no mercado de venda, o saldo ja
acumulado é positivo, de 321,38%. “Como vem acontecendo em algumas
outras regides do Estado, cidades da area de Rio Preto vém demonstrando que
tém uma economia resiliente a crise e que segue em crescimento, o que
beneficia 0 mercado imobiliario”, destaca Viana Neto.

Sao José do Rio Preto € exemplo do que afirma o presidente do
CreciSP. De Janeiro a Setembro, a cidade registra saldo positivo de 5.927
empregos segundo informa a administragcdo municipal com base em dados do
Cadastro Geral de Empregados e Desempregados (Caged) do Ministério do
Trabalho. E mais empregos deveréo ser criados quando estiverem em
operagao as 12 novas empresas ja aprovadas para instalagdo no Parque
Tecnologico da cidade. Segundo a prefeitura, sdo 61 empresas no total, sendo
48 nas duas incubadoras e no centro empresarial e 13 em fase de implantagao
no distrito tecnolégico.< /span>

Em Bebedouro, a inauguracgao oficial em Setembro de uma fabrica da



multinacional Cargill para produgéo de fibra soluvel utilizada em alimentos
propiciou a criagao de 200 empregos diretos como resultado de um
investimento de R$ 550 milhdes.

Em Barretos, 600 postos de trabalho diretos e indiretos deverao ser
abertos com a construcdo de um empreendimento residencial no bairro San
Diego e que, conforme a gestdao municipal, contara com 240 moradias a serem
erguidas em uma area de 48 mil metros quadrados, ajudando a reduzir o déficit
habitacional na cidade.

Imével de R$ 400 mil
e aluguel de R$ 1 mil

As vendas de imoveis usados em Setembro na regido de Rio Preto se
dividiram igualmente entre as casas e os apartamentos e se concentraram nos
de precos até R$ 400 mil (60% do total), localizados em bairros de periferia
(57,14%) e de padréo construtivo medio (75%).

As casas mais vendidas foram as de dois e trés dormitérios (50% cada),
com area util variando entre 51 e 200 metros quadrados e todas com duas
vagas de garagem.

As 19 imobiliarias e corretores consultados pelo CreciSP informaram
que 66,67% dos apartamentos vendidos tém trés dormitorios, uma vaga de
garagem e area util de 101 a 200 metros quadrados.

Eles também relataram ter alugado somente casas e 75% delas por até
R$ 1.000,00, sendo a maioria de bairros da periferia (85,71%) e de padrao
construtivo standard (80%). As casas tém dois ou trés dormitorios (50% cada)
e area util de 51 a 100 metros quadrados (75%) e de 101 a 200 m2 (25%).
Todas tém duas vagas de garagem.

Em caso de inadimpléncia dos inquilinos, o pagamento do aluguel
dessas residéncias esta garantido por fiador (80%) ou por seguro de fianga
(20%).

A pesquisa CreciSP foi feita nas cidades de Bady Bassit, Barretos,
Bebedouro, Catanduva, Mendonga, Monte Aprazivel e Sdo José do Rio Preto.

Faixa de prego

média Percentual
Até R$ 100 mil 0,00%

De R$ 101 a R$ 200 mil 20,00%
De R$ 201 a R$ 300 mil 20,00%
De R$ 301 a R$ 400 mil 20,00%
De R$ 401 a R$ 500 mil 40,00%
De R$ 501 a R$ 600 mil 0,00%

De R$ 601 a R$ 700 mil 0,00%




De R$ 701 a R$ 800 mil 0,00%

De R$ 801 a R$ 900 mil 0,00%

De R$ 901 a R$ 1 milhdo 0,00%
Acima de R$ 1 milhdao 0,00%
Modalidade Percentual
A Vista 50,00%
Financiamento CAIXA 0,00%
Financiamento Outros

Bancos 10,00%
Direto com Proprietario 40,00%
Consorcios 0,00%
Regiao Percentual
CENTRAL 0,00%

NOBRE 42,86%

DEMAIS

REGIOES 57,14%

Tipo Percentual

LUXO 0,00%

MEDIO 75,00%

STANDART | 25,00%
Casas Vendidas

Dormitérios |Percentual

1 Dorm. 0,00%

2 Dorm. 50,00%

3 Dorm. 50,00%

4 Dorm. 0,00%

5 ou mais

Dorm. 0,00%

Vagas de

garagem Percentual




Sem vaga 0,00%
1 vaga 0,00%
2 vagas 100,00%
3 vagas 0,00%
4 vagas 0,00%
5 ou mais vagas 0,00%
Area util Percentual
1a 50 m? 0,00%

51 a 100 m? 50,00%

101 a 200 m? 50,00%

201 a 300 m? 0,00%

301 a 400 m? 0,00%

401 a 500 m? 0,00%
acima de 500

m? 0,00%

Apartamentos Vendidos

Dormitérios | Percentual
Quitinete 0,00%

1 Dorm. 0,00%

2 Dorm. 33,33%

3 Dorm. 66,67%

4 Dorm. 0,00%

5 ou mais

Dorm. 0,00%
Vagas de

garagem Percentual
Sem vaga 0,00%
1 vaga 66,67%
2 vagas 33,33%
3 vagas 0,00%
4 vagas 0,00%
5 ou mais vagas 0,00%




Area util Percentual
1a50m? 0,00%

51 a 100 m? 33,33%
101 a 200 m? 66,67%
201 a 300 m? 0,00%
301 a 400 m? 0,00%
401 a 500 m? 0,00%
acima de 500

m? 0,00%

Locagdes em Junho na regidao de SJIRP

VALOR

ALUGUEL Percentual
até 500 0,00%
501 a 750 0,00%
751 a1.000 75,00%
1.001 a 1.250 25,00%
1.251 a 1.500 0,00%
1.501 a 1.750 0,00%
1.751 a 2.000 0,00%
2.001 a 2.500 0,00%
2.501 a 3.000 0,00%
3.001 a 4.000 0,00%
Acima de R$ 4.000 0,00%
Regiao Percentual
CENTRAL 14,29%
NOBRE 0,00%
DEMAIS REGIOES 85,71%
Tipo Percentual

LUXO 0,00%

MEDIO 20,00%




STANDART | 80,00%
Modalidade Porcentagem
FIADOR 80,00%

DEPOSITO CAUCAO | 0,00%

T DE

CAPITALIZACAO 0,00%

SEGURO FIANCA 20,00%

OUTROS 0,00%
Casas Alugadas
Dormitérios |Percentual
Quitinete 0,00%

1 Dorm. 0,00%

2 Dorm. 50,00%

3 Dorm. 50,00%

4 Dorm. 0,00%

5 ou mais

Dorm. 0,00%
Vagas de

garagem Percentual
Sem vaga 0,00%
1 vaga 0,00%
2 vagas 100,00%
3 vagas 0,00%
4 vagas 0,00%
5 ou mais vagas 0,00%
Area util Percentual
1a50 m? 0,00%

51 a 100 m? 75,00%

101 a 200 m? 25,00%

201 a 300 m? 0,00%




301 a 400 m? 0,00%

401 a 500 m? 0,00%
acima de 500
m? 0,00%

Apartamentos Alugados

Na regiao de SJRP, n&do houve locagao de aptos pelas imobiliadrias consultadas

Evolucao de venda e locagdao no semestre

Més Variagcao/Vendas Variagao/Locagoes
Janeiro - 28,79% + 24,59%

Fevereiro - 23,80% + 77,08%

Margo +61,32% -42,86%

Abril + 36,67% - 65%

Maio -7,66% + 275%

Junho + 18,09% -27,71%

Julho -71,88% -31,25%

Agosto + 763,64% +190,91%
Setembro -65,53% -79,38%




