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Imoveis residenciais usados
Venda e Locacgao

Destaques:

- 68,75% dos novos inquilinos vao pagar aluguel de até R$ 1,5 mil
- vendas cresceram 35,06% com financiamento recorde de 88%

- maioria das casas e apartamentos foi vendida por até R$ 200 mil

Locacao residencial é recorde com
alta de 178,6% na regidao de Sorocaba

A locagao de imodveis residenciais foi recorde em Julho na regido de
Sorocaba, com alta de 178,6% sobre Junho segundo pesquisa feita com 59
imobiliarias e corretores de 14 cidades pelo Conselho Regional de Corretores de
Imoveis do Estado de Sao Paulo (CreciSP). As vendas de imoOveis usados
também cresceram, 35,06% sobre Junho, pondo fim a dois meses de baixa.

Os imdveis mais alugados pelos novos inquilinos recuaram da média de
precos de até R$ 1.750,00 em Junho para até R$ 1.500,00 em Julho - valores
presentes em 68,75% dos contratos - e com a preferéncia recaindo sobre as
casas (68,42%) em detrimento dos apartamentos (31,58%). Essa € uma
tendéncia que vem se mantendo inalterada desde Janeiro.

No segmento de vendas, as casas e apartamentos de até R$ 200 mil
somaram 58,82% dos negocios formalizados em Julho, més em que a
participacdo dos bancos foi a maior do ano, atingindo 88% do total. Vendas a
vista e com pagamento parcelado responderam pelos restantes 12%.

“‘Esse € o segundo grande boom de locagao na regido, que ja registrara
um aumento de 122,55% em Maio, e ampliado agora para 178,6% revela que
Sorocaba e cidades da regidao como ltu, Itapetininga e Votorantim continuam
atraindo novos moradores e vivendo também intensa movimentagao interna
tanto na locagdo quanto na venda de imoveis usados”, afirma José Augusto
Viana Neto.

Essa movimentacéo positiva transparece nos resultados das pesquisas
feitas mensalmente pelo CreciSP na regido. De Janeiro a Julho, as vendas
acumularam saldo positivo de 98,99% e a locacéo, de 238,36%. “E uma regiéo
rica, com muitas industrias, novas startups, um setor de servigos pujante, infra-
estrutura urbana de Primeiro Mundo e proxima da Capital, muito bem servida de
estradas, um conjunto que deve continuar dando sustentacédo ao crescimento”,
avalia Viana Neto.



Aluguel no centro

A pesquisa CreciSP apurou que as casas e apartamentos alugados em
Julho em Sorocaba e regido estdo concentradas em bairros centrais (48% do
total) e que sdo na maioria do padrao construtivo médio (60%).

A locacbes desses imoveis foi feita com o pagamento do aluguel garantido
em caso de inadimpléncias por fiador (33,33%), por depdsito de trés aluguéis
(33,33%), por seguro de fianga (22,22%), por titulos de capitalizagao (3,7%) e
outros meios (7,41%).

As casas tém dois (50%) ou trés dormitorios (50%), area util de 51 a 100
metros quadrados (50%) e de 101 a 200 m2 (50%) e uma vaga de garagem
(50%) ou duas (40%).

Ja os apartamentos sdo de dois dormitorios (66,67%) ou trés (33,33%),
tém area util variavel, de até 50 metro quadrados (50%), de 51 a 100 m2
(33,33%) e de 101 a 200 m2 (16,67%) e metade deles tem uma vaga de
garagem.

2 dormitérios, mais vendidos

As 59 imobiliarias e corretores das 14 cidades pesquisadas pelo CreciSP
venderam em Julho mais imoveis de dois dormitérios — 62,5% das casas e 100%
dos apartamentos os tém — e com area util medindo entre 51 e 100 metros
quadrados (62,5% das casas) e até 50 m2 (55,56 dos apartamentos%).

A maioria das casas (62,5%) tem uma vaga de garagem e o0s
apartamentos também (88,89%).

A pesquisa CreciSP foi feita nas cidades de Boituva, Cerquilho, Ibiuna,
Itapetininga, Itu, Mairinque, Piedade, Porto Feliz, Salto, Sdo Roque, Sarapui,
Sorocaba, Tatui e Votorantim.

Faixa de prego

média Percentual
Até R$ 100 mil 0,00%

De R$ 101 a R$ 200 mil 58,82%
De R$ 201 a R$ 300 mil 5,88%

De R$ 301 a R$ 400 mil 11,76%
De R$ 401 a R$ 500 mil 0,00%

De R$ 501 a R$ 600 mil 11,76%
De R$ 601 a R$ 700 mil 5,88%




De R$ 701 a R$ 800 mil 5,88%

De R$ 801 a R$ 900 mil 0,00%

De R$ 901 a R$ 1 milhdo 0,00%
Acima de R$ 1 milhdao 0,00%
Modalidade Percentual
A Vista 8,00%
Financiamento CAIXA 68,00%
Financiamento Outros

Bancos 20,00%
Direto com Proprietario 4,00%
Consorcios 0,00%
Regiao Percentual
CENTRAL 6,90%

NOBRE 31,03%

DEMAIS

REGIOES 62,07%

Tipo Percentual

LUXO 5,88%

MEDIO 88,24%

STANDART 5,88%
Casas Vendidas

Dormitérios |Percentual

1 Dorm. 0,00%

2 Dorm. 62,50%

3 Dorm. 37,50%

4 Dorm. 0,00%

5 ou mais

Dorm. 0,00%

Vagas de garagem | Percentual
Sem vaga 0,00%




1 vaga 62,50%
2 vagas 12,50%
3 vagas 12,50%
4 vagas 0,00%
5 ou mais vagas 12,50%
Area util Percentual
1a50 m? 12,50%

51 a 100 m? 62,50%

101 a 200 m? 12,50%

201 a 300 m? 0,00%

301 2400 m? 0,00%

401 a 500 m? 0,00%
acima de 500

m? 12,50%

Apartamentos Vendidos

Dormitorios |Percentual
Quitinete 0,00%

1 Dorm. 0,00%

2 Dorm. 100,00%
3 Dorm. 0,00%

4 Dorm. 0,00%

5 ou mais

Dorm. 0,00%

Vagas de garagem | Percentual
Sem vaga 0,00%
1 vaga 88,89%
2 vagas 11,11%
3 vagas 0,00%
4 vagas 0,00%
5 ou mais vagas 0,00%




Area util Percentual
1a50m? 55,56%
51 a 100 m? 44,44%
101 a 200 m? 0,00%
201 a 300 m? 0,00%
301 a400 m? 0,00%
401 a 500 m? 0,00%
acima de 500

m? 0,00%

Locagdes em Julho na regido de Sorocaba

VALOR

ALUGUEL Percentual
até 500 0,00%
501 a 750 6,25%
751 a1.000 25,00%
1.001 a 1.250 18,75%
1.251 a 1.500 18,75%
1.501 a 1.750 0,00%
1.751 a 2.000 6,25%
2.001 a 2.500 0,00%
2.501 a 3.000 6,25%
3.001 a 4.000 18,75%
Acima de R$ 4.000 0,00%
Regiao Percentual
CENTRAL 48,00%
NOBRE 28,00%
DEMAIS REGIOES 24,00%
Tipo Percentual

LUXO 20,00%

MEDIO 60,00%
STANDART | 20,00%




Modalidade Porcentagem
FIADOR 33,33%
DEPOSITO CAUCAO [33,33%
T DE y
CAPITALIZACAO 3,70%
SEGURO FIANCA 22,22%
OUTROS 7,41%
Casas Alugadas
Dormitérios |Percentual
Quitinete 0,00%

1 Dorm. 0,00%

2 Dorm. 50,00%

3 Dorm. 50,00%

4 Dorm. 0,00%

5 ou mais

Dorm. 0,00%

Vagas de garagem | Percentual
Sem vaga 0,00%
1 vaga 50,00%
2 vagas 40,00%
3 vagas 0,00%
4 vagas 10,00%
5 ou mais vagas 0,00%
Area util Percentual
1a 50 m? 0,00%

51 a 100 m? 50,00%

101 a 200 m? 50,00%

201 a 300 m? 0,00%

301 a 400 m? 0,00%

401 a 500 m? 0,00%

acima de 500

m? 0,00%




Apartamentos Alugados

Dormitérios |Percentual
Quitinete 0,00%

1 Dorm. 0,00%

2 Dorm. 66,67%

3 Dorm. 33,33%

4 Dorm. 0,00%

5 ou mais

Dorm. 0,00%
Vagas de garagem | Percentual
Sem vaga 33,33%
1 vaga 50,00%
2 vagas 16,67%
3 vagas 0,00%
4 vagas 0,00%
5 ou mais vagas 0,00%
Area util Percentual
1a 50 m? 50,00%

51 a 100 m? 33,33%

101 a 200 m? 16,67%

201 a 300 m? 0,00%

301 a 400 m? 0,00%

401 a 500 m? 0,00%

acima de 500

m? 0,00%

Evolucgao de venda e locagao no semestre

Més Variacao/Vendas Variagao/Locacgoes
Janeiro -17,17% + 65,09%

Fevereiro +14,01% +10,02%

Margo +63,07% - 20,68%

Abril +23,82% - 44,56%

Maio - 18,63% +112,55%

Junho -1,17% - 62,66%

Julho 35,06% 178,60%







