Pesquisa CreciSP

Piracicaba e regido

Junho de 2022

Imoveis residenciais usados
Venda e Locacgao

Destaques:

- vendas no 1° semestre fecharam com saldo positivo acumulado de 61,13%
- iméveis mais vendidos custaram de até R$ 200 mil a até R$ 300 mil

- locagé&o aumentou 18,75% EM Junho e no semestre saldo é de 498,97%

- maioria dos aluguéis no semestre variou entre R$ 1.000,00 e R$ 1.250,00

Bancos aumentam financiamentos e venda de
imovel cresce 44,49% na regiao de Piracicaba

Os bancos quase dobraram o volume de financiamentos imobiliarios
concedidos de Maio (33,34%) para Junho (61,11%) e com isso fizeram com que
0 mercado de imoveis usados rompesse tendéncia de baixa que vinha de dois
meses seguidos e crescesse 44,49% em Junho comparado a Maio na regido de
Piracicaba. Esse resultado fez também com que as vendas acumuladas no
primeiro semestre fechassem no azul, com saldo positivo acumulado de 61,13%.

Junho foi o segundo més do semestre em que os bancos publicos e
privados ocuparam a primeira posi¢cao entre as modalidades de venda
registradas localmente nas pesquisas feitas mensalmente pelo Conselho
Regional de Corretores de Imdveis do Estado de Sdo Paulo (CreciSP). Foi
destaque ainda a participagdo dos consércios imobiliarios, de 11,11% no
conjunto das vendas e idéntica a das transacgbes feitas com o pagamento
parcelado diretamente com os donos dos iméveis.

‘Ficaram claros nessa regido a importadncia e o impacto que os
financiamentos bancarios tém e causam no mercado de imdveis usados como
facilitadores principais do acesso a casa propria”, afirma José Augusto Viana
Neto, presidente do CreciSP. “A pesquisa do Conselho mostra objetivamente
que as vendas cresceram em todo 0s meses nos quais 0s bancos superaram as
outras modalidades de venda”, acrescenta (ver quadro abaixo).

As informagdes apuradas pelo CreciSP com 34 imobiliarias e corretores
de Piracicaba e outras oito cidades da regiao revelam que em Junho os iméveis
usados mais vendidos (78,47%) foram os enquadrados nas faixas de precos de
até R$ 300 mil, uma das duas faixas predominantes no primeiro semestre. Nesse
periodo, a locacao de residéncias — que aumentou 18,75% em Junho comparado
a Maio — acumulou um saldo positivo expressivo, de 498,97 %.

“E uma regido que tem muitas industrias, com forte atracdo de
trabalhadores para as fabricas e empresas locais, além do setor de servigos em
expansao, e esse fluxo é que tem alimentado o crescimento das locacdes”,
justifica Viana Neto. A expectativa dele é que, se mantido o crescimento nos
proximos meses € ano que vem, “pelo menos parte desses novos inquilinos



mude de patamar e acabe conseguindo comprar a casa propria, aquecendo
ainda mais essa outra ponta do mercado”.

No balanco do primeiro semestre, destacam-se:
Vendas
- iméveis de até R$ 200 mil foram os mais vendidos em trés meses e os de até
R$ 300 mil em trés meses também.
- os financiamentos foram a principal modalidade de venda em trés meses e as
demais, em outros trés.
- as casas foram mais vendidos que os apartamentos em cinco dos seis meses.

Locacao
- imoveis com aluguel de até R$ 1.000,00 foram os mais locados em trés meses,

os de até R$ 1.250,00 em dois meses e os de até R$ 1.500,00 em um més.
- as casas foram o tipo de imoével mais alugado no seis meses.

Compradores preferiram
as casas aos apartamentos

As 34 imobiliarias e corretores que responderam a pesquisa do CreciSP
relataram que as casas foram o tipo de imovel preferido dos compradores em
Junho na regido de Piracicaba, com 53,33% de participagdo no conjunto das
vendas. Essas casas e os apartamentos (46,67 % das unidades vendidas) estao
localizadas em bairros das regides centrais (44,44%), da periferia (33,33%) e de
areas nobres (22,22%).

Metade das casas tem dois dormitérios, duas vagas de garagem e area
util que varia de 51 a 100 metros quadrados (37,5% do total), de 101 a 200 m2
(25%) e até 50 m2 (25%).

Também a metade dos apartamentos conta com dois dormitérios, 66,67 %
tém area util de até 50 metros quadrados e 75% dispdem de uma vaga de
garagem.

Novos inquilinos também
deram preferéncia as casas

Mais do que quem comprou, quem alugou imével residencial na regiao de
Piracicaba em Junho preferiu as casas (70%) aos apartamentos (30%), todos
enquadrados nas faixas de aluguel de até R$ 1.250,00 — caso de 58,83% dos
contratos formalizados, segundo a pesquisa CreciSP.

Esses novos inquilinos estdo morando principalmente em bairros de
periferia (61,29%) e o padrdo construtivo de suas moradias se divide entre
standard, simples (47,62%), médio (42,86%) e luxo (9,52%).

A maioria das casas é de dois dormitérios (60%), uma vaga de garagem
(50%) e area util de 51 a 100 metros quadrados (50%). Os apartamentos mais



alugados tém dois dormitorios (71,43%), uma vaga de garagem (85,71%) e area
util medindo entre 51 e 100 metros quadrados (71,43%).

A pesquisa CreciSP foi feita nas cidades de Araras, Corumbatai, Elias
Fausto, Iracemapolis, Limeira, Piracicaba, Porangaba, Rio Claro e Tieté.

Faixa de prego

média Percentual
Até R$ 100 mil 0,00%

De R$ 101 a R$ 200 mil 35,71%

De R$ 201 a R$ 300 mil 42,86%

De R$ 301 a R$ 400 mil 7,14%

De R$ 401 a R$ 500 mil 7,14%

De R$ 501 a R$ 600 mil 0,00%

De R$ 601 a R$ 700 mil 0,00%

De R$ 701 a R$ 800 mil 0,00%

De R$ 801 a R$ 900 mil 7.14%

De R$ 901 a R$ 1 milhdo 0,00%
Acima de R$ 1 milhdo 0,00%
Modalidade Percentual
A Vista 16,67%
Financiamento CAIXA 44 44%
Financiamento Outros

Bancos 16,67%
Direto com Proprietario 11,11%
Consorcios 11,11%
Regiao Percentual
CENTRAL 44.44%

NOBRE 22.,22%

DEMA:IS

REGIOES 33,33%

Tipo Percentual

LUXO 9,09%

MEDIO 36,36%



STANDART

54,55%

Casas Vendidas

Dormitérios |Percentual
1 Dorm. 12,50%

2 Dorm. 50,00%

3 Dorm. 37,50%

4 Dorm. 0,00%

5 ou mais

Dorm. 0,00%

Vagas de garagem | Percentual
Sem vaga 0,00%
1 vaga 37,50%
2 vagas 50,00%
3 vagas 0,00%
4 vagas 0,00%
5 ou mais vagas 12,50%
Area util Percentual
1a 50 m? 25,00%

51 a 100 m? 37,50%

101 a 200 m? 25,00%

201 a 300 m? 0,00%

301 2400 m? 12,50%

401 a 500 m? 0,00%

acima de 500

m? 0,00%

Apartamentos Vendidos

Dormitérios |Percentual
Quitinete 0,00%
1 Dorm. 33,33%
2 Dorm. 50,00%




3 Dorm. 16,67%
4 Dorm. 0,00%
5 ou mais

Dorm. 0,00%

Vagas de garagem | Percentual
Sem vaga 0,00%
1 vaga 75,00%
2 vagas 25,00%
3 vagas 0,00%
4 vagas 0,00%
5 ou mais vagas 0,00%
Area util Percentual
1a50 m? 66,67%

51 a 100 m? 33,33%

101 a 200 m? 0,00%

201 a 300 m? 0,00%

301 a 400 m? 0,00%

401 a 500 m? 0,00%

acima de 500

m? 0,00%

Locagdes em Junho na regido de Piracicaba

VALOR

ALUGUEL Percentual
até 500 0,00%
501 a 750 23,53%
751 a 1.000 17,65%
1.001 a 1.250 17,65%
1.251 a 1.500 5,88%
1.501 a 1.750 5,88%
1.751 a 2.000 11,76%
2.001 a 2.500 11,76%
2.501 a 3.000 0,00%
3.001 a 4.000 5,88%




| Acima de R$ 4.000 0,00% |
Regiao Percentual
CENTRAL 22,58%
NOBRE 16,13%
DEMAIS REGIOES 61,29%
Tipo Percentual
LUXO 9,52%
MEDIO 42,86%
STANDART | 47,62%
Modalidade Porcentagem
FIADQR _ 28,57%
DEPOSITO CAU(}A(? 22,86%
T DE CAPITALIZACAO 14,29%
SEGURO FIANCA 14,29%
OUTROS 20,00%
Casas Alugadas
Dormitérios |Percentual
Quitinete 0,00%
1 Dorm. 0,00%
2 Dorm. 60,00%
3 Dorm. 40,00%
4 Dorm. 0,00%
5 ou mais
Dorm. 0,00%
Vagas de garagem | Percentual
Sem vaga 0,00%
1 vaga 50,00%
2 vagas 30,00%
3 vagas 10,00%




4 vagas 10,00%
5 ou mais vagas 0,00%
Area util Percentual
1a 50 m? 10,00%

51 a 100 m? 50,00%

101 a 200 m? 30,00%

201 a 300 m? 0,00%

301 a 400 m? 10,00%

401 a 500 m? 0,00%
acima de 500

m? 0,00%

Apartamentos Alugados

Dormitérios |Percentual
Quitinete 0,00%

1 Dorm. 0,00%

2 Dorm. 71,43%

3 Dorm. 28,57%

4 Dorm. 0,00%

5 ou mais

Dorm. 0,00%
Vagas de garagem | Percentual
Sem vaga 0,00%
1 vaga 85,71%
2 vagas 14,29%
3 vagas 0,00%
4 vagas 0,00%
5 ou mais vagas 0,00%
Area util Percentual

1a50 m? 0,00%




51 a 100 m? 71,43%
101 a 200 m? 28,57%
201 a 300 m? 0,00%
301 a 400 m? 0,00%
401 a 500 m? 0,00%
acima de 500

m? 0,00%

Vendas Piracicaba

12 Semestre 2022

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Acumulado
% sobre més anterior -40,27% 31,28% 61,52% | -30,25% -5,64% 44,49% 61,13%
Preco médio RS 300 mil | RS 200 mil | RS 200 mil | RS 300 mil | RS 200 mil | RS 300 mil
% s/total vendido 76,47% 73,34% 55,56% 75% 53,85% 78,47%
Financiamento bancario 48,39% 70,27% 57,14% 40% 33,34% 61,11%
Negdcios a vista 32,26% 10,81% 14,29% 40% 26,67% 16,67%
Direto com proprietario 19,35%% 16,22% 28,57% 20% 40% 11,11%
Consarcio 0 2,70% 0 0 0 11,11%
Casas 52,17% 35,29% 54,55% 68,75% 69,23% 53,33%
Aptos 47,83%% 64,71% 45,45% 31,25% 30,77% 46,67%
Locagdes Piracicaba

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Acumulado
% sobre més anterior -40,83%| 240,91% 14,58% | -41,11%| 306,67% 18,75% 498,97%
Preco médio RS 1.000| R$1.500| R$1.000| R$1.250| R$1.000| RS$1.250
% s/total vendido 60% 65% 66,67% 75% 57,14% 58,83%
Casas 92,31%% 54,55% 64,71% 75% 80% 70%
Aptos 7,69% 45,45% 35,29% 25% 20% 30%




