Pesquisa CreciSP

Sao Carlos e regiao

Julho de 2022

Imoveis residenciais usados
Venda e Locacgao

Destaques:

- crescimento da industria e servigos deve manter alta, prevé Viana Neto

- alta recorde nas locagées em Julho pés fim a ciclo de trés meses de queda
- vendas de imoveis usados cairam 58% apds alta de Junho

- aluguel de até R$ 1 mil e imével de até R$ 300 mil sédo os preferidos

Locacao residencial cresce 192% e
é recorde na regiao de Sao Carlos

A locacgao de imoveis residenciais cresceu 192% em Julho frente a Junho
na regiao de Sao Carlos, uma alta recorde neste ano e que pds fim a trés meses
seguidos de baixa segundo pesquisa feita com 15 imobiliarias e corretores de
oito cidades pelo Conselho Regional de Corretores de Iméveis do Estado de Séo
Paulo (CreciSP).

Os iméveis mais alugados em Julho foram os de aluguel até R$ 1.000,00
mensais (80%), sendo 87,5% deles casas e 12,5% apartamentos. Eles se
concentram em bairros de periferia desses municipios (87,5%) e todos tém
padrao construtivo médio.

As casas tém na maioria trés dormitérios (50%), area util de até 100
metros quadrados e 75% delas ndo tém garagem. Todos os apartamentos séo
de dois dormitdrios, area util de até 50 m2 e uma vaga de garagem. O fiador foi
a principal forma de garantia adotada nesses contratos (50% do total).

O crescimento das locagbes em Julho em Sao Carlos e demais sete
cidades ocorreu em paralelo com a alta de 1,2% no Produto Interno Bruto (PIB)
do Pais no segundo trimestre, puxado principalmente pelos aumentos no setor
de servigos (+1,3%) e na industria (+2,2%), além do consumo das familias
(+2,6%), segundo o IBGE.

“A industria e principalmente os servigos s&o os motores econémicos de
cidades como Sao Carlos, Araraquara, Sdo José do Rio Pardo e o bom
desempenho que tiveram no trimestre certamente se refletiu no mercado de
locagao dessas e outras cidades da regiao com o aumento de empregos e de
renda”, afirma José Augusto Viana Neto, presidente do CreciSP.

Ele destaca que as estatisticas da Fundacado Seade/IBGE mostram que
Sao Carlos, por exemplo, tem sua economia baseada nos servigos (59,4% do
PIB municipal) e na industria (26,9%), o mesmo acontecendo com Araraquara
(Servicos com 71,2% e Industria com 16,8%) e Sdo José do Rio Pardo (Servigos
com 62% e Industria com 20,2%).



‘Sao cidades que foram beneficiarias da expansdo da atividade
econdmica desses setores e ainda da Agropecuaria, que cresceu 0,5% no
segundo trimestre e tem papel importante em cidades da regido, como Caconde,
com 27,2% de participagao no PIB municipal’, destaca Viana Neto.

Crescimento continuado

“O comportamento do mercado de locagao € sempre uma incognita, mas
na regido pode ser beneficiado nos proximos meses pelos incentivos ao
consumo liberados pelo governo federal, como o Auxilio Brasil, a concessao de
vales para taxistas e caminhoneiros e a reducdo do ICMS para produtos
essenciais, que resultaram na baixa de precos de gasolina e diesel”, afirma Viana
Neto.

Ajudado pela continuidade do crescimento do setor de servigos e da
industria, que sao fortes na regiao, esse conjunto de medidas libera mais dinheiro
no orcamento das familias, ajudando, por exemplo, na contratagcédo do aluguel, e
quem sabe também no mercado de venda de imodveis usados”, acrescenta o
presidente do CreciSP.

Ele ressalta que os juros médios dos financiamentos bancarios estao
préoximos de 10% ao ano e nédo ha sinal de que vao baixar nos proximo meses,
“dai que pode haver um comportamento assimétrico este ano entre os mercados
de locacgéao e de venda de imoveis usados nessa regiao de Sao Carlos e também
em muitas outras do Estado”.

Vendas de imoveis
usados cairam 58%

As vendas de imdveis usados cairam 58% em Julho comparado a Junho
na regidao de Sao Carlos depois de terem registrado nesse més uma alta recorde
de 180% em relagdo a Maio. Segundo as 15 imobiliarias e corretores que
responderam a pesquisa do CreciSP, os imdoveis mais vendidos em Julho foram
os de até R$ 300 mil, com 57,15% do total.

Foram vendidas mais casas do que apartamentos (55,56% e 44,44%,
respectivamente) e o financiamento da Caixa Econémica Federal (CEF) foi o
principal meio de aquisicao (66,67%). O restante das vendas se deu com
pagamento a vista (22,22%) e em parcelas pagas diretamente aos proprietarios
(11,11%).

A maioria desses imoéveis estd em bairros de areas nobres das oito
cidades pesquisadas (46,15%) e é do padrao construtivo médio (77,78%).

As casas tém na maioria trés dormitorios (60%), area util entre 51 e 200
metros quadrados (60%) e duas vagas de garagem (60%). Ja os apartamentos
sao todos de dois dormitérios, uma vaga de garagem e area util de até 100 m2.



As cidades pesquisadas pelo CreciSP foram Américo Brasiliense,
Araraquara, Caconde, Itobi, Matdo, Sao Carlos, Sdo José do Rio Pardo e
Tabatinga.

Obs: as informagbes sobre o PIB dos municipios sdo encontradas neste link e
se referem a 2019: https://municipios.seade.gov.br/economia/

Faixa de prego

média Percentual
Até R$ 100 mil 0,00%

De R$ 101 a R$ 200 mil 14,29%

De R$ 201 a R$ 300 mil 42,86%

De R$ 301 a R$ 400 mil 14,29%

De R$ 401 a R$ 500 mil 14,29%

De R$ 501 a R$ 600 mil 0,00%

De R$ 601 a R$ 700 mil 0,00%

De R$ 701 a R$ 800 mil 0,00%

De R$ 801 a R$ 900 mil 0,00%

De R$ 901 a R$ 1 milhao 0,00%
Acima de R$ 1 milhdo 14,29%
Modalidade Percentual
A Vista 22,22%
Financiamento CAIXA 66,67%
Financiamento Outros

Bancos 0,00%
Direto com Proprietario 11,11%
Consorcios 0,00%
Regiao Percentual
CENTRAL 30,77%

NOBRE 46,15%

DEMA:IS

REGIOES 23,08%

Tipo Percentual

LUXO 11,11%



https://municipios.seade.gov.br/economia/

MEDIO 77,78%

STANDART | 11,11%

Casas Vendidas

Dormitérios |Percentual
1 Dorm. 0,00%

2 Dorm. 20,00%

3 Dorm. 60,00%

4 Dorm. 20,00%

5 ou mais

Dorm. 0,00%

Vagas de garagem | Percentual
Sem vaga 0,00%
1 vaga 0,00%
2 vagas 60,00%
3 vagas 0,00%
4 vagas 20,00%
5 ou mais vagas 20,00%
Area util Percentual
1a 50 m? 0,00%

51 a 100 m? 20,00%

101 a 200 m? 40,00%

201 a 300 m? 20,00%

301 a 400 m? 0,00%

401 a 500 m? 20,00%
acima de 500

m? 0,00%

Apartamentos Vendidos

Dormitérios |Percentual
Quitinete 0,00%
1 Dorm. 0,00%




2 Dorm. 100,00%
3 Dorm. 0,00%
4 Dorm. 0,00%
5 ou mais

Dorm. 0,00%

Vagas de garagem | Percentual
Sem vaga 0,00%
1 vaga 100,00%
2 vagas 0,00%
3 vagas 0,00%
4 vagas 0,00%
5 ou mais vagas 0,00%
Area util Percentual

1a 50 m? 50,00%

51 a 100 m? 50,00%

101 a 200 m? 0,00%

201 a 300 m? 0,00%

301 a 400 m? 0,00%

401 a 500 m? 0,00%

acima de 500

m? 0,00%

Locagdes em Julho na regido de Sao Carlos

VALOR

ALUGUEL Percentual
até 500 0,00%
501 a 750 40,00%
751 a 1.000 40,00%
1.001 a 1.250 20,00%
1.251 a 1.500 0,00%
1.501 a 1.750 0,00%
1.751 a 2.000 0,00%
2.001 a 2.500 0,00%
2.501 a 3.000 0,00%
3.001 a 4.000 0,00%




| Acima de R$ 4.000 |

0,00% |

A preferéncia dos inquilinos em Julho, ficou por imoveis na faixa de aluguel de

até R$ 1.000,00, com 80%.

Regiao Percentual
CENTRAL 0,00%
NOBRE 12,50%
DEMAIS REGIOES 87,50%
Tipo Percentual

LUXO 0,00%

MEDIO 100,00%

STANDART 0,00%

Modalidade Porcentagem
FIADQR i} 50,00%
DEPOSITO CAUQA(? 31,25%

T DE CAPITALIZACAO 0,00%
SEGURO FIANCA 12,50%
OUTROS 6,25%
Casas Alugadas

Dormitérios |Percentual

Quitinete 0,00%

1 Dorm. 25,00%

2 Dorm. 25,00%

3 Dorm. 50,00%

4 Dorm. 0,00%

5 ou mais

Dorm. 0,00%

Vagas de garagem | Percentual

Sem vaga 75,00%




1 vaga 0,00%
2 vagas 25,00%
3 vagas 0,00%
4 vagas 0,00%
5 ou mais vagas 0,00%
Area util Percentual
1a50 m? 50,00%

51 a 100 m? 50,00%

101 a 200 m? 0,00%

201 a 300 m? 0,00%

301 a 400 m? 0,00%

401 a 500 m? 0,00%
acima de 500

m? 0,00%

Apartamentos Alugados

Dormitorios |Percentual
Quitinete 0,00%

1 Dorm. 0,00%

2 Dorm. 100,00%
3 Dorm. 0,00%

4 Dorm. 0,00%

5 ou mais

Dorm. 0,00%

Vagas de garagem | Percentual
Sem vaga 0,00%

1 vaga 100,00%
2 vagas 0,00%

3 vagas 0,00%

4 vagas 0,00%

5 ou mais vagas 0,00%




Area dtil Percentual
1a50m? 100,00%
512100 m? 0,00%
101 a 200 m? 0,00%
201 a 300 m? 0,00%
301 a400 m? 0,00%
401 a 500 m? 0,00%
acima de 500

m? 0,00%




