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Imoveis residenciais usados
Venda e Locacgao

Destaques:

- financiamentos subiram de 44,44% para 62,50% e impulsionaram as vendas
- 66,67% das casas e apartamentos foram vendidos por até R$ 200 mil

- 57,15% das novas locagées de Agosto tém aluguel mensal de até R$ 1 mil

- Marilia, Ourinhos e Garga tém obras que vao valorizar o mercado imobiliario

Venda de imoveis cresce 395% e locacao
tem aumento de 102% na regiao de Marilia

Sob impulso dos financiamentos bancarios, que subiram de 44,44% em
Julho para 62,50% em Agosto, as vendas de imodveis usados cresceram 395%
em Agosto frente a Julho na regido de Marilia segundo pesquisa feita com nove
imobiliarias e corretores de cinco cidades pelo Conselho Regional de Corretores
de Iméveis do Estado de Sao Paulo (CreciSP).

O restante das vendas em Agosto se deu com pagamento a vista (12,5%)
ou de forma parcelada pelos proprietarios dos imoveis (25%). Os imdveis mais
vendidos foram os de até R$ 200 mil, somando 66,67% das vendas totais, e
divididos igualmente entre casas e apartamentos. A maioria dessas residéncias
tem padrdo construtivo médio (66,67%) e se distribuem por bairros centrais
(41,67%), de periferia (41,67%) e de areas nobres (16,67 %).

As casas mais vendidas foram as de dois ou trés dormitérios com uma,
duas ou sem vaga de garagem e area util de 101 a 200 metros quadrados
(66,67% delas) ou até 50 m2 (33,33%). Os apartamentos sdo todos de dois
dormitérios, uma vaga de garagem e area util de até 50 m2 (66,67%) ou de 51 a
100 m2 (33,33%).

A locacéao de residéncias também teve aumento expressivo em Agosto,
de 102,50%, e ficou concentrada em casas (94,44%) e apartamentos (5,56%)
com aluguel mensal de até R$ 1.000,00 — preco estabelecido em 57,15% dos
novos contratos.

Segundo as nove imobiliarias e corretores informaram ao CreciSP, quase
80% das residéncias alugadas (78,95%) estdo em bairros de periferia € 55,56%
delas sédo do padrao construtivo médio.

Metade das casas que foram alugadas tem trés dormitérios e duas vagas
de garagem e 66,66% contam com area util medindo entre 51 e 200 metros
quadrados. Ja os apartamentos, todos eles, tém dois dormitérios, uma vaga de
garagem e area util de 51 a 200 m2.



O fiador foi a principal forma de garantia contra a inadimpléncia utilizada
nesses novos contratos (52,38%), seguido pelo depdsito de trés aluguéis
(19,05%), o seguro de fianca (14,29%) e outras formas de fianga (14,29%).

As cidades pesquisadas pelo CreciSP foram Garca, Maracai, Marilia,
Qurinhos e Tupa.

“Regiao em franca expansao e com
oportunidades em varias cidades”

“E uma regido em franca expansdo, de comércio e servicos em
crescimento, e com novas empresas se instalando ou se preparando para se
instalar em distritos industriais que estdo sendo implantados ou que ja estdo em
funcionamento em algumas das cidades e que impactam a renda e o emprego
em varias outras, criando muitas oportunidades para o mercado imobiliario”,
afirma José Augusto Viana Neto, presidente do CreciSP.

Somente em Marilia, cidade com 233 mil habitantes e PIB per capita de
R$ 36 mil, foram abertas 2.370 empresas nos primeiros oito meses deste ano,
uma media de 296 empresas por més segundo a gestdo municipal. De Janeiro
a Julho foram criados 881 novos empregos na cidade, de acordo com o Cadastro
Geral de Empregados e Desempregados (Caged) do Ministério da Economia.

A gestdo municipal esta desenvolvendo um programa amplo de
pavimentacdo de avenidas e ruas de varios bairros € o municipio vai ser
beneficiado também pelas obras de duplicacdo da estrada SP 294 entre Marilia
e Oriente, com a construgdo de duas vias marginais, viaduto, passarelas e
ciclovias que deveréo facilitar o transito e a mobilidade em bairros como Distrito,
Maraca, Montana e Trieste Cavichioli.

“Nao somente os moradores desses locais serao beneficiados com essas
obras, mas a comunidade toda porque, além dos empregos gerados por elas,
havera a valorizagdo dos iméveis em que residem e a provavel construgao de
muitos outros nesses bairros”, argumenta Viana Neto.

O presidente do CreciSP destaca também como muito positivo o fato
de Ourinhos ter agora um novo bairro residencial, o Vida Nova Ourinhos, com
558 casas de dois dormitorios e toda a infraestrutura urbana, do asfalto ao
esgotamento sanitario, segundo a prefeitura municipal. “E mais um conjunto que
se junta ao acervo imobiliario da cidade e expande as oportunidades para toda
uma gama de empreendimentos geradores de empregos, de padarias e
farmacias a mercados e lojas diversas”, enfatiza Viana Neto.

Outra frente de empregos na cidade sera aberta com a instalacdo de
novas empresas quando estiver pronto o Distrito Industrial 5, em fase final de
aprovagao segundo a gestdo municipal, a ser criado na regiao do bairro Ville de
France, proximo ao entroncamento da rodovia Mello Peixoto com a rodovia
Raposo Tavares.

Em Garga, a prefeitura informou estar selecionando as 48 empresas que
receberao terrenos no novo distrito empresarial em troca de contrapartidas, com



investimentos na construgao de prédios onde venham a se instalar. Localizado
as margens da SP 294, o distrito esta recebendo as obras finais de instalagéo
de rede elétrica, distribuicdo de agua e calgcadas, segundo a administracao

municipal.

Faixa de pregco

média Percentual
Até R$ 100 mil 0,00%

De R$ 101 a R$ 200 mil 66,67%

De R$ 201 a R$ 300 mil 33,33%

De R$ 301 a R$ 400 mil 0,00%

De R$ 401 a R$ 500 mil 0,00%

De R$ 501 a R$ 600 mil 0,00%

De R$ 601 a R$ 700 mil 0,00%

De R$ 701 a R$ 800 mil 0,00%

De R$ 801 a R$ 900 mil 0,00%

De R$ 901 a R$ 1 milhdo 0,00%
Acima de R$ 1 milhdo 0,00%
Modalidade Percentual
A Vista 12,50%
Financiamento CAIXA 50,00%
Financiamento Outros

Bancos 12,50%
Direto com Proprietario 25,00%
Consorcios 0,00%
Regiao Percentual
CENTRAL 41,67%

NOBRE 16,67%

DEMAIS

REGIOES 41,67%

Tipo Percentual

LUXO 16,67%

MEDIO 66,67%

STANDART 16,67%



Casas Vendidas

Dormitorios |Percentual
1 Dorm. 0,00%

2 Dorm. 33,33%

3 Dorm. 66,67%

4 Dorm. 0,00%

5 ou mais

Dorm. 0,00%

Vagas de garagem | Percentual
Sem vaga 33,33%
1 vaga 33,33%
2 vagas 33,33%
3 vagas 0,00%
4 vagas 0,00%
5 ou mais vagas 0,00%
Area util Percentual
1a 50 m? 33,33%

51 a 100 m? 0,00%

101 a 200 m? 66,67%

201 a 300 m? 0,00%

301 a 400 m? 0,00%

401 a 500 m? 0,00%

acima de 500

m? 0,00%

Apartamentos Vendidos

Dormitérios |Percentual
Quitinete 0,00%

1 Dorm. 0,00%

2 Dorm. 100,00%
3 Dorm. 0,00%




4 Dorm. 0,00%
5 ou mais
Dorm. 0,00%

Vagas de garagem | Percentual
Sem vaga 0,00%
1 vaga 100,00%
2 vagas 0,00%
3 vagas 0,00%
4 vagas 0,00%
5 ou mais vagas 0,00%
Area util Percentual

1a 50 m? 66,67%

51 a 100 m? 33,33%

101 a 200 m? 0,00%

201 a 300 m? 0,00%

301 a 400 m? 0,00%

401 a 500 m? 0,00%

acima de 500

m? 0,00%

Locagdes em Agosto na regido de Marilia

VALOR

ALUGUEL Percentual
até 500 14,29%
501 a 750 14,29%
751 a 1.000 28,57%
1.001 a 1.250 0,00%
1.251 a 1.500 14,29%
1.501 a 1.750 14,29%
1.751 a 2.000 14,29%
2.001 a 2.500 0,00%
2.501 a 3.000 0,00%
3.001 a 4.000 0,00%
Acima de R$ 4.000 0,00%




Regiao Percentual
CENTRAL 5,26%
NOBRE 15,79%
DEMAIS REGIOES 78,95%
Tipo Percentual

LUXO 0,00%

MEDIO 55,56%

STANDART | 44,44%

Modalidade Porcentagem
FIADQR _ 52,38%
DEPOSITO CAU(;A(? 19,05%

T DE CAPITALIZACAO 0,00%
SEGURO FIANCA 14,29%
OUTROS 14,29%
Casas Alugadas

Dormitérios |Percentual

Quitinete 0,00%

1 Dorm. 16,67%

2 Dorm. 33,33%

3 Dorm. 50,00%

4 Dorm. 0,00%

5 ou mais

Dorm. 0,00%

Vagas de garagem | Percentual

Sem vaga 16,67%

1 vaga 33,33%

2 vagas 50,00%

3 vagas 0,00%

4 vagas 0,00%




5 ou mais vagas

0,00%

Area dtil Percentual
1a50m? 16,67%
51 a 100 m? 33,33%
101 a 200 m? 33,33%
201 a 300 m? 16,67%
301 a400 m? 0,00%
401 a 500 m? 0,00%
acima de 500

m? 0,00%

Apartamentos Alugados

Dormitorios |Percentual
Quitinete 0,00%

1 Dorm. 0,00%

2 Dorm. 100,00%
3 Dorm. 0,00%

4 Dorm. 0,00%

5 ou mais

Dorm. 0,00%

Vagas de garagem | Percentual
Sem vaga 0,00%
1 vaga 100,00%
2 vagas 0,00%
3 vagas 0,00%
4 vagas 0,00%
5 ou mais vagas 0,00%
Area util Percentual
1a50 m? 0,00%

51 a 100 m? 100,00%

101 a 200 m? 0,00%




201 a 300 m? 0,00%
301 a 400 m? 0,00%
401 a 500 m? 0,00%

acima de 500
m2

0,00%




