Pesquisa CreciSP

Osasco e regiao

Julho de 2022

Imoveis residenciais usados
Venda e Locacgao

Destaques:

- pesquisa em 11 cidades mostrou preferéncia por apartamentos (78,26%)
- 55,56% dos imoveis locados tém aluguel mensal de até R$ 1.500,00

- venda de casas e apartamentos caiu 53,35% na comparagcdo com Junho
- 65,21% dos imoéveis foram vendidos por pre¢os médios de até R$ 300 mil

Locacao residencial cresce 48% em
Julho, recorde na regiao de Osasco

A locagédo de imoveis residenciais na regido de Osasco foi recorde em
Julho, com alta de 48,07% em relagdo a Junho segundo pesquisa feita com 88
imobiliarias e corretores de 11 municipios pelo Conselho Regional de Corretores
de Iméveis do Estado de Sao Paulo (CreciSP).

Os imdéveis mais alugados em Osasco e cidades como Barueri, Cotia,
Francisco Morato, Santana de Parnaiba foram os de aluguel mensal até R$
1.500,00, com 55,56% do total. A pesquisa indicou uma reversao na tendéncia
de os imdveis com aluguéis mais baratos serem os mais alugados, que estavam
na média de até R$ 1.750,00 em Fevereiro e Marco e baixaram para até R$
1.250,00 em Abril, R$ 1.000,00 em Maio, aumentando para até R$ 1.250,00 em
Junho.

O presidente do CreciSP, José Augusto Viana Neto, diz ser “dificil
estabelecer uma causa determinante para o crescimento das locagdes, porque
muitas vezes ocorrem por decisdes que tinham sido represadas pelos
candidatos a inquilino devido a problemas em documentacéo e com a fianga, por
exemplo, e que se resolvem no més seguinte ou seguintes, como aconteceu em
Julho nessa regiao”.

Ele acredita que as férias tenham contribuido para o aumento das
locacgdes, “até pelo motivo prosaico de permitirem aos interessados mais tempo
para pesquisar, encontrar e alugar o imovel desejado”, mas ressalva que essa
nao é uma verdade absoluta: “As pesquisa de Julho mostraram, por exemplo,
crescimento de 178,6% na regido de Sorocaba e de 22,12% na de Campinas,
mas queda de 48,75% na area de Ribeirdo Preto”, ressalta Viana Neto.

As faixas de precos de até R$ 1.500,00 dos imdveis mais alugados em
Osasco se igualaram as majoritarias na Capital, onde representaram em Julho
57,89% do total. “Nao surpreende porque Osasco esta a apenas 20 km de Séo
Paulo e tem um PIB per capita de R$ 117,3 mil ,que supera o de Sao Paulo, que
é de R$ 62,3 mil, e o de outras sete capitais do Pais”, acrescenta”, afirma Viana
Neto.



O que se aluga, onde se aluga

As casas foram mais alugadas do que os apartamentos na regidao de
Osasco em Julho (82,86% e 17,14%, respectivamente), segundo apurou a
pesquisa CreciSP.

Esses imdveis estdo em bairros de periferia (65,12%), na regidao mais
proxima ao Centro das cidades (20,93%) e em areas nobres (13,95%). O padréo
construtivo delas € médio (60,61%), luxo (15,15%) ou standard (24,24%).

As diferencas entre os apartamentos e as casas se expressam em numero
de dormitorios, area util aproveitdvel e vagas de garagem: 83,33% dos
apartamentos alugados tém dois dormitérios, area util entre 51 e 100 metros
quadrados e uma vaga de garagem.

O percentual de casas com dois dormitérios € de 47,62% do total locado,
57,14% delas tém area util entre 51 e 100 metros quadrados e igual percentual
tém uma ou duas vagas de garagem.

As formas de garantia adotadas nos contratos foram o depdsito de trés
aluguéis (58,54,%), o seguro de fianga (17,07%), o fiador (12,2%), os titulos de
capitalizacdo (7,32%) e outras formas de fianca (4,88%).

Venda de imoével
usado cai 53,35%

Na contramao do mercado de locacdo, o de venda de imdveis usados
registrou queda de 53,35% em Julho frente a Junho, segundo a pesquisa
CreciSP com 88 imobiliarias e corretores de Osasco e mais 10 cidades da regido.
Foi a maior queda este ano, mas o saldo acumulado de vendas ainda é positivo
em 28,18%.

Os imoveis mais vendidos foram os enquadrados nas faixas de precos de
até R$ 300 mil, com 65,21% do total, sendo estas as faixas predominantes em
seis dos sete meses deste ano — em Junho, a média dos mais vendidos baixou
para até R$ 200 mil.

O que se vende, onde se vende

Foram vendidos em Julho menos casas (21,74%) do que apartamentos
(78,26%), o tipo de imével preferido dos compradores em seis dos sete meses
deste ano. Os bairros de periferia concentraram 52,17% das casas e
apartamentos negociados pelas 88 imobiliarias e corretores, e 56,1% desses
imoéveis tém padrao construtivo médio.

A maioria dos apartamentos tem dois dormitérios (58,82%), area util entre
51 e 100 metros quadrados (47,06%) e uma vaga de garagem (64,71%).



E maior o percentual de casas com dois dormitérios (83,33%) e com os
mesmos 51 a 100 m2 de area util (66,67%). O numero de unidades com uma
vaga de garagem é praticamente o mesmo (64,71%).

A pesquisa CreciSP foi feita nas cidades de Barueri, Carapicuiba, Cotia,
Francisco Morato, Franco da Rocha, Itapecerica da Serra, Itapevi, Osasco,
Santana de Paranaiba, Taboao da Serra e Vargem Grande Paulista.

Faixa de prego

média Percentual
Até R$ 100 mil 4,35%

De R$ 101 a R$ 200 mil 30,43%

De R$ 201 a R$ 300 mil 30,43%

De R$ 301 a R$ 400 mil 8,70%

De R$ 401 a R$ 500 mil 8,70%

De R$ 501 a R$ 600 mil 4,35%

De R$ 601 a R$ 700 mil 0,00%

De R$ 701 a R$ 800 mil 0,00%

De R$ 801 a R$ 900 mil 0,00%

De R$ 901 a R$ 1 milhao 0,00%
Acima de R$ 1 milhdo 13,04%
Modalidade Percentual
A Vista 18,18%
Financiamento CAIXA 18,18%
Financiamento Outros

Bancos 52,27%
Direto com Proprietario 11,36%
Consorcios 0,00%
Regiao Percentual
CENTRAL 30,43%

NOBRE 17,39%

DEMA:IS

REGIOES 52,17%

Tipo Percentual

LUXO 26,83%




MEDIO

56,10%

STANDART

17,07%

Casas Vendidas

Dormitérios |Percentual
1 Dorm. 16,67%

2 Dorm. 83,33%

3 Dorm. 0,00%

4 Dorm. 0,00%

5 ou mais

Dorm. 0,00%

Vagas de garagem | Percentual
Sem vaga 16,67%
1 vaga 66,67%
2 vagas 16,67%
3 vagas 0,00%
4 vagas 0,00%
5 ou mais vagas 0,00%
Area util Percentual
1a 50 m? 33,33%

51 a 100 m? 66,67%

101 a 200 m? 0,00%

201 a 300 m? 0,00%

301 a 400 m? 0,00%

401 a 500 m? 0,00%

acima de 500

m? 0,00%

Apartamentos Vendidos

Dormitérios |Percentual
Quitinete 0,00%
1 Dorm. 0,00%




2 Dorm. 58,82%
3 Dorm. 29,41%
4 Dorm. 11,76%
5 ou mais

Dorm. 0,00%

Vagas de garagem | Percentual
Sem vaga 0,00%
1 vaga 64,71%
2 vagas 23,53%
3 vagas 5,88%
4 vagas 5,88%
5 ou mais vagas 0,00%
Area util Percentual
1a 50 m? 35,29%

51 a 100 m? 47,06%

101 a 200 m? 11,76%

201 a 300 m? 5,88%

301 a 400 m? 0,00%

401 a 500 m? 0,00%

acima de 500

m? 0,00%

Locagdes em Julho na regido de Osasco

VALOR

ALUGUEL Percentual
até 500 0,00%
501 a 750 7.41%
751 a 1.000 25,93%
1.001 a 1.250 11,11%
1.251 a 1.500 11,11%
1.501 a 1.750 3,70%
1.751 a 2.000 11,11%
2.001 a 2.500 11,11%




2.501 a 3.000 3,70%

3.001 a 4.000 7,41%

Acima de R$ 4.000 7,41%
Regiao Percentual
CENTRAL 20,93%
NOBRE 13,95%
DEMAIS REGIOES 65,12%
Tipo Percentual

LUXO 15,15%

MEDIO 60,61%

STANDART | 24,24%

Modalidade Porcentagem
FIADQR _ 12,20%
DEPOSITO CAU(;A(? 58,54%

T DE CAPITALIZACAO 7,32%
SEGURO FIANCA 17,07%
OUTROS 4,88%
Casas Alugadas

Dormitérios |Percentual

Quitinete 0,00%

1 Dorm. 28,57%

2 Dorm. 47,62%

3 Dorm. 0,00%

4 Dorm. 23,81%

5 ou mais

Dorm. 0,00%

Vagas de garagem | Percentual

Sem vaga 23,81%

1 vaga 28,57%

2 vagas 28,57%




3 vagas 4,76%
4 vagas 4,76%
5 ou mais vagas 9,52%
Area util Percentual
1a 50 m? 19,05%

51 a 100 m? 57,14%

101 a2 200 m? 4,76%

201 a 300 m? 4,76%

301 2400 m? 0,00%

401 a 500 m? 9,52%

acima de 500

m? 4,76%
Aptos Alugados

Dormitérios |Percentual
Quitinete 0,00%

1 Dorm. 0,00%

2 Dorm. 83,33%

3 Dorm. 16,67%

4 Dorm. 0,00%

5 ou mais

Dorm. 0,00%
Vagas de garagem | Percentual
Sem vaga 0,00%
1 vaga 83,33%
2 vagas 16,67%
3 vagas 0,00%
4 vagas 0,00%
5 ou mais vagas 0,00%
Area util Percentual
1a50 m? 16,67%




51 a 100 m? 83,33%
101 a 200 m? 0,00%
201 a 300 m? 0,00%
301 a 400 m? 0,00%
401 a 500 m? 0,00%
acima de 500

m? 0,00%

Evolucao de venda e locagdao no semestre

Més Variagcao/Vendas Variagao/Locagoes
Janeiro 15,54% -6,35%
Fevereiro 32,12% -10,25%
Marcgo -8,32% 7,25%
Abril -35,96% -7,36%
Maio 71,58% 18,52%
Junho 19,23% -21,70
Acumulado semestre | 94,19% -19,89%
Vendas Osasco
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Acumulado
% sobre més anterior 15,54% 32,12% -8,32% | -35,96% 71,58% 19,23% 94,19%
Jul Ago Set Out Nov Dez | Acumulado
% sobre més anterior -53,35%
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul
Preco médio RS 300 mil | RS 300 mil | RS 300 mil | RS 300 mil | RS 300 mil | RS 200 mil | RS 300 mil
% s/total vendido 69,23% 70% 61,90% 77,78% 60,71% 52,39% 65,22%
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul
Financiamento bancario 50% 73,74% 56,82% 87,88% 78,79% 67,50% 18,18%
Negdcios a vista 21,05% 13,33% 18,18% 6,06% 6,06% 17,50% 70,45%
Direto com proprietario 28,95% 13,33% 22,73% 3,03% 15,15% 15% 11,36%
Consorcio 0 0 2,27% 3,03% 0 0 0
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul
Casas 53,33% 22,86% 42,42% 28,57% 32,26% 42,42% 21,74%
Aptos 46,67%| 77,14%| 57,58%| 71,43%| 67,74%| 57,88% 78,26%
Locagdes Osasco
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Acumulado
% sobre més anterior -6,35% -10,25% 7,25% -7,36% 18,51% | -21,70% -19,89%




Jul Ago Set Out Nov Dez | Acumulado
% sobre més anterior 48,07%

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul
Preco médio RS 1.500| R$1.750| R$1.750| R$1.250| R$1.000| RS 1.250 RS1.500
% s/total vendido 53,85% 52% 57,90% 57,89% 57,14% 56,25% 55,56%

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul
Casas 77,78% 86,67% 76,19% 83,33% 76,19% 80% 82,86%
Aptos 22,22% 13,33% 23,81% 16,67% 23,81 20% 17,14%




