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Campinas e regiao

Margo de 2023

Imoveis residenciais usados
Venda e Locacgao

Destaques:

- participagéo de consorcios foi de 8,7% e a dos financiamentos somou 56,3%
- casas e apartamentos de até R$ 250 mil forma os mais vendidos em Margo
- locagéo tem queda de 11,11%, mas trimestre tem saldo positivo de 5,93%

- inquilinos optaram por casas de até R$ 1,5 mil e apartamentos até R$ 1,250
mil

Consoércio reforga crédito a comprador e venda
de imovel cresce 16,42% na regiao de Campinas

Com o reforco dos consodrcios imobiliarios, que de participacédo nula em
Janeiro e Fevereiro passaram a 8,7% em Margo, as vendas de imoveis usados
cresceram 16,42% em Margo na regidao de Campinas, segundo pesquisa feita
com 51 imobiliarias e corretores de 22 cidades pelo Conselho Regional de
Corretores de Imoveis do Estado de Sao Paulo (CreciSP).

Somados os 8,7% dos consorcios imobiliarios com os 56,3% dos
financiamentos bancarios, as vendas a crédito somaram 65% do total em
Marcgo, superando os 64% de Fevereiro e 0os 53,4% de Janeiro. Nesses trés
meses, o restante das vendas foi feito com pagamento a vista ou em parcelas
combinadas com os proprietarios dos imoéveis.

A alta de Marco foi a primeira alta em trés meses, mas insuficiente para
evitar que o 1° trimestre fechasse no vermelho. As vendas haviam caido
15,27% em Janeiro comparado a Dezembro de 2022 e 30,07% em Fevereiro, o
que acabou fazendo com que o saldo acumulado ficasse negativo em 28,92%.

Todo tipo de crédito importa, e no mercado imobiliario ele é
indispensavel porque o tipo de bem a venda geralmente é o mais caro que as
familias adquirem, mas os consoércios tém um papel subsidiario ao dos
financiamentos bancarios pelas suas proprias limitacdes e caracteristicas”,
pondera José Augusto Viana Neto Neto, presidente do CreciSP.

Ele lembra que a obtengao de crédito mais imediato em consorcios
depende de se ter sorte nos sorteios feitos nos grupos ou de oferta de lance
geralmente de valor alto. “Sao limitadores para quem deseja ou precisa
comprar a casa propria com mais urgéncia, e nesse aspecto os financiamentos
se tornam a op¢ao mais adequada uma vez que, atendidas as exigéncias de
comprovacao de renda e viabilizada a entrada, o empréstimo é concedido
praticamente de imediato”, pondera Viana Neto.

O presidente do CreciSP diz “torcer” para que a participagao dos
consorcios no mercado crescga de forma perene e nao tenha apenas picos



esporadicos de alta, como vem acontecendo também em outras regides do
Estado, mas ressalva que “o crescimento sustentado e continuo das vendas
depende fundamentalmente da ampliacdo dos financiamentos com a redugao
das taxas de juros, prazos alongados de pagamento e menores parcelas de
entrada’.

Iméveis de até R$ 250 mil

Nas 22 cidades pesquisadas pelo CreciSP na regido de Campinas, as
51 imobiliarias e corretores consultados venderam em Margo mais
apartamentos (67%) do que casas (33%), o que também aconteceu em Janeiro
e Fevereiro.

As casas e apartamentos com precos médios de até R$ 250 mil foram
os mais vendidos (71,5% e 69,3%, respectivamente).

A maioria das casas tem 2 dormitérios (57,1%) e area util média de 51 a
100 metros quadrados (42,9%) e de 101 a 200 m2 (42,9%).

Os apartamentos sédo de 2 dormitorios (76,9%) e trés (23,1%) e area util
de 51 a 100 m2 (84,6%) e de até 50 m2 (15,4%).

Os bairros de periferia e os das regides centrais concentraram a maioria
dos imdveis vendidos, ambos com participagao de 35,9% no total negociado
pelas imobiliarias e corretores. Os restantes 28,2% se distribuem por bairros de
regides nobres.

Locacao residencial
tem queda de 11,11%

Mesmo com queda de 11,11% em Margo comparado a Fevereiro, o
mercado de locagao residencial fechou o 1° trimestre em alta, de 5,93%, na
regiao de Campinas.

As 51 imobiliarias e corretores consultados pelo CreciSP alugaram mais
casas (76%) que apartamentos (24%) em Marco.

Nas 22 cidades pesquisadas, 53,3% das casas foram alugadas por até
R$ 1.500,00 e 75% dos apartamentos por até R$ 1.250,00.

Dois tipos de casas foram as mais alugadas: as de 2 dormitérios (40%) e
de 3 (46,7%) e com area util variando entre 51 e 100 m2 (33,3%) e entre 101 e
200 m2 (40%).

Os apartamentos alugados tém 2 dormitérios (87,5%) ou 3 (12,5%) e
area util média de 51 a 100 m2 (62,5%) e de até 50 m2 (37,5%).



Periferia e nobre

As casas e apartamentos alugados em Marco estdo espalhados por
bairros de periferia (37,5%), de regides nobres (35,2%) e de areas centrais
(27,3%) das 22 cidades.

O seguro de fianga foi a principal forma de garantia contra a
inadimpléncia, adotado em 39,5% dos contratos, seguido do fiador (19,8%), do
depdsito de trés aluguéis (16,3%), dos titulos de capitalizacao (14%) e de
outros meios de fianga (10,5%).

Nas 51 imobiliarias consultadas pelo CreciSP, 43,1% dos inquilinos que
rescindiram contrato em Margo alegaram que estavam se mudando para
imével com aluguel mais barato e 9,2% para mais caro. Os outros 47,7% que
desistiram nao explicaram o motivo.

A pesquisa CreciSP foi feita nas cidades de Artur Nogueira, Campinas,
Cosmopolis, Estiva Gerbi, Hortolandia, Indaiatuba, Itatiba, Jaguariuna, Linddia,
Mogi Guagu, Mogi Mirim, Monte Alegre do Sul, Monte Mor, Nova Odessa,
Paulinia, Pedreira, Santa Barbara D Oeste, Sao Jodo da Boa Vista, Serra
Negra, Sumaré, Valinhos e Vinhedo.

Vendas em Margo

Casas vendidas

Faixa de pre¢o média Percentual
Até RS25 mil 0,0%
De RS 25mil a R$50 mil 0,0%
De RS 51mil a R$100 mil 0,0%
De RS 101mil a RS150 mil 0,0%
De RS 151mil a R$200 mil 28,6%
De RS 201mil a R$250 mil 42,9%
De RS 251mil a R$300 mil 0,0%
De RS 301mil a R$350 mil 0,0%
De RS 351mil a R$400 mil 14,3%
De RS 401mil a R$450 mil 0,0%
De RS 451mil a RS500 mil 0,0%
De RS 501mil a RS600 mil 0,0%




De RS 601mil a RS700 mil 0,0%
De RS 701mil a RS800 mil 0,0%
De RS 801mil a RS900 mil 0,0%
De RS 901mil a RS1 milhdo 14,3%
De RS 1milhdo a R$1.2 mi 0,0%
De RS 1.3 mi a R$1.5 mi 0,0%
De RS 1.6 mi a RS 2 mi 0,0%
De R$ 2.1 miaRS 2.5 mi 0,0%
De RS 2.6 mi a RS 3 mi 0,0%
De RS 3.1 mi a RS 4 mi 0,0%
De RS 4.1 mia RS 5 mi 0,0%
Acima de RS 5 mi 0,0%
Dormitdrios Casa | Percentual

1 Dorm. 14,3%

2 Dorm. 57,1%

3 Dorm. 28,6%

4 Dorm. 0,0%

5 Dorm. 0,0%

Mais de 5 Dorm. 0,0%

Area til Percentual

1a50 m? 14,3%

51 a 100 m? 42,9%

101 a 200 m? 42,9%

201 a 300 m? 0,0%

301 a 400 m? 0,0%

401 a 500 m? 0,0%

acima de 500 m? 0,0%




Aptos vendidos

Faixa de pre¢o média Percentual
Até RS25 mil 0,0%
De RS 25mil a RS50 mil 0,0%
De RS 51mil a R$100 mil 0,0%
De RS 101mil a R$150 mil 0,0%
De RS 151mil a R$200 mil 46,2%
De RS 201mil a R$250 mil 23,1%
De RS 251mil a RS300 mil 7,7%
De RS 301mil a R$350 mil 7,7%
De RS 351mil a RS400 mil 0,0%
De RS 401mil a R$450 mil 0,0%
De RS 451mil a RS500 mil 0,0%
De RS 501mil a RS600 mil 15,4%
De RS 601mil a RS700 mil 0,0%
De RS 701mil a RS800 mil 0,0%
De RS 801mil a RS900 mil 0,0%
De RS 901mil a RS1 milhdo 0,0%
De RS 1milhdo a R$1.2 mi 0,0%
De RS 1.3 mi a R$1.5 mi 0,0%
De RS 1.6 mi a RS 2 mi 0,0%
De R$ 2.1 miaRS 2.5 mi 0,0%
De RS 2.6 mi a RS 3 mi 0,0%
De RS 3.1 mi a RS 4 mi 0,0%
De RS 4.1 mia RS 5 mi 0,0%
Acima de RS 5 mi 0,0%

Dormitorios Casa | Percentual

Quitinete 0,0%




1 Dorm. 0,0%
2 Dorm. 76,9%
3 Dorm. 23,1%
4 Dorm. 0,0%
5 Dorm. 0,0%
Mais de 5 Dorm. 0,0%
Area til Percentual
1a50 m? 15,4%
51 a 100 m? 84,6%
101 a 200 m? 0,0%
201 a 300 m? 0,0%
301 a 400 m? 0,0%
401 a 500 m? 0,0%
acima de 500 m? 0,0%

Casas e Aptos vendidos

localizacdo Casa/Apartamento | Percentual
Central 35,9%
Nobre 28,2%
Demais Regides 35,9%

Forma de Pagamento Casa/Apartamento Percentual
A Vista 17,5%
Financiamento CAIXA 34,0%
Financiamento Outros Bancos 22,3%
Direto com Proprietario 17,5%
Consorcios 8,7%




Locagées em Margo

Casas alugadas

Valor Aluguel Casa Percentual
Até R$500 0,0%
de RS501 a $750,00 20,0%
de R$751 a $1.000,00 13,3%
de R$1.001,00 a R$1250,00 13,3%
de R$1.251,00 a R$1500,00 6,7%
de R$1.501,00 a R$1750,00 6,7%
de R$1.751,00 a R$2.000,00 13,3%
de R$2.001,00 a R$2.500,00 6,7%
de R$2.501,00 a R$3.000,00 0,0%
de R$3.001,00 a R$3.500,00 0,0%
de R$3.501,00 a RS4mil 0,0%
de RS4.001,00 mil a RS5mil 13,3%
Mais e RS5mil 6,7%
Dormitdrios Percentual
Quitinete 0,0%

1 Dorm. 13,3%

2 Dorm. 40,0%

3 Dorm. 46,7%

4 Dorm. 0,0%

5 ou mais Dorm. 0,0%

Area util Percentual

1a50 m? 20,0%

51 a 100 m? 33,3%

101 a 200 m? 40,0%




201 a 300 m? 6,7%

301 a 400 m? 0,0%

401 a 500 m? 0,0%

acima de 500 m? 0,0%

Aptos Alugados

Valor Aluguel Apartamento |Percentual

Até RS$500 0,0%
de RS501 a $750,00 25,0%
de R$751 a $1.000,00 12,5%

de R$1.001,00 a R$1250,00 37,5%

de R$1.251,00 a R$1500,00 12,5%

de R$1.501,00 a R$1750,00 12,5%

de R$1.751,00 a R$2.000,00 0,0%

de R$2.001,00 a R$2.500,00 0,0%

de R$2.501,00 a R$3.000,00 0,0%

de R$3.001,00 a R$3.500,00 0,0%

de R$3.501,00 a RS4mil 0,0%
de R$4.001,00 mil a RS5mil 0,0%
Mais e RS5mil 0,0%
Dormitoérios Percentual
Quitinete 0,0%

1 Dorm. 0,0%

2 Dorm. 87,5%

3 Dorm. 12,5%

4 Dorm. 0,0%

5 ou mais Dorm. 0,0%




Area til Percentual
1a50 m? 37,5%
51 a 100 m? 62,5%
101 a 200 m? 0,0%
201 a 300 m? 0,0%
301 a 400 m? 0,0%
401 a 500 m? 0,0%
acima de 500 m? 0,0%

Casas e Apartamentos Alugados

Modalidade Porcentagem
Fiador 19,8%
Depdsito Caucao 16,3%

T. de Capitalizagao 14,0%
Seguro Fianga 39,5%
Outros 10,5%
Localizacao Percentual

Central 27,3%

Nobre 35,2%

Demais Regides 37,5%

Motivo da mudanga Percentual
Mudou para um aluguel mais caro 9,2%
Mudou para um aluguel mais barato 43,1%
Mudou sem dar justificativa 47,7%

Evolucgao de venda e locagao

Més

Variagao/Vendas

Variagao/Locacgoes

Janeiro

-15,27%

- 23,02%

Fevereiro

-30,07%

+40,06%




Marco

+16,42%

-11,11%

Acumulado

-28,92%

+5,93%




