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Imoveis residenciais usados

Venda e Locagao

MERCADO IMOBILIARIO DE JUNDIAiI FECHA MAIO COM ALTA NAS
VENDAS E QUEDA NAS LOCAGOES

Crescimento nas vendas reflete aquecimento econémico e investimentos na
regido, enquanto locagdes apresentam retragdo no periodo

Vendas disparam mais de 57% em maio

O mercado imobiliario de Jundiai e regido registrou um expressivo crescimento
nas vendas de imdveis usados no més de maio. Segundo levantamento do
Conselho Regional de Corretores de Imoveis de Sdo Paulo (CRECISP), as
vendas cresceram 57,50% em comparacédo com abril, consolidando um
acumulado positivo de 39,05% no ano.

Por outro lado, o setor de locagbes apresentou retragdo, com queda de 44,35%
em maio, ampliando a baixa acumulada no ano para -71,97%, demonstrando
um momento de ajustes no segmento de aluguel.

Perfil das vendas: iméveis de alto padrao e financiamento liderando

O levantamento aponta que os apartamentos lideraram as vendas,
representando 62% dos negdcios, enquanto as casas ficaram com 38%. O
mercado tem se concentrado em imoveis de padrao médio e alto, com a
maioria das casas vendidas tendo trés dormitorios e areas superiores a 200 m?,
enquanto os apartamentos preferidos possuem dois dormitérios e area entre 50
e 100 m2.

A faixa de preco médio das transagdes ficou acima de R$ 500 mil, reflexo da
valorizacao imobiliaria e da busca por iméveis mais espacosos e bem
localizados. A maioria das vendas ocorreu nas regides centrais (45,5%),
seguida pelas areas periféricas (30,9%) e nobres (23,6%).

O financiamento segue como a principal modalidade de compra, sendo
responsavel por 46,7% das vendas pela Caixa Econbémica Federal e 24,4% por
outros bancos, enquanto 22,2% dos negocios foram fechados a vista.



Locacgoes desaceleram apés meses de alta

Depois de apresentar crescimento nos meses anteriores, 0 mercado de
locag&o sofreu uma retragao significativa em maio. Mesmo assim, o perfil da
demanda permaneceu focado em apartamentos (57%) e casas (43%),
principalmente com dois e trés dormitérios, e areas uteis entre 50 e 100 m2.

O valor médio dos aluguéis ficou na faixa de R$ 2.000 a R$ 3.000,
demonstrando uma demanda consistente por iméveis de padrao intermediario
e superior. O seguro fianga manteve-se como a garantia locaticia mais
utilizada, presente em 46,8% dos contratos, seguido pelo fiador tradicional
(31,9%) e pelo depdsito caugéo (14,9%).

Entre os inquilinos que encerraram contratos, 40,7% mudaram para imoveis
com aluguel mais barato, enquanto 37% optaram por loca¢des mais caras, o
que demonstra uma movimentagao tanto de ajuste orgcamentario quanto de
ascensao de padrao residencial.

Investimentos impulsionam valorizagao na regiao

O bom desempenho nas vendas esta diretamente associado ao momento
econdmico favoravel da regido de Jundiai e cidades vizinhas. Segundo dados
divulgados pela imprensa, a regido tem recebido fortes investimentos em
infraestrutura, mobilidade urbana, ampliagdo de polos logisticos e expansao de
parques industriais, além de projetos habitacionais que visam atender a
crescente demanda populacional.

Destaque também para os investimentos em melhoria do sistema viario,
expansao do Distrito Industrial, modernizacdo do Aeroporto de Jundiai e
desenvolvimento de areas comerciais e residenciais sustentaveis, que vém
contribuindo para a valorizagao imobiliaria e atraindo novos moradores e
empresas.

Perspectiva otimista no setor de vendas

O presidente do CRECISP, José Augusto Viana Neto, avalia que “os dados
reforgcam a confianga no mercado imobiliario da regido de Jundiai, que segue
aquecido nas vendas, impulsionado por investimentos publicos e privados, pela
qualidade de vida oferecida e pela posi¢ao estratégica da cidade. A expectativa
€ de que o segmento de locagdo também se estabilize nos préximos meses,
acompanhando os ajustes naturais do mercado”.



Vendas em Maio

Vendas %
Casas Vendidas 38%
Apartamentos Vendidos 63%

Casas vendidas

Dormitdrios Casa | Percentual
1 Dorm. 0,0%

2 Dorm. 25,0%
3 Dorm. 56,3%
4 Dorm. 0,0%

5 Dorm. 0,0%
Mais de 5 Dorm. 18,8%
Area util Percentual
1a50 m? 0,0%
51 a 100 m? 6,3%
101 a 200 m? 43,8%
201 a 300 m? 25,0%
301 a 400 m? 6,3%
401 a 500 m? 12,5%
acima de 500 m? 6,3%
Aptos vendidos

Dormitdrios Apto | Percentual
Quitinete 0,0%

1 Dorm. 5,9%

2 Dorm. 58,8%
3 Dorm. 35,3%




4 Dorm. 0,0%
5 Dorm. 0,0%
Mais de 5 Dorm. 0,0%
Area util Percentual
1a50 m? 23,5%
51 a 100 m? 58,8%
101 a 200 m? 11,8%
201 a 300 m? 5,9%
301 a 400 m? 0,0%
401 a 500 m? 0,0%
acima de 500 m? 0,0%

Casas e aptos vendidos

localizacdo Casa/Apartamento | Percentual
Central 45,5%
Nobre 23,6%
Demais Regides 30,9%

Forma de Pagamento Casa/Apartamento Percentual
A Vista 22,2%
Financiamento CAIXA 46,7%
Financiamento Outros Bancos 24,4%
Direto com Proprietario 6,7%
Consorcios 0,0%

Desconto concedido Percentual
Vendida no MESMO VALOR ANUNCIADO 57,6%
Vendida com desconto de até 5%, ABAIXO do Anunciado 18,2%




Vendida com desconto de 6 a 10%, ABAIXO do Anunciado 15,2%
Vendida com desconto de 11 a 15%, ABAIXO do Anunciado 3,0%
Vendida com desconto de 16 a 20%, ABAIXO do Anunciado 6,1%
Vendida com desconto de 21 a 25%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto de 26 a 30%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto de 31 a 35%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto de 36 a 40%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto de 41 a 45%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto de 46 a 50%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto maior que 50%, ABAIXO do Anunciado 0,0%

Faixa de preco média Percentual
Até RS25 mil 0,0%
De RS 25mil a RS50 mil 0,0%
De RS 51mil a R$100 mil 0,0%
De RS 101mil a RS150 mil 3,0%
De RS 151mil a R$200 mil 9,1%
De RS 201mil a R$250 mil 3,0%
De RS 251mil a R$300 mil 12,1%
De RS 301mil a R$350 mil 12,1%
De RS 351mil a R$400 mil 0,0%
De RS 401mil a R$450 mil 6,1%
De RS 451mil a RS500 mil 6,1%
De RS 501mil a RS600 mil 9,1%
De RS 601mil a RS700 mil 6,1%
De RS 701mil a RS800 mil 9,1%
De RS 801mil a RS900 mil 0,0%
De RS 901mil a RS1 milhdo 3,0%
De RS 1milhdo a R$1.2 mi 3,0%




De RS 1.3 mi a R$1.5 mi 3,0%
De RS 1.6 mi a RS 2 mi 6,1%
De R$ 2.1 miaRS 2.5 mi 3,0%
De RS 2.6 mi a RS 3 mi 6,1%
De RS 3.1 mi a RS 4 mi 0,0%
De RS 4.1 mia RS 5 mi 0,0%
Acima de RS 5 mi 0,0%
Locago6es em Maio

Locagoes %
Casas Alugadas 43%
Apartamentos Alugadas 57%

Casas alugadas

Dormitdrios Percentual
Quitinete 0,0%

1 Dorm. 12,5%

2 Dorm. 31,3%

3 Dorm. 50,0%

4 Dorm. 6,3%

5 ou mais Dorm. 0,0%
Area util Percentual
1a50 m? 5,9%
51 a 100 m? 41,2%
101 a 200 m? 35,3%
201 a 300 m? 5,9%
301 a 400 m? 5,9%
401 a 500 m? 5,9%




acima de 500 m? ‘ 0,0% ‘

Aptos Alugados
Dormitdrios Percentual
Quitinete 0,0%
1 Dorm. 11,1%
2 Dorm. 72,2%
3 Dorm. 16,7%
4 Dorm. 0,0%
5 ou mais Dorm. 0,0%
Area til Percentual
1a50m? 16,7%
51 a 100 m? 77,8%
101 a 200 m? 5,6%
201 a 300 m? 0,0%
301 a 400 m? 0,0%
401 a 500 m? 0,0%
acima de 500 m? 0,0%

Casas e aptos alugados

Modalidade Porcentagem
Fiador 31,9%
Depdsito caucao 14,9%

T. de Capitalizagao 6,4%
Seguro Fian¢a 46,8%
Outros 0,0%
Localizagao Percentual




Central 39,0%

Nobre 17,1%

Demais Regides 43,9%

Motivo da mudanga Percentual
Mudou para um aluguel mais caro 37,0%
Mudou para um aluguel mais barato 40,7%
Mudou sem dar justificativa 22,2%

Desconto concedido Casa / Apartamento Percentual
Mesmo valor anunciado 77,1%
Desconto de até 5%, ABAIXO do Anunciado 20,0%
Desconto de 6% a 10%, ABAIXO do Anunciado 2,9%
Desconto de 11% a 15%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Desconto de 16% a 20%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Desconto de 21% a 25%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Desconto de 26% a 30%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Desconto maior que 30%, ABAIXO do Anunciado 0,0%

Valor Aluguel Casa/apto Percentual
Até RS$500 0,0%
de RS501 a $750,00 0,0%
de R$751 a $1.000,00 6,3%
de R$1.001,00 a R$1250,00 3,1%
de R$1.251,00 a R$1500,00 3,1%
de R$1.501,00 a R$1750,00 6,3%
de R$1.751,00 a R$2.000,00 18,8%
de R$2.001,00 a R$2.500,00 15,6%
de R$2.501,00 a R$3.000,00 25,0%




de R$3.001,00 a R$3.500,00 0,0%

de R$3.501,00 a R$4mil 18,8%

de R$4.001,00 mil a RS5mil 3,1%

Mais e RS5mil 0,0%
Evolucgéao de venda e locagao

Més Variacao/Vendas Variagao/Locagoes
Janeiro -56,23% +4,75%
Fevereiro +28,73% +20,36%
Margo -42,38% -17,06%
Abril +51,43% +8,68%
Maio +57,5% -44,35%
Acumulado 2025 +39,05% -71,97%




