Pesquisa CRECISP

Imoveis residenciais/Usados
Capital

Outubro 2020

Em outubro, vendas e locagdes diminuem na Capital

Apos apresentar indices positivos ao longo de quatro meses, o volume de vendas e
locacdes de imdveis residenciais usados sofreu queda na Capital paulista, em outubro.

Na comparacao com setembro, houve reducao de 1,78% e 4,43% no numero de casas
e apartamentos vendidos e alugados, respectivamente.

Esses resultados foram obtidos pela Pesquisa mensal do Conselho Regional de
Corretores de Imoveis de Sdo Paulo (CRECISP), feita com 262 imobiliarias da cidade de Sao
Paulo.

Mesmo assim, os nUmeros acumulados em 2020 estdo favoraveis ao mercado
imobiliario. Em 10 meses, as vendas cresceram 74,73% e as locagoes, 29,54%.

“Essa leve tendéncia de queda apresentada em outubro parece estar ligada apenas as
flutuagbes comuns do mercado, nao refletindo nenhum acontecimento especifico”, comentou
o presidente do CRECISP, José Augusto Viana Neto. “Temos percebido um aquecimento e
um entusiasmo por parte de colegas, que estao apostando em uma reagao favoravel do
mercado, ja a partir de janeiro de 2021.”

Viana também acredita que essa redugao no numero de casas e apartamentos
vendidos possa estar relacionada a um aumento no prego médio do m? dos imoveis na
Capital, que chegou a 26,08% no periodo.

Embora a CAIXA venha oferecendo 6timas condigdes de financiamento, no segmento
de residenciais usados, de acordo com a Pesquisa CRECISP, ela respondeu s6 por 9,48%
das contratagdes de crédito imobiliario da Capital, em outubro.

As imobiliarias que participaram do levantamento, afirmaram que 54,31% dos negdcios
foram fechados a vista e 35,34% foram contratados com bancos privados. Os proprietarios
dos imoveis financiaram 0,86% das vendas e a pesquisa demonstrou, ainda, que nao foram
feitos negdcios por meio de consorcios na Capital, em outubro.

A variacao dos descontos concedidos pelos donos das casas e apartamentos para o
fechamento das negociagdes variou de 9,25% (para imoveis da Zona A, de bairros como
Campo Belo, Morumbi e Pacaembu) a 7,50% (para os da Zona D, de bairros como Pari,
Lim&o e Liberdade).
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Mais de um terco (37,92%) do total de casas e apartamentos vendidos em outubro
pelas imobiliarias que participaram da Pesquisa estavam situados na Zona C, em bairros
como Aeroporto e Tatuapé. 56,03% dos imdveis negociados tinham valores até R$ 500 mil.

Apartamentos de padrdo médio, construidos ha mais de 15 anos e em bairros como
Bela Vista e Vila Mariana, na zona B da Pesquisa CRECISP, foram os que apresentaram os
maiores aumentos nos valores do m? entre setembro e outubro. Custavam R$ 5.877,43 e
passaram a R$ 9.672,31, com alta de 64,57%.

O valor médio do m? das casas de padrao médio, com mais de 15 anos, localizados na
Zona D da Capital (em bairros como Agua Rasa e Pirituba) sofreu redugéo de 16,02%
(passando de R$ 4.461,11 para R$ 3.746,29).

Numero de devolugdes supera o de novos aluguéis

Segundo a Pesquisa CRECISP, em outubro, o total de chaves devolvidas aos
proprietarios pelos inquilinos superou em 20,47% o numero de novas locag¢des do periodo. Os
locatarios alegaram motivos financeiros para essas devolugées em 41,27% dos casos.

A inadimpléncia, no entanto, foi de 5,14%, o que representa 7,05% a menos do que o
indice registrado em setembro (5,53%).

Entre as garantias de locagao, os novos locatarios tém preferido os depdsitos em
poupanga de 3 meses de aluguel as outras modalidades. Em outubro, eles estiveram
presentes em 33,5% dos contratos. Na sequéncia, vieram os fiadores (28,27%); o seguro
fianca (25,07%); a caugao em imoveis (8,91%); a cesséo fiduciaria (2,23%) e os contratos
sem garantia (1,95%).

Casas e apartamentos com valor de aluguel até R$ 1.200,00 foram os preferidos pelos
novos inquilinos (52,23%).

Apartamentos de 1 dormitério, situados em bairros da Zona E, como Brasilandia e
Grajau, tiveram um aumento de 80,36% nos valores de aluguel, passando de R$ 400,00 em
setembro para R$ 721,43 em outubro. Esse é o maior aumento registrado na Capital nesse
periodo.

Ja os apartamentos de 3 dormitérios nessa mesma Zona E foram os que sofreram a
maior redugdo no valor médio do aluguel: de R$ 1.850,00 em setembro, agora estdo sendo
alugados por R$ 1.100,00 (-40,54%).

O total de agdes de despejo diminuiu 7,84% na comparagao do periodo (1.951 contra
2.117). Também sofreram queda as agdes por falta de pagamento, de -12,98%; as de rito
sumario (-5,79%); as consignadas (-15,79%) e as de rito ordinario (-1,32%). Sé aumentaram
as acgdes renovatorias: +44,83%.
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PESQUISA CRECIIMOVEIS USADOS - METODOLOGIA

A pesquisa mensal sobre valores de imdveis usados na cidade de Sao Paulo
feita pelo Conselho Regional de Corretores de Iméveis (CRECI) - 22 Regido
adota os seguintes critérios:

1. Os dados s&o colhidos por meio de entrevistas pessoais com o0s
responsaveis por imobiliarias cadastradas no Creci.

2. Pesquisam-se o0s Vvalores pedidos e os valores efetivos de venda dos
iméveis, mas se apuram os Vvalores médios de venda com base nos pregos
efetivos de venda por ser esta a pratica do mercado.

3. Apuram-se os precos efetivos de venda de apartamentos e casas por metro
quadrado de area util, em reais.

4., Para a determinacdo dos valores médios de venda dos imoveis, eles sao
agrupados segundo sua idade de construgdo, suas caracteristicas construtivas
e sua similaridade de preco no mercado. Essa similaridade despreza a
localizagdo geografica e privilegia o0 agrupamento dos imdveis em bairros de
cinco "zonas de valor", com pregos homogéneos.

5. As "zonas de valor" consideradas sao as seguintes:

Zona A - Alto da Boa Vista, Alto de Pinheiros, Brooklin Velho, Campo Belo,
Cidade Jardim, Higienopolis, Itaim Bibi, Jardim  Ameérica, Jardim  Analia
Franco, Jardim Europa, Jardim Paulista, Ibirapuera, Moema, Morro dos
Ingleses, Morumbi, Real Parque, Pacaembu, Perdizes, e Vila Nova Conceigao;

Zona B - Aclimacdo, Alto da Lapa, Bela Vista, Alto de Santana, Brooklin,
Cerqueira César, Chacara Flora, Alto da Lapa, Consolacdo, Granja Viana,
Indiandpolis, Jardim Guedala, Jardim Marajoara, Jardim Paulistano, Jardim
Sao Bento, Jardim Sao Paulo, Paraiso, Pinheiros, Planalto Paulista, Pompéia,
Sumaré, Sumarezinho, Vila Clementino, Vila Madalena, Vila Mariana, Vila
Olimpia. Vila Sonia;

Zona C - Aeroporto, Agua Branca, Bosque da Salde, Barra Funda Butanta,
Cambuci, Chacara Santo Antonio, Cidade Universitaria, Horto Florestal,
Ipiranga  (Museu), Jabaquara, Jardim Bonfiglioli, Jardim  Prudéncia, Jardim

Umuarama, Lapa, Mandaqui, Miranddpolis, Modca, Santa Cecilia, Santana, Santo

| Pesquisa da Capital — Outubro / 2020 CRECISP -3-]




Amaro, Saude, Tucuruvi, Vila Alexandria, Vila Buarque, Vila Leopoldina, Vila
Mascote, Vila Mazzei, Vila Romana, Vila Sofia, Tatuapé;

Zona D - Agua Rasa, Americanépolis, Aricanduva, Belém, Bom Retiro, Bras,
Butantd (periferia), Campo Grande, Campos Eliseos, Carandiru, Casa Verde,
Centro, Cidade Ademar, Cupecé, Freguesia do O, Glicério, Imirim, Itaberaba,
Jacana, Jaguaré, Jardim Miriam, Liberdade, Limao, Pari, Parque S&o Domingos,
Penha, Pirituba, Rio Pequeno, Sacoma, Santa Efigénia, Sapopemba, Socorro,
Tremembé, Veleiros, Vila Alpina, Vila Carrdo, Vila Formosa, Vila Guilherme,
Vila Maria, Vila Matilde, Vila Medeiros, Vila Prudente;

Zona E - Brasilandia, Campo Limpo, Cangaiba, Capao Redondo, Cidade Dutra,
Ermelino  Matarazzo, Grajau, Guaianases, Itaim Paulista, Itaquera, Jardim
Angela, Jardim Brasil, Jardim Sdo Luis, Lauzane Paulista, M'Boi Mirim,
Parelheiros, Pedreira, Santo Amaro (periferia), Sao Mateus, Sao Miguel
Paulista, Vila Arpoador, Vila Curuca, Vila Indiana, Vila Nova Cachoeirinha.

6. Os periodos de depreciagdo por tempo (idade) de construgdo sédo os
seguintes: até 7 anos, de 7 a 15 anos, mais de 15 anos.

7. Os imbveis pesquisados sao qualificados da seguinte forma: Iluxo, padréo
meédio e standard.

Luxo - Um a dois apartamentos por andar, tabuas corridas no piso, marmore
nacional, armarios de madeira de lei, cozinha projetada, papel de parede ou
pintura acrilica, boxe de vidro temperado, etc.

Padrao meédio - De duas a quatro wunidades por andar, azulejos decorados,
ceramica simples, caco de marmore no piso, carpete sobre cimento ou taco,
esquadrias de ferro ou aluminio simples, armarios modulados de madeira
aglomerada, boxe de aluminio, etc.

Standard - Mais de quatro apartamentos por andar, taco comum no piso ou
forracao de carpete, azulejos simples (1/2) barra, cerdmica comum ou
granilite, gabinete da pia.

Contatos com a imprensa:
Sonia Servilheira

Tel.(11) 98389.6142

E-mail: imprensa@crecisp.gov.br
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RELATORIO DA CAPITAL — OUTUBRO DE 2020

VENDAS

FORMAS DE PAGAMENTO PRATICADAS

CAPITAL
Formas de pagamento A B C D E Total Proporgao
A vista 12 4 26 15 6 63 54,31%
CEF 0 2 5 1 3 11 9,48%
Outros bancos 1 20 13 4 3 41 35,34%
Direta/e com o proprietario 0 0 0 0 1 1 0,86%
Consorcio 0 0 0 0 0 0 0,00%
Total 13 26 44 20 13 116 100,00%
PERCEPCAO DO MERCADO
Percepcgido Capital
Melhor 75 28,63%
Igual 124 47,33%
Pior 63 24,05%
Total 262 100,00%
DESCONTOS

DESCONTOS MEDIOS OBTIDOS EM NEGOCIAGOES - AQUISICOES
Més \ Zonas A B C E
setembro-20 6,00 3,35 7,69 9,63 6,73
outubro-20 9,25 4,88 6,45 7,50 713
Variagao 54,17 45,67 -16,12 -22,12 5,94
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TOTAL DE VENDAS PROJETADO

PROJECAO DE IMOVEIS VENDIDOS EM SAO PAULO POR ZONAS
ZONAS A B c D E Total
APTOS 210 419 710 323 210 1.872
CASAS 133 266 450 205 133 1.187
Total 343 685 1.160 528 343 3.059
% 11,21% 22,39% 37,92% 17,26% 11,21% 100,00%
Grafico 1
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FAIXAS DE PRECOS PRATICADAS

Vendas por faixa
Valores em Em Frequéncia Frequéncia

milhares de R$§  quantidade Simples acumulada
até 100 1 0,86% 0,86%
101 a 200 3 2,59% 3,45%
201 a 300 24 20,69% 24,14%
301 a 400 23 19,83% 43,97%
401 a 500 14 12,07% 56,03%
501 a 600 11 9,48% 65,52%
601 a 700 5 4,31% 69,83%
701 a 800 2 1,72% 71,55%
801 a 900 4 3,45% 75,00%
901 a 1000 0 0,00% 75,00%
mais de 1.000 29 25,00% 100,00%
Total 116 100,00% -

Grafico 3
Venda de imodveis por faixa de pregos - Outubro / 2020
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MEDIA DE VALORES PRATICADOS POR ZONA

CASAS - VENDAS
Valores R$ Més Zona A Zona B Zona C Zona D Zona E
Quarto/Cozinha set/20: - - - - -
out/20: - - - - -
Variagéo % - - - - -
1 dorm. set/20: - - - - -
out/20: - - - - -
Variacéo % - = = = -
2 dorm. set/20: - - 453.500,00 402.000,00 279.800,00
out/20: - - 309.363,64  372.500,00 393.333,33
Variagédo % - - -31,78 -7,34 40,58
3 dorm. set/20: - - 730.000,00 - 436.666,67
out/20: - - 637.500,00 559.500,00 458.000,00
Variagao % - - -12,67 - 4,89
4 dorm. set/20: 2.050.000,00 - - - -
out/20: - - - - -
Variagéo % - - - - -
APARTAMENTOS - VENDAS
Valores R$ Més Zona A Zona B Zona C Zona D Zona E
Kit set/20: - - - - -
out/20: - - - - -
Variacao % - - - - -
1 dorm. set/20: = - 244.055,56 - -
out/20: - 466.000,00 304.117,65 - -
Variacao % - - 24,61 - -
2 dorm. set/20: - 368.363,64 373.125,00 - 204.000,00
out/20: - - 362.857,14 356.800,00 184.250,00
Variagdo % - - -2,75 - -9,68
3 dorm. set/20: 1.588.000,00 1.932.222,22 - - -
out/20: 1.385.000,00 1.055.000,00 702.500,00 - -
Variagcéo % -12,78 -45,40 - - -
4 dorm. set/20: - - - - -
out/20: - 1.800.000,00 - - -
Variagéo % - - - - -
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FAIXAS DE PRECOS DE M? PRATICADAS

Vendas por faixa de M?
Valores em milhares Em Frequéncia Frequéncia
de R$ quantidade simples acumulada
até 2.000 4 4,76% 4,76%
de 2.000,01 a 3.000 4 4,76% 9,52%
de 3.000,01 a 4.000 17 20,24% 29,76%
de 4.000,01 a 5.000 15 17,86% 47,62%
de 5.000,01 a 6.000 8 9,52% 57,14%
de 6.000,01 a 7.000 9 10,71% 67,86%
de 7.000,01 a 8.000 5 5,95% 73,81%
de 8.000,01 2 9.000 1 1,19% 75,00%
de 9.000,01 a 10.000 9 10,71% 85,71%
Acima de 10.000 12 14,29% 100,00%
Total 84 100,00% -
Grafico 4
Venda de imodveis por faixa de pregos (M?) - Outubro - 2020
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MEDIA DO M2 APURADO
M? Médio dos Iméveis Vendidos em Outubro / 2020
Imovel \ Dorm. QC/Kit 1 2 3 4
Casa - - 84,28 136,89 -
Apartamento - 43,13 60,82 126,21 -
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MEDIA DE VALORES DO M2 PRATICADOS POR ZONA

CASAS - VENDAS (R$/M?)

Padrao Luxo Més Zona A ZonaB ZonaC ZonaD ZonaE

até 7 anos set/20: - - - - -
out/20: - - - - -

Variacao % - - - - -

de 8 a 15 anos set/20: = 3 S = 3
out/20: - - - - -

Variagéo % - = = = =

+ de 15 anos set/20: 7.243,82 - - - -
out/20: 9.763,78 - - - -

Variacao % 34,79 - - - -

Padréao

Médio Més Zona A ZonaB ZonaC ZonaD ZonaE

até 7 anos set/20: - - - - -
out/20: - - - - -

Variacao % - - - - -

de 8 a 15 anos set/20: - - - - -
out/20: - - - - -

Variagéo % - = = = =

+ de 15 anos set/20: 7.243,82 - 3.586,67 4.461,11 2.835,27
out/20: - - 5.715,91 3.746,29 3.892,80

Variagcao % - - 59,37 -16,02 37,30

Padrao

Simples Més ZonaA ZonaB ZonaC ZonaD ZonaE

até 7 anos set/20: - - - - -
out/20: - - - - -

Variacao % - - - - -

de 8 a 15 anos set/20: - - - - -
out/20: - - - - -

Variagéo % - = = = S

+de 15 anos set/20: - - - - -
out/20: - - 4.566,96 - -

Variacao % - - - - -
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APARTAMENTOS - VENDAS (R$/M?)

Padrao Luxo Més ZonaA ZonaB ZonaC ZonaD ZonaE
até 7 anos set/20: - - - - -
out/20: - = o - -
Variagéo % - - - - -
de 8 a 15 anos set/20: - - - 5 =
out/20: - - - - -
Variagéo % - = = = =
+de 15 anos set/20: 9.721,67 - - - -
outt/20: - - = 5 =
Variagéo % - - - - -
Padrao Médio Més ZonaA ZonaB ZonaC ZonaD ZonaE
até 7 anos set/20: - - 6.710,13 - -
out/20: - - - = =
Variagéo % - - - - -
de 8 a 15 anos set/20: = o = - -
out/20: - - - - -
Variacao % - - = - -
+de 15 anos set/20: - 5.877,43 6.206,44 5.656,87 -
out/20: 10.452,59 9.672,31 6.116,34 - -
Variacao % - 64,57 -1,45 - -
Padrao
Simples Més ZonaA ZonaB ZonaC ZonaD ZonaE
até 7 anos set/20: - - - - -
out/20: - - - = =
Variacdo % - - - - -
de 8 a 15 anos set/20: - - = 5 o
out/20: - - - - -
Variagéo % - = = = =
+de 15 anos set/20: - - - - 3.848,48
out/20: - - - 4.529,41 -
Variacao % - - - - -
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DISTRIBUICAO DOS PADROES DE IMOVEIS POR ZONA

Distribuicao da Venda por Padrao de
Imével
Padrao Luxo Médio Standard
Qtdes. 6 92 18
Grafico 5

Distribuicao das Vendas por Padrao dos Imoveis
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Grafico 6
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DIVISAO DE VENDAS POR NUMERO DE DORMITORIOS

Vendas por n° de dormitdrios

Tipo A B C D E
1 dorm. 1 6 17 0 1
% 0,86% 517% 14,66% 0,00% 0,86%
2 dorms. 2 0 18 9 7
% 1,72% 0,00% 15,52% 7,76% 6,03%
3 dorms. 5 5 8 10 5
% 4,31% 4,31% 6,90% 8,62% 4,31%
4 dorms. 5 15 1 1 0
% 4,31% 12,93% 0,86% 0,86% 0,00%
Total 13 26 44 20 13
% 11,21% 22,41% 37,93% 17,24% 11,21%
Grafico 7
Venda de imoveis por numero de dormitorios na Capital
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DIVISAO DE VENDAS POR NUMERO DE VAGAS DE GARAGEM

Vendas por vagas de Garagem

Vendas por vagas de garagens

Tipo A B c D E
0 0 2 1 0 0
% 0,00% 1,72% 0,86% 0,00% 0,00%
1 3 5 30 6 6
% 2,59% 4,31% 25,86% 517% 517%
2 2 1 9 11 7
% 1,72% 0,86% 7,76% 9,48% 6,03%
3 3 18 2 2 0
% 2,59% 15,52% 1,72% 1,72% 0,00%
+de 3 5 0 2 1 0
% 4,31% 0,00% 1,72% 0,86% 0,00%
Total 13 26 44 20 13
% 11,21% 22.41% 37,93% 17,24% 11,21%
Grafico 8

Venda de imdveis por numero de garagens na Capital
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ALUGUEL

FORMAS DE GARANTIAS PRATICADAS

CAPITAL

Contrato feito por meio de: A B C D E Total Proporcao
Fiador 30 35 98 33 7 203 28,27%
Seguro Fianca 20 27 58 56 19 180 25,07%
Deposito 3 8 89 69 72 241 33,57%
Sem Garantia 1 0 0 3 10 14 1,95%
Caugéo de Imoveis 3 11 15 13 22 64 8,91%
Cessao Fiduciaria 0 2 13 0 1 16 2,23%
Total 57 83 273 174 131 718 100,00%

DESCONTOS NAS LOCACOES

DESCONTOS MEDIOS OBTIDOS EM NEGOCIAGOES - LOCAGCOES

Més \ Zonas A B C D E

setembro-20 10,44 8,33 11,12 11,57 8,33

outubro-20 7,92 6,62 8,56 10,57 9,81
Variagao -24,14 -20,53 -23,02 -8,64 17,77

DEVOLUCOES DE CHAVES E INADIMPLENCIA

O volume de chaves devolvidas em outubro foi de 865, o equivalente a 120,47 % dos iméveis alugados. Este indice
foi 2,46 % menor que o apurado em setembro, que foi de 935, o que representou 123,51 % das locagdes.

As devolugdes de chaves foram distribuidas da seguinte forma:

Motivos financeiros 357 41,27%
Outros motivos 508 58,73%
Total 865 100,00%
Comparacao dev./loc. 120,47%

O indice de inadimpléncia no més de outubro foi de 5,14 %, o que ¢ 7,05 % menor que no més de setembro que foi

de 5,53%.
Inadimpléncia
Pesquisas Capital
setembro-20 5,53
outubro-20 5,14
Variagao -7,05
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TOTAL DE LOCACOES PROJETADO

PROJECAO DE IMOVEIS ALUGADOS EM SAO PAULO POR ZONAS

A B c D E Total

APTOS 760 1.106 3.638 2.319 1.746 9.569

CASAS 743 1.082 3.558 2.268 1.707 9.358

Total 1.503 2.188 7.196 4.587 3.453 18.927

% 7,94 11,56 38,02 24,24 18,24 100,00
Grafico 9

Imoveis alugados em SP por zonas (projetado)
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FAIXAS DE PRECOS PRATICADAS

Locacgdes por faixa de prego

Em Frequéncia Frequéncia
Valores em R Quantidade Simples Acumulada
até 200 0 0,00% 0,00%
201 a 400 3 0,42% 0,42%
401 a 600 74 10,31% 10,72%
601 a 800 75 10,45% 21,17%
801 a 1.000 148 20,61% 41,78%
1.001 a 1.200 75 10,45% 52,23%
1.201 a 1.400 61 8,50% 60,72%
1.401 a 1.600 111 15,46% 76,18%
1.601 a 1.800 31 4,32% 80,50%
1.801 a 2.000 31 4,32% 84,82%
mais de 2.000 109 15,18% 100,00%
Total 718 100,00% -

Grafico 11

Aluguel de imoveis por faixa de pregos - Outubro/ 2020
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MEDIA DE VALORES LOCADOS POR ZONA

CASAS - ALUGUEL
Valores R$ Més Zona A Zona B Zona C Zona D Zona E
2 Com. set/20: - - - 481,88 564,29
out/20: - - - - 483,33
Variacao % - - - - -14,35
1 dorm. set/20: - 840,00 942,19 737,44 647,30
out/20: - 1.325,00 905,88 696,29 639,17
Variagéo % - 57,74 -3,85 -5,58 -1,26
2 dorm. set/20: - 1.720,00 1.518,92 1.303,03 1.153,75
out/20: 1.733,33 1.444,00 1.38511 129156 1.171,43
Variagado % - -16,05 -8,81 -0,88 1,53
3 dorm. set/20: 4.420,00 3.735,00 2.438,00 250556 1.493,75
out/20: 3.240,00 3.800,00 2.179,00 1.893,48 1.500,00
Variagéo % -26,70 1,74 -10,62 -24,43 0,42
4 dorm. set/20: - - - - -
out/20: - - - -
Variagéo % - - - - -
APARTAMENTOS - ALUGUEL
Valores R$ Més Zona A Zona B Zona C Zona D Zona E
Kit set/20: - 900,00 - - -
out/20: - - - -
Variacao % - - - - -
1 dorm. set/20: 1.313,33 1.612,26 1.067,11 953,85 400,00
out/20: 1.430,00 1.518,18 1.101,28 925,00 721,43
Variagcao % 8,88 -5,84 3,20 -3,02 80,36999999
2 dorm. set/20: 1.825,88 2.013,30 1.522,25 1.251,33 1.013,64
out/20: 1.887,20 1.905,00 1.695,00 1.359,38 1.050,00
Variacao % 3,36 -5,38 11,35 8,63 3,59
3 dorm. set/20: 4.271,82 3.545,00 2.476,67 2.148,43 1.850,00
out/20: 2.869,09 3.886,67 2.417,65 1.466,67 1.100,00
Variagao % -32,84 9,64 -2,38 -31,73 -40,54
4 dorm. set/20: - - - - -
out/20: - - - -
Variacao % - - - - -
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FAIXAS DE PRECOS DE M> DE LOCACOES
Locagdes por faixa de M?
Valores em Em Frequéncia Frequéncia
R$/m2 Quantidade  Simples Acumulada
até 10,00 7 1,65% 1,65%
10,01 a 15,00 72 17,02% 18,68%
15,01 a 20,00 113 26,71% 45,39%
20,01 a 25,00 88 20,80% 66,19%
25,01 a 30,00 64 15,13% 81,32%
30,01 a 35,00 22 5,20% 86,52%
Acima de 35,00 57 13,48% 100,00%
Total 423 100,00% -
GRAFICO 12

Aluguel de imoveis por faixa de pregos (M?) - Outubro / 2020
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M2 MEDIO DOS IMOVEIS LOCADOS
M2 Médio dos Iméveis Locados em Outubro / 2020
Imével \ Dorm. QC/Kit 1 2 3
Casa 31,67 39,72 76,43 126,52
Apartamento - 41,83 67,76 95,67
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MEDIA DE VALORES DO M2 DE LOCACAO POR ZONA

CASAS - LOCACAO
Valores R$/M? Més ZonaA ZonaB ZonaC ZonaD ZonaE
2 Com. set/20: - - - 16,06 16,67
out/20: - - - - -
Variacao % - - - - -
1 dorm. set/20: - 20,40 20,54 20,24 18,42
out/20: - 29,00 20,06 20,47 14,95
Variacao % - 42,16 -2,34 1,14 -18,84
2 dorm. set/20: - 24,14 22,91 19,71 13,96
out/20: 20,19 21,98 20,44 21,59 15,46
Variacdo % - -8,95 -10,78 9,54 10,74
3 dorm. set/20: 34,61 32,01 19,96 23,60 17,14
out/20: 20,36 28,72 - 20,65 13,86
Variagéo % -41.17 -10,28 - -12,50 -19,14
4 dorm. set/20: - - - - -
out/20: - - - - -
Variacao % - - - - -
APARTAMENTOS - LOCACAO
Valores R$/M? Més ZonaA ZonaB ZonaC ZonaD ZonaE
Kit set/20: - 30,00 - - -
out/20: - - - - -
Variacdo % - - - - -
1 dorm. set/20: 31,70 38,37 29,91 18,61 19,53
out/20: 30,31 37,12 37,50 20,79 18,06
Variagcao % -4,38 -3,26 25,38 11,71 -7,53
2 dorm. set/20: 27,29 29,56 23,05 21,47 19,65
out/20: 26,17 42,56 30,45 22,65 18,93
Variacdo % -4,10 43,98 32,10 5,50 -3,66
3 dorm. set/20: 29,34 32,89 23,03 17,25 23,17
out/20: 27,20 39,85 26,29 14,34 14,67
Variacao % -7,29 21,16 14,16 -16,87 -36,69
4 dorm. set/20: - - - - -
out/20: - - - - -
Variacdo % - - - - -

Pesquisa da Capital — Outubro / 2020

CRECISP

-21 -




DIVISAO DE LOCACOES POR NUMERO DE DORMITORIOS

Locagodes por n° de dormitérios

A B c D E
2 Com./Kit 0 0 2 2 6
% 0,00% 0,00%  028%  028%  0,84%
1 dorm. 10 29 112 96 55
% 1,39%  4,04%  1560% 13,37%  7,66%
2 dorms. 18 31 135 48 52
% 251% 4,32%  18,80%  6,69%  7,24%
3 dorms. 27 23 22 28 16
% 376% 3,20%  3,06%  3,90%  2,23%
4 dorms. 2 0 2 0 2
% 0,28% 0,00%  028%  0,00%  0,28%
Total 57 83 273 174 131
% 7,94% 11,56%  38,02%  24,23%  18,25%
Grafico 13
Aluguel de imoveis por numero de dormitérios na Capital
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DIVISAO DE LOCACOES POR VAGAS DE GARAGENS

LocagOes por vagas de garagem

Aluguel de imoveis por numero de garagens na Capital

o
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4,46%
3,20%
3,62%
0,00%
0,28%

Locacdes por vagas de garagens

A B C D E

0 3 32 56 98 49
% 0,42% 4,46% 7,80% 13,65% 6,82%

1 30 23 203 51 62
% 4,18% 3,20% 28,27% 7,10% 8,64%

2 20 26 13 24 13
% 2,79% 3,62% 1,81% 3,34% 1,81%

3 1 0 1 1 7
% 0,14% 0,00% 0,14% 0,14% 0,97%

+de3 3 2 0 0 0
% 0,42% 0,28% 0,00% 0,00% 0,00%

Total 57 83 273 174 131
% 7,94% 11,56% 38,02% 24,23% 18,25%
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EVOLUCAO DOS VALORES APURADOS

Evolugao do Valor Médio
Més/Ano %38  pcaigge  Venda
Var%Més Var%Més
novembro-19 -0,74 0,51 35,58
dezembro-19 3,52 1,15 -24.10
janeiro-20 2,20 0,21 0,01
fevereiro-20 -0,89 0,25 0,00
margo-20 -7,76 0,07 0,00
abril-20 0,00 -0,31 0,00
maio-20 -2,89 -0,38 -1,92
junho-20 2,12 0,26 3,87
julho-20 -4,57 0,36 21,11
agosto-20 6,55 0,24 10,39
setembro-20 -4,69 0,64 -0,64
outubro-20 -3,93 0,86 26,08
Acumulado -11,36 3,92 75,60
Locacao: Valor do aluguel
Venda: Valor do M?

COMPARATIVO NA QUANTIDADE DE NEGOCIACOES MENSAL

Mercado Imobiliario da Capital
(Volume Negociado-2020)
Vendas
Més Percentual (%)
Més Acumulado
Janeiro -40,30 -40,30
Fevereiro 65,68 25,38
Marco -39,21 -13,83
Abril 0,00 -13,83
Maio -33,59 -47,42
Junho 33,43 -13,99
Julho 45,86 31,87
Agosto 3,51 35,38
Setembro 41,13 76,51
Outubro -1,78 74,73

Mercado Imobiliario da Capital
(Volume Negociado-2020)
Locagao
Més Percentual (%)
Més Acumulado
Janeiro 21,88 21,88
Fevereiro  -0,49 21,39
Marco -41,23 -19,84
Abril 0,00 -19,84
Maio -23,49 -43,33
Junho 47,67 4,34
Julho 17,35 21,69
Agosto 10,78 32,47
Setembro 1,50 33,97
Outubro -4.43 29,54
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ACOES DE DESPEJO

set/20 out/20
Comarcas |ordinario consig. sumario renov. falta pgto Total | ordinario consig. sumario renov. faltapgto Total
Central 25 10 298 29 315 677 22 7 250 45 245 569
Santana 8 3 70 6 154 241 8 4 41 7 142 202
if:;:’o 12 1 138 6 97 254 7 2 177 13 100 299
Jabaquara 2 1 72 2 78 155 3 0 45 4 45 97
Lapa 3 0 47 1 30 81 4 0 47 1 23 75
Séo Miguel 3 0 11 3 53 70 2 1 11 0 55 69
Penha 2 1 24 1 53 81 4 0 27 1 41 73
Itaquera 6 0 32 0 29 67 3 0 44 1 36 84
Tatuapé 4 1 50 2 79 136 5 1 43 3 74 126
o 7 0 44 1 33 85 3 0 54 1 40 98
Ipiranga 0 0 22 1 16 39 0 1 23 2 12 38
Pinheiros 2 1 48 1 23 75 4 0 30 2 21 57
Freguesia O 2 1 39 3 54 99 9 0 53 4 41 107
Parelheiros 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Butanta 0 0 37 2 18 57 1 0 33 0 23 57
Total 76 19 932 58 1.032 2.117 75 16 878 84 898 1.951
Variacdo -1,32 -15,79 -5,79 44,83 -12,98 -7,84
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