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Imoveis residenciais usados
Venda e Locacgao

Destaques:

- fim do ‘efeito férias” ajudou no crescimento, diz presidente do CreciSP
- imoveis com aluguéis de até R$ 1.250,00 foram os mais alugados

- vendas tém queda de 26,87% em Agosto apos o “boom” de Julho

- mercados tém boas perspectivas em Bauru, Avaré e Botucatu

Locacgao de residéncias cresce 144,90%
em Agosto, recorde na regiao de Bauru

Foi recorde em Agosto o volume de casas e apartamentos alugados na
regidao de Bauru, com alta de 144,90% sobre Julho segundo pesquisa feita com
32 imobiliarias e corretores de 11 cidades pelo Conselho Regional de Corretores
de Iméveis do Estado de Sao Paulo (CreciSP).

Foram alugadas mais casas (86,67%) que apartamentos (13,33%) e com
aluguel médio de até R$ 1.250,00, prego estabelecido em 62,5% desses novos
contratos. Agosto marca também o dominio absoluto da preferéncia dos
inquilinos pelas casas, tipo de imoével mais alugado nos primeiros oito meses
deste ano.

Metade dos imdéveis alugados esta em bairros de periferia e o restante se
distribui por regides centrais (36,36%) e areas nobres desses municipios
(13,64%). O fiador foi a principal forma de garantia utilizada para garantir o
aluguel em caso de inadimpléncia, presente em 52,38% dos contratos.

As casas mais alugadas tém dois dormitérios (50%), duas vagas de
garagem (66,67%) e area util medindo entre 51 e 100 metros quadrados
(66,67%). Os apartamentos tém um ou dois dormitérios (50% cada), uma vaga
de garagem e area util de até 50 m2.

“O crescimento € consequéncia do fim das férias de Julho, de resultados
positivos na Economia de cidades da regidao e também do fato de que nao se
paga condominio alugando-se casas, a excecdo das que estejam em areas
fechadas”, afirma José Augusto Viana Neto, presidente do CreciSP.

Empregos e boas perspectivas

Dentre os fatos positivos que repercutem no mercado imobiliario, Viana
Neto cita o saldo positivo de 3.920 empregos criados de Janeiro a Julho deste
ano em Bauru segundo o Cadastro Geral de Empregados e Desempregados
(Caged) do governo federal, citado pela administragao local.



‘Novas e boas perspectivas de crescimento também se abrem
em Avaré com a recente inclusdo da cidade no mapa do turismo brasileiro, do
Ministério do Turismo, e a pavimentacao do ultimo trecho de terra da rua Mato
Grosso, uma das mais extensas dessa cidade e que liga as regides Leste e
Oeste, segundo a gestdo municipal”, destaca o presidente do CreciSP.

“Estar num mapa turistico nacional significa ter maior potencial de atragéo
de visitantes e consequente aumento do movimento comercial e de locag¢des de
imoéveis de lazer e, para os moradores da cidade, a melhoria nessa importante
via de ligacdo acrescenta valor aos terrenos e imoveis adjacentes”, destaca
Viana Neto.

Em Botucatu, o destaque € a doacgao pela gestdo municipal de um
terreno para a construcgdo de um centro logistico, almoxarifado e
armazenamento da producéo de extratos para o setor de fitomedicamentos para
a industria farmacéutica no Distrito Industrial IV. “E o sonho dourado de toda
cidade ter uma nova grande empresa, ainda mais quando, como neste caso, vai
gerar pelo menos 70 novos empregos”, diz Viana Neto.

Venda tem queda de
26,87% apoés ‘boom’

As vendas de imoveis usados cairam 26,87% em Agosto comparado a
Julho na regido de Bauru e foram marcadas pela concentragdo das vendas em
iméveis com precos médios de até R$ 200 mil (53,84% do total) e situados em
bairros de periferia (55,56%), segundo a pesquisa CreciSP.

‘Era de se esperar que depois do boom de 240,91% de aumento de
vendas em Julho tivéssemos um refluxo no més seguinte, mas o saldo
acumulado do ano € excelente até agora, com saldo positivo de 328,21% em oito
meses”, avalia José Augusto Viana Neto, presidente do Conselho.

As 32 imobiliarias e corretores consultados nas 11 cidades informaram
que 59,26% das vendas foram financiadas por bancos, 14,81% foram realizadas
com pagamento a vista e 25,93% em parcelas pagas diretamente aos
proprietarios.

Foram vendidas mais casas (86,67%) que apartamentos (13,33%), tendo
as casas em sua maioria um ou trés dormitérios, duas vagas de garagem e area
util de 101 a 200 metros quadrados e até 50 m2.

Todos os apartamentos que foram vendidos em Agosto tém dois
dormitérios, uma vaga de garagem e area util de até 50 metros quadrados.

Faixa de preco
média Percentual




Até R$ 100 mil 7,69%

De R$ 101 a R$ 200 mil 46,15%

De R$ 201 a R$ 300 mil 7,69%

De R$ 301 a R$ 400 mil 23,08%

De R$ 401 a R$ 500 mil 0,00%

De R$ 501 a R$ 600 mil 7,69%

De R$ 601 a R$ 700 mil 0,00%

De R$ 701 a R$ 800 mil 0,00%

De R$ 801 a R$ 900 mil 0,00%

De R$ 901 a R$ 1 milhdo 0,00%
Acima de R$ 1 milhdo 7,69%
Modalidade Percentual
A Vista 14,81%
Financiamento CAIXA 37,04%
Financiamento Outros

Bancos 22,22%
Direto com Proprietario 25,93%
Consorcios 0,00%
Regiao Percentual
CENTRAL 16,67%

NOBRE 27,78%

DEMAIS

REGIOES 55,56%

Tipo Percentual

LUXO 14,29%

MEDIO 42,86%

STANDART | 42,86%




Casas Vendidas

Dormitérios |Percentual

1 Dorm. 36,36%

2 Dorm. 27,27%

3 Dorm. 36,36%

4 Dorm. 0,00%

5 ou mais

Dorm. 0,00%
Vagas de garagem | Percentual
Sem vaga 9,09%
1 vaga 27,27%
2 vagas 36,36%
3 vagas 27,27%
4 vagas 0,00%
5 ou mais vagas 0,00%
Area util Percentual
1a 50 m? 36,36%

51 a 100 m? 0,00%

101 a 200 m? 36,36%

201 a 300 m? 0,00%

301 a 400 m? 18,18%

401 a 500 m? 9,09%

acima de 500

m? 0,00%

Apartamentos Vendidos

Dormitoérios |Percentual

Quitinete 0,00%
1 Dorm. 0,00%
2 Dorm. 100,00%
3 Dorm. 0,00%

4 Dorm. 0,00%




5 ou mais
Dorm.

‘ 0,00% ‘

Vagas de garagem | Percentual
Sem vaga 0,00%
1 vaga 100,00%
2 vagas 0,00%
3 vagas 0,00%
4 vagas 0,00%
5 ou mais vagas 0,00%
Area util Percentual

1a 50 m? 100,00%

51 a 100 m? 0,00%

101 a 200 m? 0,00%

201 a 300 m? 0,00%

301 a 400 m? 0,00%

401 a 500 m? 0,00%

acima de 500

m? 0,00%

Locagdes em Agosto em Bauru

VALOR

ALUGUEL Percentual
até 500 0,00%
501 a 750 25,00%
751 a 1.000 0,00%
1.001 a 1.250 37,50%
1.251 a 1.500 12,50%
1.501 a 1.750 0,00%
1.751 a 2.000 0,00%
2.001 a 2.500 12,50%
2.501 a 3.000 12,50%
3.001 a 4.000 0,00%
Acima de R$ 4.000 0,00%




Regiao Percentual
CENTRAL 36,36%
NOBRE 13,64%
DEMAIS REGIOES 50,00%
Tipo Percentual

LUXO 0,00%

MEDIO 63,64%

STANDART | 36,36%

Modalidade Porcentagem
FIADQR _ 52,38%
DEPOSITO CAU(;A(? 14,29%

T DE CAPITALIZACAO 0,00%
SEGURO FIANCA 23,81%
OUTROS 9,52%
Casas Alugadas

Dormitérios |Percentual

Quitinete 0,00%

1 Dorm. 16,67%

2 Dorm. 50,00%

3 Dorm. 33,33%

4 Dorm. 0,00%

5 ou mais

Dorm. 0,00%

Vagas de garagem | Percentual

Sem vaga 16,67%

1 vaga 16,67%

2 vagas 66,67%

3 vagas 0,00%

4 vagas 0,00%

5 ou mais vagas 0,00%




Area util Percentual
1a50m? 16,67%
512100 m? 66,67%
101 a 200 m? 16,67%
201 a 300 m? 0,00%
301 a 400 m? 0,00%
401 a 500 m? 0,00%
acima de 500

m? 0,00%

Apartamentos Alugados

Dormitorios |Percentual
Quitinete 0,00%

1 Dorm. 50,00%

2 Dorm. 50,00%

3 Dorm. 0,00%

4 Dorm. 0,00%

5 ou mais

Dorm. 0,00%

Vagas de garagem | Percentual
Sem vaga 0,00%
1 vaga 100,00%
2 vagas 0,00%
3 vagas 0,00%
4 vagas 0,00%
5 ou mais vagas 0,00%
Area util Percentual
1a50m? 100,00%

51 a 100 m? 0,00%

101 a 200 m? 0,00%

201 a 300 m? 0,00%




301 a 400 m? 0,00%
401 a 500 m? 0,00%
acima de 500

m? 0,00%

Evolucao de venda e locagdao no semestre

Més Variagcao/Vendas Variagao/Locagoes
Janeiro + 0,40% - 6,25%

Fevereiro + 65,63% +68,52%

Marco +99,97% - 50%

Abril - 24,05% - 30%

Maio +15,64% - 66,06%

Junho -44,42% + 100%

Julho +240,91% -12,5%

Agosto - 26,87% +144,90%




