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Imdveis residenciais usados
Venda e Locacéao

Destaques:

- vendas ficaram divididas entre casas e apartamentos em 9 cidades
- em comparagdo com Dezembro, vendas cairam 40,73% em Janeiro
- queda de 62% na locagdo praticamente repete a de Janeiro de 2022
- iméveis mais alugados em Janeiro tém aluguel de até R$ 2,5 mil

Iméveis usados de até R$ 250 mil sdo os
mais vendidos na regiao de Ribeirao Preto

Caiu pela metade o preco médio dos imdveis usados mais vendidos na
regido de Ribeirdo Preto entre Janeiro do ano passado e Janeiro ultimo segundo
pesquisa feita com 29 imobiliarias e corretores de nove cidades pelo Conselho
Regional de Corretores de Imoveis do Estado de Sao Paulo (CreciSP).

Este ano, em Janeiro, 77,7% das casas e 71,5% dos apartamentos foram
vendidos por pregos médios de até R$ 250 mil. No mesmo més do ano passado,
os compradores de 58,33% das casas e apartamentos nessa regido pagaram
por eles até R$ 500 mil.

As vendas em Janeiro cairam 40,73% na comparagao com Dezembro. No
mesmo més do ano passado, a queda foi maior, de 46,13% em relacdo a
Dezembro de 2021.

“A régua de precos ter baixado nesse nivel nesse primeiro més do ano
indica uma possivel mudanca de perfil ou perda de poder aquisitivo entre
potenciais adquirentes em relagdo ao ano passado, além de cautela no uso de
recursos proprios e restricdes na venda direta por parte dos proprietarios”, avalia
José Augusto Viana Neto, presidente do CreciSP.

Em Janeiro de 2022, segundo a pesquisa CreciSP, 28,5% dos iméveis
foram vendidos com pagamento a vista, 50% em prestacdes pagas diretamente
aos proprietarios e 21,43% com financiamento bancario. Neste ano, as vendas
a vista somaram 15%, as parceladas baixaram para 30% e as financiadas
totalizaram 55%.

“Independentemente desses resultados, as vendas podem crescer nos
proximos meses sob impulso de uma medida reivindicada ha muito tempo pelos
corretores e agora adotada pelo governo federal, que € inclusdo dos imoveis
usados no programa Minha Casa, Minha Vida”, prevé Viana Neto. Ano passado,
sem esse recurso e com juros dos empréstimos na casa dos 10% ao ano, as
vendas na regido acumularam saldo positivo de 595,09%.

Empate nas vendas

Segundo as 29 imobiliarias e corretores consultados pelo CreciSP nas
nove cidades da regido de Ribeirdo Preto, em Janeiro metade dos que
compraram imoével usado optou por casas e metade por apartamentos.

Na maioria com precos médios de até R$ 250 mil, 63,3% desses imoveis
estdo em bairros de periferia, 16,3% em bairros de regides centrais e 20,4% em
areas nobres.



As casas tém dois dormitérios (66,7%) ou trés (33,3%) e area util
medindo entre 101 e 200 metros quadrados (44,4%), de 51 a 100 m2 (33,3%) e
até 50 m2 (22,2%).

Quase todos os apartamentos (85,7%) sao de dois quartos e tém area
util média entre 51 e 100 m2 (57,1%), de 101 a 200 m2 (14,3%) e até 50 m2
(28,6%).

Locacao cai 62,28%

Ao contrario do que aconteceu em Janeiro do ano passado, quando o
volume de imoveis alugados foi 61,11% maior que o de Dezembro de 2021, a
locagdo de imdveis residenciais na regiao de Ribeirdo Preto caiu 62,28% em
Janeiro ultimo frente a Dezembro.

Foram alugados mais apartamentos (57%) do que casas (43%), com
aluguéis médios limitados a até R$ 2,5 mil para 57,2% das casas e a até R$ 1,5
mil para 71,5% dos apartamentos. Sao imoveis que estao espalhados por bairros
de regides nobres (58,3%), de periferia (25%) e centrais (16,7%).

A pesquisa CreciSP com as 29 imobiliarias e corretores constatou que
57,2% dos apartamentos alugados tém um ou dois dormitérios e 42,9%, trés. A
area util de 57,2% deles é de até 100 m2 e de 42,9% varia de 101 a 200 m2.

Entre as casas, 42,9% tém trés dormitorios, 28,6% tém um ou dois e
28,6% tém quatro quartos. A area util de 57,2% delas mede de 51 a até 100 m2.

Os proprietarios desses imoveis tém o aluguel garantido em caso de
inadimpléncia dos inquilinos por fiador (53,8%), pelo depésito de trés aluguéis
(15,4%) e por seguro de fianca (30,8%).

Segundo as imobiliarias, dentre os inquilinos que desistiram de continuar
com seus contratos, 52,9% o fizeram para se mudar para imovel com aluguel
mais barato, 35,3% para aluguel mais caro e 11,8% nao justificaram sua decis&o.

A pesquisa CreciSP foi feita nas cidades de Brodowski, Ribeirdo Preto,
Sertdozinho, Sado Simao, Sales Oliveira, Cravinhos, Jardinépolis, Guariba e
Mococa.

Vendas em Janeiro

Casas vendidas

Faixa de pre¢o média Percentual
Até R$25 mil 0,0%
De RS 25mil a R$50 mil 0,0%
De RS 51mil a R$100 mil 0,0%
De RS 101mil a R$150 mil 0,0%
De RS 151mil a R$200 mil 44,4%
De RS 201mil a R$250 mil 33,3%
De RS 251mil a R$300 mil 0,0%




De RS 301mil a R$350 mil 0,0%
De RS 351mil a R$400 mil 0,0%
De RS 401mil a R$450 mil 0,0%
De RS 451mil a RS500 mil 0,0%
De RS 501mil a RS600 mil 0,0%
De RS 601mil a RS700 mil 11,1%
De RS 701mil a RS800 mil 0,0%
De RS 801mil a RS900 mil 0,0%
De RS 901mil a RS1 milhdo 0,0%
De RS 1milhdo a R$1.2 mi 11,1%
De RS 1.3 mi a R$1.5 mi 0,0%
De RS 1.6 mi a RS 2 mi 0,0%
De RS 2.1 miaRS 2.5 mi 0,0%
De RS 2.6 mi a RS 3 mi 0,0%
De RS 3.1 mi a RS 4 mi 0,0%
De RS 4.1 mia RS 5 mi 0,0%
Acima de RS 5 mi 0,0%

Dormitdrios Casa | Percentual
1 Dorm. 0,0%
2 Dorm. 66,7%
3 Dorm. 33,3%
4 Dorm. 0,0%
5 Dorm. 0,0%
Mais de 5 Dorm. 0,0%
Area atil Percentual
1a50m? 22,2%
51 a 100 m? 33,3%




101 a 200 m? 44,4%

201 a 300 m? 0,0%
301 a 400 m? 0,0%
401 a 500 m? 0,0%

acima de 500 m? 0,0%

Aptos vendidos

Faixa de pre¢o média Percentual
Até RS25 mil 0,0%
De RS 25mil a R$S50 mil 0,0%
De RS 51mil a R$100 mil 0,0%
De RS 101mil a R$150 mil 28,6%
De RS 151mil a R$200 mil 14,3%
De RS 201mil a R$250 mil 28,6%
De RS 251mil a RS300 mil 28,6%
De RS 301mil a R$350 mil 0,0%
De RS 351mil a R$400 mil 0,0%
De RS 401mil a R$450 mil 0,0%
De RS 451mil a RS500 mil 0,0%
De RS 501mil a RS600 mil 0,0%
De RS 601mil a RS700 mil 0,0%
De RS 701mil a RS800 mil 0,0%
De RS 801mil a RS900 mil 0,0%
De RS 901mil a RS1 milhdo 0,0%
De RS 1milhdo a R$1.2 mi 0,0%
De RS 1.3 mi a R$1.5 mi 0,0%
De RS 1.6 mi a RS 2 mi 0,0%
De R$ 2.1 miaRS 2.5 mi 0,0%
De RS 2.6 mi a RS 3 mi 0,0%
De RS 3.1 mi a RS 4 mi 0,0%




De RS 4.1 mia RS 5 mi 0,0%
Acima de RS 5 mi 0,0%
Dormitdrios Apto | Percentual
Quitinete 0,0%

1 Dorm. 14,3%

2 Dorm. 85,7%

3 Dorm. 0,0%

4 Dorm. 0,0%

5 Dorm. 0,0%

Mais de 5 Dorm. 0,0%

Area til Percentual
1a50m? 28,6%

51 a 100 m? 57,1%

101 a 200 m? 14,3%

201 a 300 m? 0,0%

301 a 400 m? 0,0%

401 a 500 m? 0,0%

acima de 500 m? 0,0%

Casas e Aptos vendidos

localizagdo Casa/Apartamento | Percentual
Central 16,3%
Nobre 20,4%
Demais Regides 63,3%

Forma de Pagamento Casa/Apartamento

Percentual

A Vista

15,0%




Financiamento CAIXA 37,5%
Financiamento Outros Bancos 17,5%
Direto com Proprietario 30,0%
Consorcios 0,0%

Locagoes em Janeiro

Casas alugadas

Valor Aluguel Casa Percentual
Até R$500 0,0%
de RS501 a $750,00 28,6%
de R$751 a $1.000,00 0,0%
de R$1.001,00 a R$1250,00 0,0%
de R$1.251,00 a R$1500,00 0,0%
de R$1.501,00 a R$1750,00 0,0%
de R$1.751,00 a R$2.000,00 0,0%
de R$2.001,00 a R$2.500,00 28,6%
de R$2.501,00 a R$3.000,00 14,3%
de R$3.001,00 a R$3.500,00 14,3%
de R$3.501,00 a RS4mil 0,0%
de R$4.001,00 mil a R$5mil 14,3%
Mais e RS5mil 0,0%

Dormitérios Percentual
Quitinete 0,0%
1 Dorm. 14,3%
2 Dorm. 14,3%
3 Dorm. 42,9%
4 Dorm. 28,6%
5 ou mais Dorm. 0,0%




Area til Percentual
1a50 m? 14,3%
51 a 100 m? 28,6%
101 a 200 m? 28,6%
201 a 300 m? 0,0%
301 a 400 m? 14,3%
401 a 500 m? 0,0%
acima de 500 m? 14,3%

Aptos Alugados

Valor Aluguel Apartamento | Percentual
Até R$500 0,0%
de R$501 a $750,00 14,3%
de R$751 a $1.000,00 28,6%
de R$1.001,00 a R$1250,00 0,0%
de R$1.251,00 a R$1500,00 28,6%
de R$1.501,00 a R$1750,00 0,0%
de R$1.751,00 a R$2.000,00 14,3%
de R$2.001,00 a R$2.500,00 14,3%
de R$2.501,00 a R$3.000,00 0,0%
de R$3.001,00 a R$3.500,00 0,0%
de R$3.501,00 a R$4mil 0,0%
de R$4.001,00 mil a R$5mil 0,0%
Mais e RS5mil 0,0%
Dormitdrios Percentual
Quitinete 0,0%
1 Dorm. 28,6%
2 Dorm. 28,6%




3 Dorm. 42,9%
4 Dorm. 0,0%
5 ou mais Dorm. 0,0%
Area atil Percentual
1a50 m? 28,6%
51 a 100 m? 28,6%
101 a 200 m? 42,9%
201 a 300 m? 0,0%
301 a 400 m? 0,0%
401 a 500 m? 0,0%
acima de 500 m? 0,0%

Casas e Apartamentos Alugados

Modalidade Porcentagem
Fiador 53,8%
Depdsito Caugao 15,4%

T. de Capitalizagao 0,0%
Seguro Fiancga 30,8%
Outros 0,0%
Localizagao Percentual

Central 16,7%

Nobre 58,3%

Demais Regides 25,0%

Motivo da mudanga Percentual

Mudou para um aluguel mais caro

35,3%




Mudou para um aluguel mais barato 52,9%

Mudou sem dar justificativa 11,8%

Evolucao de venda e locacao

Més

Variagcao/Vendas

Variagao/Locagoes

Janeiro

-40,73%

-62,28%




