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Imoveis residenciais usados
Venda e Locacgao

Destaques:

- venda caiu 63,28% e reduziu saldo positivo em 7 meses para 187,69%

- Iméveis usados de até R$ 200 mil responderam por 54,55% das vendas
- locacéo recuou 48,75% e saldo positivo acumulado baixou para 293,90%
- aluguéis de até R$ 1 mil foram os mais contratos em 12 cidades

Queda na venda e locagao de imoéveis em Julho
na regiao de Ribeirao Preto

As vendas de imoveis usados cairam 63,28% em Julho frente a Junho na
regido de Ribeirao Preto e interromperam um movimento de alta que acumulava
saldo positivo de 250,97% no primeiro semestre. A queda em Julho reduziu esse
saldo para 187,69%, conforme mostram os resultados das pesquisas feitas
mensalmente pelo Conselho Regional de Corretores de Iméveis do Estado de
Sao Paulo (CreciSP).

A locacdo de imoveis também caiu em Julho, 48,75% sobre Junho,
terceira queda seguida, e, da mesma forma que no segmento de venda, reduziu
o saldo positivo acumulado no primeiro semestre, que baixou de 342,65% para
293,90%.

Os iméveis mais vendidos em Julho nas 12 cidades abrangidas pela
pesquisa foram os de até R$ 200 mil, com 54,55% do total, mesmos valores
registrados em Junho. Aluguéis de até R$ 1.000,00 somaram 57,15% dos novos
contratos de locagéo, valores que se mantém ha quatro meses seguidos. O
Crecisp consultou em Julho 38 imobiliarias e corretores desses municipios.

“‘Qualquer queda € ruim, mas é preciso entender que um aumento de
227,56%, como houve nas vendas de Junho, ndo se sustenta, sendo
costumeiramente sucedido por aumento menor ou uma queda pois esse € um
mercado que dificilmente tem um ritmo linear de comportamento”, afirma José
Augusto Viana Neto.

A compra de um imovel, especialmente usado, depende de varios fatores,
como o surgimento de boas ofertas, adequacdo da casa ou apartamento
ofertados as necessidades dos compradores, capacitacdo para obtencdo de
crédito ou ajuste de documentagao, entre outros. “Como esse conjunto nem
sempre esta alinhado, as flutuacbes de vendas, e também de locacgbes, sao
rotineiras e normais, e tudo isso também depende do quadro geral da Economia
que sempre tem instabilidades”, diz Viana Neto.



Casas, as preferidas

Casas foram mais vendidas que apartamentos (73,72% e 27,27%,
respectivamente) na regiao de Ribeirdao Preto em Julho e, segundo a pesquisa
CreciSP, os dois tipos de imoveis estdo localizados em bairros de periferia
(50%), de areas nobres (30%) e de regides centrais das 12 cidades. A maioria &
do padréao construtivo medio (60%).

Metade das casas tem dois dormitérios, uma ou duas vagas de garagem
e area util que varia de 51 a 100 metros quadrados a até 50 m2.

Segundo a pesquisa, 66,67% dos apartamentos contam com dois
dormitérios, uma vaga de garagem e area util medindo entre 51 e 100 metros
quadrados.

Aluguel na periferia

As 38 imobiliarias consultadas pelo CreciSP informaram ter alugado em
Julho mais iméveis na periferia (57,14% do total) e todos eles do padrao
construtivo médio. Os novos inquilinos preferiram as casas (71,43%) aos
apartamentos (28,57 %).

Todos os apartamentos tém dois quartos, uma vaga de garagem e area
util de até 50 metros quadrados. As casas sédo de dois dormitorios (40%), trés
(40%) ou um (20%), 80% delas tém uma ou duas vagas de garagem e dispdem
de area util entre 51 e 100 metros quadrados (40%), de 101 a 200 m2 (40%) ou
até 50 m2 (20%).

Em caso de inadimpléncia dos inquilinos, quem vai garantir o pagamento
dos aluguéis sao fiadores (40%), depositos de trés aluguéis (40%) e titulos de
capitalizacao (20%)

A pesquisa CreciSP foi feita nas cidades de Batatais, Guariba,
Jaboticabal, Mococa, Monte Alto, Orlandia, Pitangueiras, Pradopolis, Ribeirdo
Preto, Santa Rita do Passa Quatro, Sdo Siméo e Sertdozinho.

Faixa de prego

média Percentual
Até R$ 100 mil 0,00%

De R$ 101 a R$ 200 mil 54,55%
De R$ 201 a R$ 300 mil 0,00%

De R$ 301 a R$ 400 mil 18,18%
De R$ 401 a R$ 500 mil 9,09%

De R$ 501 a R$ 600 mil 0,00%

De R$ 601 a R$ 700 mil 9,09%

De R$ 701 a R$ 800 mil 0,00%




De R$ 801 a R$ 900 mil 9,09%

De R$ 901 a R$ 1 milhdo 0,00%
Acima de R$ 1 milhdo 0,00%
Modalidade Percentual
A Vista 26,67%
Financiamento CAIXA 20,00%
Financiamento Outros

Bancos 26,67%
Direto com Proprietario 26,67%
Consorcios 0,00%
Regiao Percentual
CENTRAL 20,00%

NOBRE 30,00%

DEMA:IS

REGIOES 50,00%

Tipo Percentual

LUXO 0,00%

MEDIO 60,00%

STANDART | 40,00%
Casas Vendidas

Dormitérios |Percentual

1 Dorm. 0,00%

2 Dorm. 50,00%

3 Dorm. 37,50%

4 Dorm. 12,50%

5 ou mais

Dorm. 0,00%

Vagas de garagem | Percentual
Sem vaga 0,00%

1 vaga 50,00%

2 vagas 50,00%




3 vagas 0,00%
4 vagas 0,00%
5 ou mais vagas 0,00%
Area util Percentual
1a 50 m? 25,00%

51 a 100 m? 25,00%

101 a 200 m? 37,50%

201 a 300 m? 12,50%

301 2400 m? 0,00%

401 a 500 m? 0,00%
acima de 500

m? 0,00%

Apartamentos Vendidos

Dormitorios |Percentual
Quitinete 0,00%

1 Dorm. 0,00%

2 Dorm. 66,67%

3 Dorm. 0,00%

4 Dorm. 33,33%

5 ou mais

Dorm. 0,00%

Vagas de garagem | Percentual
Sem vaga 0,00%

1 vaga 66,67%

2 vagas 0,00%

3 vagas 33,33%

4 vagas 0,00%

5 ou mais vagas 0,00%
Area util Percentual
1a50 m? 0,00%




51 a 100 m? 66,67%
101 a 200 m? 0,00%
201 a 300 m? 0,00%
301 a 400 m? 33,33%
401 a 500 m? 0,00%
acima de 500

m? 0,00%

Locagdes em Julho na regido de Ribeirdo Preto

VALOR

ALUGUEL Percentual

até 500 0,00%

501 a 750 14,29%

751 a1.000 42,86%

1.001 a 1.250 28,57%

1.251 a 1.500 14,29%

1.501 a 1.750 0,00%

1.751 a 2.000 0,00%

2.001 a 2.500 0,00%

2.501 a 3.000 0,00%

3.001 a 4.000 0,00%

Acima de R$ 4.000 0,00%
Regiao Percentual
CENTRAL 42,86%
NOBRE 0,00%
DEMAIS REGIOES 57,14%
Tipo Percentual

LUXO 0,00%

MEDIO 100,00%

STANDART 0,00%

Modalidade Porcentagem

FIADOR 40,00%




DEPOSITO CAUQAQ 40,00%
T DE CAPITALIZACAO 20,00%
SEGURO FIANCA 0,00%
OUTROS 0,00%
Casas Alugadas

Dormitérios |Percentual
Quitinete 0,00%

1 Dorm. 20,00%

2 Dorm. 40,00%

3 Dorm. 40,00%

4 Dorm. 0,00%

5 ou mais

Dorm. 0,00%

Vagas de garagem | Percentual
Sem vaga 0,00%

1 vaga 40,00%

2 vagas 40,00%

3 vagas 20,00%

4 vagas 0,00%

5 ou mais vagas 0,00%
Area util Percentual

1a 50 m? 20,00%

51 a 100 m? 40,00%

101 a 200 m? 40,00%

201 a 300 m? 0,00%

301 a 400 m? 0,00%

401 a 500 m? 0,00%

acima de 500

m? 0,00%

Apartamentos Alugados

Dormitérios |Percentual




Quitinete 0,00%
1 Dorm. 0,00%
2 Dorm. 100,00%
3 Dorm. 0,00%
4 Dorm. 0,00%
5 ou mais

Dorm. 0,00%

Vagas de garagem | Percentual
Sem vaga 0,00%
1 vaga 100,00%
2 vagas 0,00%
3 vagas 0,00%
4 vagas 0,00%
5 ou mais vagas 0,00%
Area util Percentual

1a 50 m? 100,00%

51 a 100 m? 0,00%

101 a 200 m? 0,00%

201 a 300 m? 0,00%

301 a 400 m? 0,00%

401 a 500 m? 0,00%

acima de 500

m? 0,00%

Evolucgao de venda e locagao no semestre

Més Variacao/Vendas Variagao/Locagoes
Janeiro -46,13% 61,11%

Fevereiro 85,59% -62,50%

Marco 6,24% 325%

Abril -42,50% 83,33%

Maio 20,21% -50%

Junho 227,56% -14,29%

Julho -63,28% -48,75%







