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Imoveis residenciais usados
Venda e Locacgao

Destaques:

- mercado manteve crescimento das locacdes pelo 3° més seguido

- casas foram mais alugadas que os apartamentos em Janeiro

- venda imoveis usados caiu 11,74% em Janeiro frente a Dezembro

- maioria das casas e apartamentos foram vendidos por até R$ 250 mil

Locagao cresce 60% na regidao de Bauru
com maioria de aluguéis até R$ 1,250 mil

Casas e apartamentos com aluguel mensal médio de até R$ 1.250,00 se
fixaram como padrao de locagcdo na regidao de Bauru no ano passado e se
mantiveram como opgao preferencial dos novos inquilinos em Janeiro. E o que
constatou pesquisa feita com 19 imobiliarias e corretores de 10 cidades
pesquisadas pelo Conselho Regional de Corretores de Imoveis do Estado de
Sao Paulo (CreciSP).

As casas preferidas dos novos inquilinos foram as de aluguel mensal
médio até R$ 1 mil (58,3%). J& os que optaram por apartamentos deram
preferéncia aos com aluguel médio de até R$ 1.250,00 (75%). Em 2022, iméveis
com aluguel de até R$ 1.000,00 foram os mais alugados em quatro meses e os
de até R$ 1.250,00 em seis meses.

Além dos pregos dos aluguéis ficarem estabilizados nas faixas dos mais
contratados no ano passado, Janeiro também marcou o terceiro més seguido de
aumento nas locagdes. O volume de contratos cresceu 60,77% em relagao a
Dezembro, més em que a pesquisa CreciSP registrou alta de 142,86 sobre
Novembro. Nesse més, as locagdes haviam crescido 25% frente a Outubro.

Em contraste, as vendas de imoveis cairam 11,74% em Janeiro
comparado a Dezembro, més em que também houve queda no volume
negociado, de 8,94%. Os imdveis mais vendidos foram as casas de até R$ 250
mil (57,2% do total) e os apartamentos de até R$ R$ 150 mil (75%).

“Essa disputa de posi¢ao ainda nao esta definida, e o exemplo vem do
ano passado quando as vendas de imdveis superaram largamente as locagoes
nessa regiao, mesmo com as restricdes representadas pelos juros abusivos dos
financiamentos bancaérios”, afirma José Augusto Viana Neto, presidente do
CreciSP.

As vendas de iméveis usados acumularam saldo positivo de 483,20% em
2022 enquanto as locagdes ficaram com saldo positivo de 279,98%, segundo os
resultados consolidados das pesquisas feitas mensalmente pelo CreciSP. “O
mercado local deu demonstragdo do potencial econbmico da regido com a
maioria das vendas sendo feita fora do circuito tradicional de crédito em 2022,
lembra Viana Neto.

E uma referéncia ao fato de as pesquisas terem registrado que no ano
passado formas alternativas de venda - a vista, em parcelas pagas aos



proprietarios e por consorcios — foram as mais utilizadas pelos compradores em
seis meses, ficando os financiamentos bancarios com a maioria nos outros cinco.
Mais apartamentos que casas

As 19 imobiliarias e corretores consultados nas 10 cidades da regido de
Bauru venderam em Janeiro mais apartamentos (56%) do que casas (44%) que
se distribuem por bairros de regides nobres (44,4%), de periferia (40,7%) e
centrais (14,8%).

Os apartamentos sao todos de dois dormitérios e area util de até 50
metros quadrados. As casas tém trés dormitorios (71,4%) ou dois (28,6%) e a
maioria dispde de area util média de 101 a 200 m2 (71,4%).

Segundo a pesquisa, houve empate entre as vendas feitas com
financiamento bancario (50,1%) e as realizadas com pagamento a vista e em
parcelas pagas diretamente aos proprietarios (50,1%).

Casas sdo mais alugadas

A maioria das locagbes em Janeiro na regiao de Bauru foi de casas (79%)
com trés dormitérios (45,5%) e area util de 51 a 100 m2 (41,7%). Os
apartamentos tém dois dormitérios (75%) ou trés (25%) e area util de 51 a 100
m2 (50%), na maioria.

Os bairros situados em regides nobres e os de periferia concentraram
percentual idéntico de locagbdes (35,9%), ficando o restante com os bairros mais
centrais (28,1%).

Segundo apurou a pesquisa com as 19 imobiliarias e corretores
participantes, o seguro de fianga foi adotado em 56,9% dos contratos. Os demais
tém como garantia de pagamento do aluguel o depdsito de trés aluguéis (19,6%),
o fiador (17,6%), os titulos de capitalizacéo (3,9%) e outras modalidades (2%).

Entre os inquilinos que as imobiliarias disseram ter rescindido o contrato
que mantinham com elas, 56,4% o fizeram sem dar justificativa, 20,5% alegaram
ter ido para imoével com aluguel mais barato e 23,1% para mais caro.

A pesquisa CreciSP foi feita nas cidades de Avaré, Botucatu, Bauru,
Arandu, Fartura, Jau, Pederneiras, Lencgois Paulista, Iltaporanga e Macatuba

Vendas em Janeiro

Casas vendidas

Faixa de pre¢o média Percentual
Até R$25 mil 0,0%
De RS 25mil a RS50 mil 0,0%
De RS 51mil a RS100 mil 0,0%
De RS 101mil a R$150 mil 28,6%
De RS 151mil a R$200 mil 0,0%
De RS 201mil a R$250 mil 28,6%
De RS 251mil a RS300 mil 0,0%




De RS 301mil a R$350 mil 0,0%
De RS 351mil a R$400 mil 14,3%
De RS 401mil a R$450 mil 0,0%
De RS 451mil a RS500 mil 14,3%
De RS 501mil a RS600 mil 14,3%
De RS 601mil a RS700 mil 0,0%
De RS 701mil a RS800 mil 0,0%
De RS 801mil a RS900 mil 0,0%
De RS 901mil a RS1 milhdo 0,0%
De RS 1milhdo a R$1.2 mi 0,0%
De RS 1.3 mi a R$1.5 mi 0,0%
De RS 1.6 mi a RS 2 mi 0,0%
De RS 2.1 miaRS 2.5 mi 0,0%
De RS 2.6 mi a RS 3 mi 0,0%
De RS 3.1 mi a RS 4 mi 0,0%
De RS 4.1 mia RS 5 mi 0,0%
Acima de RS 5 mi 0,0%

Dormitdrios Casa | Percentual
1 Dorm. 0,0%

2 Dorm. 28,6%

3 Dorm. 71,4%

4 Dorm. 0,0%

5 Dorm. 0,0%
Mais de 5 Dorm. 0,0%
Area atil Percentual
1a50 m? 0,0%

51 a 100 m? 14,3%




101 a 200 m? 71,4%

201 a 300 m? 14,3%
301 a 400 m? 0,0%
401 a 500 m? 0,0%

acima de 500 m? 0,0%

Aptos vendidos

Faixa de pre¢o média Percentual
Até RS25 mil 0,0%
De RS 25mil a R$S50 mil 0,0%
De RS 51mil a R$100 mil 25,0%
De RS 101mil a R$150 mil 50,0%
De RS 151mil a R$200 mil 25,0%
De RS 201mil a R$250 mil 0,0%
De RS 251mil a RS300 mil 0,0%
De RS 301mil a R$350 mil 0,0%
De RS 351mil a R$400 mil 0,0%
De RS 401mil a R$450 mil 0,0%
De RS 451mil a RS500 mil 0,0%
De RS 501mil a RS600 mil 0,0%
De RS 601mil a RS700 mil 0,0%
De RS 701mil a RS800 mil 0,0%
De RS 801mil a RS900 mil 0,0%
De RS 901mil a RS1 milhdo 0,0%
De RS 1milhdo a R$1.2 mi 0,0%
De RS 1.3 mi a R$1.5 mi 0,0%
De RS 1.6 mi a RS 2 mi 0,0%
De R$ 2.1 miaRS 2.5 mi 0,0%
De RS 2.6 mi a RS 3 mi 0,0%
De RS 3.1 mi a RS 4 mi 0,0%




De RS 4.1 mia RS 5 mi

0,0%

Acima de RS 5 mi

0,0%

Dormitdrios Apto | Percentual
Quitinete 0,0%

1 Dorm. 0,0%

2 Dorm. 100,0%
3 Dorm. 0,0%

4 Dorm. 0,0%

5 Dorm. 0,0%
Mais de 5 Dorm. 0,0%
Area til Percentual
1a50m? 100,0%
51 a 100 m? 0,0%
101 a 200 m? 0,0%
201 a 300 m? 0,0%
301 a 400 m? 0,0%
401 a 500 m? 0,0%
acima de 500 m? 0,0%

Casas e Aptos vendidos

localizagdo Casa/Apartamento | Percentual
Central 14,8%
Nobre 44,4%
Demais Regides 40,7%

Forma de Pagamento Casa/Apartamento

Percentual

A Vista

31,3%




Financiamento CAIXA

31,3%

Financiamento Outros Bancos 18,8%
Direto com Proprietario 18,8%
Consorcios 0,0%

Locagoes em Janeiro

Casas alugadas

Valor Aluguel Casa Percentual
Até R$500 0,0%
de R$501 a $750,00 25,0%
de R$751 a $1.000,00 33,3%
de R$1.001,00 a R$1250,00 8,3%
de R$1.251,00 a R$1500,00 0,0%
de R$1.501,00 a R$1750,00 8,3%
de R$1.751,00 a R$2.000,00 0,0%
de R$2.001,00 a R$2.500,00 16,7%
de R$2.501,00 a R$3.000,00 0,0%
de R$3.001,00 a R$3.500,00 0,0%
de R$3.501,00 a R$4mil 8,3%
de R$4.001,00 mil a R$5mil 0,0%
Mais e RS5mil 0,0%
Dormitdrios Percentual
Quitinete 0,0%

1 Dorm. 18,2%

2 Dorm. 36,4%

3 Dorm. 45,5%

4 Dorm. 0,0%




5 ou mais Dorm. 0,0%
Area til Percentual
1a50 m? 16,7%
51 a 100 m? 41,7%
101 a 200 m? 25,0%
201 a 300 m? 8,3%
301 a 400 m? 8,3%
401 a 500 m? 0,0%
acima de 500 m? 0,0%

Aptos Alugados

Valor Aluguel Apartamento |Percentual

Até RS$500 0,0%
de RS501 a $750,00 0,0%
de R$751 a $1.000,00 50,0%
de R$1.001,00 a R$1250,00 25,0%
de R$1.251,00 a R$1500,00 0,0%
de R$1.501,00 a R$1750,00 0,0%

de R$1.751,00 a R$2.000,00 0,0%

de R$2.001,00 a R$2.500,00 0,0%

de R$2.501,00 a R$3.000,00 25,0%

de R$3.001,00 a R$3.500,00 0,0%

de R$3.501,00 a RS4mil 0,0%
de R$4.001,00 mil a RS5mil 0,0%
Mais e RS5mil 0,0%
Dormitorios Percentual

Quitinete 0,0%




1 Dorm. 0,0%
2 Dorm. 75,0%
3 Dorm. 25,0%
4 Dorm. 0,0%
5 ou mais Dorm. 0,0%
Area til Percentual
1a50m? 25,0%
51 a 100 m? 50,0%
101 a 200 m? 25,0%
201 a 300 m? 0,0%
301 a 400 m? 0,0%
401 a 500 m? 0,0%
acima de 500 m? 0,0%

Casas e Apartamentos Alugados

Modalidade Porcentagem
Fiador 17,6%
Depdsito Caugao 19,6%

T. de Capitalizacao 3,9%
Seguro Fianga 56,9%
Outros 2,0%
Localizacao Percentual

Central 28,1%

Nobre 35,9%

Demais Regides 35,9%

Motivo da mudanga Percentual




Mudou para um aluguel mais caro 23,1%

Mudou para um aluguel mais barato 20,5%

Mudou sem dar justificativa 56,4%

Evolucgao de venda e locagao

Més

Variagao/Vendas

Variagao/Locacgoes

Janeiro

- 11,74%

+60,77%




