Pesquisa CreciSP

Sao Carlos e regiao

Agosto de 2022

Imoveis residenciais usados
Venda e Locacgao

Destaques:

- bancos financiaram em Agosto 46,67% dos compradores em 6 cidades

- 15 imobiliarias e corretores venderam mais casas que apartamentos

- locacdo de imoveis residenciais registrou queda de 6,07% apds recorde
- 83,33% dos novos inquilinos vao pagar aluguéis mensais de até R$ 1 mil

Vendas crescem 17,5% e se concentram em
imoével de R$ 200 mil na regidao de Sao Carlos

A regido de Sao Carlos voltou a registrar em Agosto crescimento nas
vendas de iméveis usados depois da queda de 58% em Julho comparado a
Junho. A alta de 17,5% e foi puxada pelos imdveis com precos médios de até R$
200 mil, responsaveis por 62,5% dos contratos formalizados por 15 imobiliarias
e corretores de seis cidades pesquisadas pelo Conselho Regional de Corretores
de Iméveis do Estado de Sao Paulo (CreciSP).

As vendas se dividiram entre casas (66,67%) e apartamentos (33,33%) e
os compradores usaram financiamento de bancos (46,67%), pagaram a vista
(33,33%) ou parcelaram o pagamento diretamente com os proprietarios (20%).
A maior parte desses imoveis esta em bairros de periferia (66,67%) e tem padrao
construtivo simples, standard (50%).

Metade das casas vendidas tem dois dormitorios, uma vaga de garagem
e a area util de 75% delas mede entre 51 e 100 metros quadrados. Os
apartamentos sao todos de dois dormitorios, com uma vaga de garagem e 75%
deles dispbéem de até 50 m2 de area util.

“O crescimento de Agosto € um bom sinal porque mostra o potencial do
mercado local, que nesses primeiros oito meses do ano ja acumulou um saldo
positivo de vendas de 80%”~, afirma José Augusto Viana Neto, presidente do
CreciSP.

Ele antevé maior atratividade para locacao e venda de imdveis em bairros
de Sao Carlos como Vila Prado, Vila Pelicano e Lagoa Serena com a construgao
do piscindo da rua Italia, iniciativa da gestao municipal para evitar alagamentos
e enchentes. “Se esse problema for resolvido de vez, a valorizagdo dessas
regides é mais do que certa”, diz Viana Neto.

Inquilinos preferem casas

O presidente do CreciSP também se mostra otimista com o mercado de
locagcdo residencial da regido de Sao Carlos, apesar de o volume de



contratagdes ter caido 6,07% em Agosto frente a Julho. “Essa queda nao
surpreende pois vem na sequéncia de um recorde”, observa Viana Neto.

A pesquisa do CreciSP apurou aumento de 192% em Julho comparado a
Junho, maior alta em oito meses. Os novos inquilinos preferiram em Agosto as
casas (88,89%) aos apartamentos (11,11%) e optaram majoritariamente por
aluguéis de até R$ 1.000,00 (83,33% do total).

Os imoveis alugados estdo localizados principalmente em bairros de
periferia (58,33%), tém padréo construtivo standard (50%) e tém o aluguel
garantido por fiador (44,44%), depdsito de trés aluguéis (33,33%) e seguro de
fianca (22,22%).

As casas que mais foram alugadas tém dois dormitérios (80%), uma vaga
de garagem (60%) e area util medindo entre 51 e 100 metros quadrados (60%).
Os apartamentos também tém, todos, dois dormitérios, uma unica vaga de
garagem e area util média menor que a das casas, de até 50 metros quadrados.

A pesquisa CreciSP foi feita nas cidades de Branca, Araraquara, Matao,
Séo Carlos, S&o José do Rio Pardo e Tabatinga.

Faixa de prego

média Percentual
Até R$ 100 mil 12,50%

De R$ 101 a R$ 200 mil 50,00%

De R$ 201 a R$ 300 mil 0,00%

De R$ 301 a R$ 400 mil 25,00%

De R$ 401 a R$ 500 mil 0,00%

De R$ 501 a R$ 600 mil 0,00%

De R$ 601 a R$ 700 mil 0,00%

De R$ 701 a R$ 800 mil 0,00%

De R$ 801 a R$ 900 mil 0,00%

De R$ 901 a R$ 1 milhdo 0,00%
Acima de R$ 1 milhdo 12,50%
Modalidade Percentual
A Vista 33,33%
Financiamento CAIXA 40,00%
Financiamento Outros

Bancos 6,67%
Direto com Proprietario 20,00%
Consorcios 0,00%




Regiao Percentual
CENTRAL 16,67%
NOBRE 16,67%
DEMAIS

REGIOES 66,67%
Tipo Percentual
LUXO 16,67%
MEDIO 33,33%
STANDART | 50,00%
Casas Vendidas
Dormitérios |Percentual
1 Dorm. 0,00%

2 Dorm. 50,00%

3 Dorm. 25,00%

4 Dorm. 25,00%

5 ou mais

Dorm. 0,00%

Vagas de garagem | Percentual
Sem vaga 25,00%
1 vaga 50,00%
2 vagas 0,00%
3 vagas 0,00%
4 vagas 25,00%
5 ou mais vagas 0,00%
Area util Percentual
1a50 m? 0,00%

51 a 100 m? 75,00%

101 a 200 m? 0,00%

201 a 300 m? 25,00%




301 a 400 m? 0,00%
401 a 500 m? 0,00%
acima de 500

m? 0,00%

Apartamentos Vendidos

Dormitorios |Percentual
Quitinete 0,00%

1 Dorm. 0,00%

2 Dorm. 100,00%
3 Dorm. 0,00%

4 Dorm. 0,00%

5 ou mais

Dorm. 0,00%

Vagas de garagem | Percentual
Sem vaga 0,00%
1 vaga 100,00%
2 vagas 0,00%
3 vagas 0,00%
4 vagas 0,00%
5 ou mais vagas 0,00%
Area util Percentual

1a 50 m? 75,00%

51 a 100 m? 25,00%

101 a 200 m? 0,00%

201 a 300 m? 0,00%

301 a 400 m? 0,00%

401 a 500 m? 0,00%

acima de 500

m? 0,00%




Locagdes em Agosto na regido de S&o Carlos

VALOR

ALUGUEL Percentual

até 500 0,00%

501 a 750 50,00%

751 a 1.000 33,33%

1.001 a 1.250 0,00%

1.251 a 1.500 0,00%

1.501 a 1.750 0,00%

1.751 a 2.000 0,00%

2.001 a 2.500 0,00%

2.501 a 3.000 0,00%

3.001 a 4.000 16,67%

Acima de R$ 4.000 0,00%
Regiao Percentual
CENTRAL 25,00%
NOBRE 16,67%
DEMAIS REGIOES 58,33%
Tipo Percentual

LUXO 25,00%

MEDIO 25,00%

STANDART | 50,00%

Modalidade Porcentagem
FIADOR 44,44%
DEPOSITO CAUCAO 33,33%

T DE CAPITALIZACAO 0,00%
SEGURO FIANCA 22,22%
OUTROS 0,00%




Casas Alugadas

Dormitérios |Percentual
Quitinete 0,00%

1 Dorm. 0,00%

2 Dorm. 80,00%

3 Dorm. 0,00%

4 Dorm. 20,00%

5 ou mais

Dorm. 0,00%

Vagas de garagem | Percentual
Sem vaga 20,00%
1 vaga 60,00%
2 vagas 20,00%
3 vagas 0,00%
4 vagas 0,00%
5 ou mais vagas 0,00%
Area util Percentual
1a 50 m? 20,00%

51 a 100 m? 60,00%

101 a 200 m? 0,00%

201 a 300 m? 0,00%

301 a 400 m? 20,00%

401 a 500 m? 0,00%

acima de 500

m? 0,00%

Apartamentos Alugados

Dormitérios |Percentual
Quitinete 0,00%

1 Dorm. 0,00%

2 Dorm. 100,00%
3 Dorm. 0,00%




4 Dorm. 0,00%
5 ou mais
Dorm. 0,00%

Vagas de garagem | Percentual
Sem vaga 0,00%
1 vaga 100,00%
2 vagas 0,00%
3 vagas 0,00%
4 vagas 0,00%
5 ou mais vagas 0,00%
Area util Percentual

1a 50 m? 100,00%

51 a 100 m? 0,00%

101 a 200 m? 0,00%

201 a 300 m? 0,00%

301 a 400 m? 0,00%

401 a 500 m? 0,00%

acima de 500

m? 0,00%




