Pesquisa CreciSP

Vale do Paraibal/Litoral Norte
Setembro de 2022

Imdveis residenciais usados
Venda e Locacgao

Destaques:

- bancos financiaram 73,98% das vendas feitas em 10 cidades das 2 regibes
- 40 imobiliarias venderam 616,5% mais em Setembro do que em Agosto

- locagao de casas e apartamentos cresceu 18,23% entre Setembro e Agosto
- 58,81% dos novos inquilinos vao pagar aluguel mensal de até R$ 1.750,00

Financiamento cresce e venda de imdveis
é recorde no Vale do Paraiba e Litoral Norte

Com a concessao de um volume recorde de financiamentos por bancos
publicos e privados, as vendas de imoveis usados estabeleceram um recorde
histérico em Setembro em 10 cidades do Vale do Paraiba e do Litoral Norte,
como S&o José dos Campos, Jacarei, Sdo Sebastido e Caraguatatuba.
Pesquisa feita pelo Conselho Regional de Corretores de Imdveis do Estado de
Sé&o Paulo (CreciSP) com 40 imobiliarias e corretores dessas duas regides
apurou que as vendas em Setembro cresceram 616,50% na comparagdo com
Agosto, e 73,98% delas foram bancadas por empréstimos de bancos. O
restante foi realizado com pagamento a vista (16,22%) ou em parcelas pagas
diretamente aos proprietarios dos imoveis (10,81%).

Foram vendidos mais apartamentos (57,57%) do que casas (42,42%), com
predominio dos iméveis de padrao construtivo mais simples (60,61%) e
localizados em bairros centrais das cidades (50%). Os compradores preferiram
os apartamentos de dois dormitorios (62,50%) com area util de até 100 metros
quadrados (75%) e as casas também com dois dormitérios (69,23%) e area util
de 51 até 100 m2 (76,92%).

“Esse aumento das vendas deve se configurar como histérico e demonstra o
bom momento vivido pela Economia das cidades dessas regides, com aumento
do emprego e consequentemente da renda que permite as pessoas conseguir
o desejado crédito para comprar a casa propria”, afirma José Augusto Viana
Neto, presidente do CreciSP. “Tanto no Vale quanto no Litoral Norte a atividade
econdmica vem crescendo e espraiando esse ganho por variados setores,
como € o caso do mercado imobiliario.”

Ele cita como exemplos S&o José dos Campos, Caraguatatuba e S&o
Sebastido. Em Sao José dos Campos, foi registrado em Setembro o maior
saldo positivo mensal de empregos do ano, 1.529 vagas formais, acumulando
saldo positivo de 8.800 empregos formais em 12 meses segundo registros do
Cadastro Geral de Empregados e Desempregados (Caged) do Ministério do
Trabalho divulgados pela administragdo municipal. O crescimento da atividade
econdmica se refletiu na arrecadacgao, que registrou superavit de R$ 350
milhdes entre Janeiro e Agosto.



O mesmo Caged também ja registrou em Caraguatatuba em Agosto os
beneficios da aproximacgao da temporada de Verao, segundo a prefeitura, com
os setores de comércio e servigos gerando um saldo positivo de 83 vagas
formais de emprego. Outro indicador importante do aquecimento da economia
local foi o numero de alvaras de construcédo aprovados pela prefeitura no
terceiro trimestre deste ano — 357 documentos emitidos entre Julho e
Setembro, numero que a gestdo municipal diz superar a média dos ultimos sete
anos.
Em Sao Sebastidao, segundo a prefeitura, foram criados 1.651 empregos com
carteira assinada entre Janeiro e Agosto enquanto as demais cidades do Litoral
Norte fecharam 752 vagas, o que coloca o municipio como responsavel por
100% dos empregos gerados na regiao este ano. A expansao dos empregos foi
impulsionada pela abertura de 1.931 empresas em 12 meses até Agosto no
municipio.

Locacao de residéncias

tem aumento de 18,23%

A locacgéao de residéncias cresceu 18,23% em Setembro frente a Agosto no
Vale do Paraiba e Litoral Norte, segundo a pesquisa CreciSP, e ficou
concentrada mais em casas (76,47%) do que em apartamentos (23,53%).

A maioria dos inquilinos contratou aluguel mensal de até R$ 1.750,00 (58,81%)
de imoveis localizados principalmente nos bairros de periferia (42,86%) e de
padrao construtivo médio (57,89%). A principal forma de garantia adotada foi o
deposito de trés aluguéis (61,11%).

As casas alugadas sdo na maioria de dois dormitorios (38,46%), area util
variando entre 51 e 100 metros quadrados (53,85%) e uma vaga de garagem
(46,15%). Os apartamentos mais alugados foram os de dois dormitérios, uma
vaga de garagem e area util de 51 a 100 metros quadrados (75%).

A pesquisa CreciSP foi feita nas cidades de Cagapava, Cachoeira Paulista,
Caraguatatuba, Cruzeiro, Guaratingueta, Jacarei, Sdo José dos Campos, Séo
Sebastido, Taubaté e Ubatuba.

Faixa de prego

média Percentual
Até R$ 100 mil 0,00%

De R$ 101 a R$ 200 mil 33,33%
De R$ 201 a R$ 300 mil 33,33%
De R$ 301 a R$ 400 mil 9,52%

De R$ 401 a R$ 500 mil 14,29%
De R$ 501 a R$ 600 mil 0,00%

De R$ 601 a R$ 700 mil 0,00%




De R$ 701 a R$ 800 mil 0,00%

De R$ 801 a R$ 900 mil 0,00%

De R$ 901 a R$ 1 milhao 0,00%
Acima de R$ 1 milhdo 9,52%
Modalidade Percentual
A Vista 16,22%
Financiamento CAIXA 56,76%
Financiamento Outros

Bancos 16,22%
Direto com Proprietario 10,81%
Consorcios 0,00%
Regiao Percentual
CENTRAL 50,00%

NOBRE 18,42%

DEMAIS

REGIOES 31,58%

Tipo Percentual

LUXO 6,06%

MEDIO 33,33%

STANDART| 60,61%
Casas Vendidas

Dormitorios |Percentual

1 Dorm. 0,00%

2 Dorm. 69,23%

3 Dorm. 23,08%

4 Dorm. 0,00%

5 ou mais

Dorm. 7,69%

Vagas de

garagem Percentual
Sem vaga 0,00%




1 vaga 53,85%
2 vagas 30,77%
3 vagas 7,69%
4 vagas 7,69%
5 ou mais vagas 0,00%
Area util Percentual
1a 50 m? 0,00%

51 a 100 m? 76,92%

101 a 200 m? 7,69%

201 a 300 m? 0,00%

301 a 400 m? 0,00%

401 a 500 m? 7,69%
acima de 500

m? 7,69%

Apartamentos Vendidos

Dormitérios | Percentual
Quitinete 0,00%

1 Dorm. 0,00%

2 Dorm. 62,50%

3 Dorm. 37,50%

4 Dorm. 0,00%

5 ou mais

Dorm. 0,00%
Vagas de

garagem Percentual
Sem vaga 0,00%
1 vaga 62,50%
2 vagas 37,50%
3 vagas 0,00%
4 vagas 0,00%
5 ou mais vagas 0,00%




Area util Percentual
1a50m? 37,50%
51 a 100 m? 37,50%
101 a 200 m? 25,00%
201 a 300 m? 0,00%
301 a 400 m? 0,00%
401 a 500 m? 0,00%
acima de 500

m? 0,00%

Locacdes em Setembro na regido de Vale do Paraiba

VALOR

ALUGUEL Percentual

até 500 0,00%

501 a 750 11,76%

751 a 1.000 5,88%

1.001 a 1.250 5,88%

1.251 a 1.500 23,53%

1.501 a 1.750 11,76%

1.751 a 2.000 5,88%

2.001 a 2.500 5,88%

2.501 a 3.000 5,88%

3.001 a 4.000 11,76%

Acima de R$ 4.000 11,76%
Regiao Percentual
CENTRAL 33,33%
NOBRE 23,81%
DEMAIS REGIOES 42,86%
Tipo Percentual

LUXO 21,05%

MEDIO 57,89%

STANDART | 21,05%




Modalidade Porcentagem
FIADOR 22,22%
DEPOSITO CAUCAO 61,11%
T DE CAPITALIZACAO 0,00%
SEGURO FIANCA 16,67%
OUTROS 0,00%
Casas Alugadas

Dormitérios |Percentual
Quitinete 0,00%

1 Dorm. 23,08%

2 Dorm. 38,46%

3 Dorm. 30,77%

4 Dorm. 7,69%

5 ou mais

Dorm. 0,00%

Vagas de

garagem Percentual
Sem vaga 7,69%

1 vaga 46,15%

2 vagas 30,77%

3 vagas 7,69%

4 vagas 7,69%

5 ou mais vagas 0,00%

Area util Percentual
1a50m? 23,08%

51a 100 m? 53,85%

101 2 200 m? 7,69%

201 2 300 m? 7,69%

301 a400 m? 7,69%

401 a 500 m? 0,00%

acima de 500

m? 0,00%




Apartamentos Alugados

Dormitérios | Percentual
Quitinete 0,00%

1 Dorm. 0,00%

2 Dorm. 75,00%

3 Dorm. 25,00%

4 Dorm. 0,00%

5 ou mais

Dorm. 0,00%
Vagas de

garagem Percentual
Sem vaga 0,00%
1 vaga 75,00%
2 vagas 25,00%
3 vagas 0,00%
4 vagas 0,00%
5 ou mais vagas 0,00%
Area util Percentual
1a 50 m? 0,00%

51 a 100 m? 75,00%

101 a 200 m? 25,00%

201 a 300 m? 0,00%

301 a 400 m? 0,00%

401 a 500 m? 0,00%
acima de 500

m? 0,00%




Evolucao de venda e locagdao no semestre

Més Variagcao/Vendas Variagao/Locagoes
Janeiro -17,15% 21,89%

Fevereiro -12,36% 4,44%

Marcgo 22,05% 22,81%

Abril 26,70% -30,67%

Maio 25,29% 2,37%

Junho -48,99% 9,03%

Julho 103,41% 16,09%

Agosto -68,94% -17,90%

Setembro 616,50% 18,23%




