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PALAVRA DO PRESIDENTE

Um ano

diferente

Ja estamos a todo vapor em 2021, embora
0s traumas e incertezas que a pandemia nos
trouxe ainda nao tenham sido solucionados. Ti-
vemos que nos reorganizar, refletir e considerar
NOVOS rumos em nossas vidas.

E no segmento imobilidrio, também nao
foi diferente. Entre o fechamento total das
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atividades, um retorno gradativo, e uma nova
onda da doenca no Estado, a licdo que ficou é a
do imdvel como nosso porto seguro.

As residéncias ganharam ares de escri-
tdrio, com integrantes de uma mesma familia
ocupando seus coémodos com lives, videoconfe-
réncias e aulas. Novas rotinas foram criadas e




muitas pessoas se viram quase que obrigadas a
mudar para imdveis maiores — ou menores — na
tentativa de se adaptarem ao novo normal.

Um dos ensinamentos que a Covid-19 dei-
xou ao nosso mercado foi a possibilidade de
mudar, sempre.

Enfrentamos novos desafios em 2020,
mas permanecemos unidos, com garra, con-
fianga e valorizando as oportunidades. No CRE-
CISP, trabalhamos com empenho em prol do
aprimoramento de conhecimentos, com trés a
quatro lives e palestras diarias, e mais de 8 mil
exibicGes/dia de videos pela TV CRECI, levando
informagao a todo o Pais por meio de nossas
redes sociais.

Os cursos oferecidos pelo Conselho tive-
ram uma procura absurda, com destaque para
o de Documentacdo Imobilidria e Avaliagdo,

confirmando o engajamento dos profissionais e
a consciéncia de que a boa formacdo é essen-
cial para o sucesso na atividade.

O canal da TV _CRECI no Youtube ultrapas-
sou o0s 250 mil inscritos, com cerca de 5 mil vide-
os publicados e a disposicdo dos corretores. Além
disso, setores e departamentos trabalharam para
que todos os processos continuassem sendo jul-
gados, buscando a conciliagao nos litigios, sempre
que possivel, promovendo diligéncias para que a
fiscalizacdo ndo esmorecesse €, principalmente,
para que o inscrito continuasse encontrando no
CRECISP a seguranca e o apoio de sempre.

Vamos nos manter firmes, para que as no-
vas conquistas da categoria — que, com certe-
za, virdo — possam ser comemoradas com abra-
¢os, apertos de maos, e muitos cafezinhos nas
assinaturas dos contratos. Boa leitura!

Corretor de Imdveis José Augusto Viana Neto
Presidente | CRECISP



https://tv.crecisp.gov.br/
https://www.youtube.com/user/crecisp/videos?app=desktop
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Comentarios Facebook

Justica seja feita, fiz reclamagOes e sugestGes ha
um tempo, e todas foram acatadas e além do mais,
0 CRECISP tem sido muito competente atualmente,
por isso ficam os meus parabéns e agradecimentos.
Bruno Fernandes

Recomendo a todos o Crecisp Segunda Regido por-
que sdo muito atenciosos e responsaveis em temas
imobilidrios.

Maa Luu

Feedback muito rdpido e prestativo. Otimo
atendimento!
Pablo Conrado

Palestras 6timas. Recomendo!
Jancarlo Romero

Otimo atendimento. Vocés estdo de parabéns!
Vamberto Batista da Silva

Transforme os R$1,80/dia da sua anuidade em atu-
alizagdo (cursos presenciais e EAD) e conhecimento
(palestras presenciais ou TVCRECI) ao invés de re-
clamar... #sedestaque

Jacqueline Shammas

Quarta Nobre

Excelente!!!! Parabéns ao CRECISP por este progra-
ma que auxilia imensamente a tantos corretores por
esse Brasil continental. Muitissimo obrigado!!!
Antonio Santos

Atendimento

Gostei do retorno. Me surpreendeu. Muito obrigado.
Vossa atitude reforga nossa credibilidade.
Milton Amaral — Creci 126.361-F

Vigos existe.
Adriana Maria dos Santos Salazar Sanches —
Creci 201.903-F

Senhores, eu so tenho a agradecer. Primeiramente
a Deus, e agradeco de coragao o empenho de to-
dos vocés em plena pandemia. Parabéns a todos os
envolvidos. Que suas familias continuem bem com
a graca de Deus.

Anderson Oliveira da Silva

«« iNDICE
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Comunicacao

Continue sempre com seu trabalho maravilhoso de
nos informar, contetidos relevantes e que nos dao
um Norte. Obrigado.

Pedro Toyota - Creci 055881-F

CRECI Esclarece

Fiz o curso de TTI e Avaliador de imdveis e sou mui-
to interessado nos assuntos. Acompanho o progra-
ma Creci Esclarece desde a sua primeira edicao, via
internet, 0 que me agregou muito conhecimento.
Sou muito grato por isso.

Avelino do Carmo Matias

Portal Imobiliario

O portal é excelente, parabéns!

Tenho apenas uma consideracdo a fazer. Na minha
cidade temos apenas um CEP e ao preenché-lo, no
cadastro de um novo imével no portal, o endereco
ja é preenchido automaticamente. Porém, como se
trata de um CEP Unico na cidade, n6s precisamos
ter a possibilidade de alterar o nome da rua, bairro,
etc. Entretanto este assunto ja esta sendo tratado
pela equipe de Suporte do CRECI, que esta prestan-
do perfeito atendimento.

Wagner Coutinho - Creci 192550-F

Vocé pode encaminhar suas
criticas, sugestdes ou observagoes
ao CRECISP pelo email:
faleconosco@crecisp.gov.br

A Revista CRECISP se reserva o

direito de publica-las ou ndao, em sua
totalidade ou de maneira resumida.
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Giro Imobiliario &

Praia

De acordo com um levantamento da plataforma
Apto, enquanto as buscas por iméveis na Grande
Sdo Paulo cresceram 18,9% nos Ultimos seis me-
ses, no litoral paulista elas subiram 21,6%, com
destaque para Santos, que teve alta de 38,9%.
A Datastore, especializada em pesquisas de de-
manda para o setor imobiliario, confirma a tendén-
cia em territorio nacional: em 2019, a intencdo de
compra nos 24 meses seguintes para imoveis no
litoral, chamados de segunda residéncia, era de
20%. Dos interessados, 31% queriam comprar em
até 12 meses. Ja em 2020, a empresa registrou
numero parecido na intencdo de compra (21%),
mas com 47% tomando a decisdo de compra ime-
diata. O principal motivo € que a casa de praia as-
sumiu papel duplo — lazer e moradia definitiva.
Fonte: Estado de S. Paulo

Dicas para escolher uma construtora

1. Pesquise

Procure saber tudo sobre a empresa, antes de
contratar. Comentarios na internet, anteceden-
tes, projetos anteriores e se a construtora tem
algum processo.

2. Pergunte tudo
Sinta-se a vontade para perguntar tudo que
quiser e nao deixe nenhuma duvida.

3. Va atras de um especialista
E possivel procurar consultores e advogados
para saber de todos os seus direitos contratuais.

4. Nao tenha pressa

Por ser um grande investimento, € preciso ava-
liar com cautela todos os passos a serem dados.
Nao tenha pressa e escolha a sua melhor opgao.

5. Conhega a saude financeira da empresa
Investigue se a construtora tem processos, pro-
jetos atrasados ou se ja entrou com pedido de
faléncia. Todo cuidado é pouco.

6. Visite outros projetos da construtora
Veja como andam os empreendimentos da em-
presa e como as obras funcionam.

7. Saiba de todos os detalhes da construgao
Fechou negocio? Veja a planta do projeto, tenha
ciéncia dos materiais que serdo utilizados, impos-
tos, desenvolvimento da obra e converse com to-
dos os envolvidos no processo. Também é impor-
tante visitar, com frequéncia, o0 empreendimento.

8. Leia todos os documentos atentamente
E 0 mais importante: nunca assine nada sem ler.

Fonte: BemMaisBrasilia.com




PRINCIPAIS ASPECTOS DESSES DOCUMENTOS

presente artigo abordara nogbes gerais
Oe especificas sobre contratos e, em es-

pecial, sobre as seguintes modalidades:
compra e venda de bens imoveis, locagao, e
promessa e compra e venda imobiliaria. O arti-
go trara aspectos relevantes e atuais, bem como
pontos controvertidos decorrentes de ques-
tOes suscitadas nos tribunais além de abordar
acerca dos contratos imobiliarios de um forma
genérica, bem como aprofundar nos contratos
em espécie, colacionando um breve contexto
historico desde a origem de cada modalidade
e sua evolugao no decorrer dos tempos, con-
ceito e suas espécies, previsao legal normativa
no direito brasileiro, como por exemplo a Lei do
inquilinato — Lei n°® 8.245/91 ou Lei de Loca-
¢oes, as quais regulam todas as peculiaridades
dos contratos ora tratados, sem prejuizo das
disposicoes do Cadigo Civil e leis especiais, bem
como demonstrar as principais dificuldades e
cautelas na elaboracao de tais contratos.
A iniciar pela Lei de Locagoes, trata-se de um
normativo legal que é considerada uma lei es-
pecial, pois regula toda uma matéria (locagoes
prediais urbanas) por inteiro e importante cons-
tar também as espécies que ndo sdo regidas
pela Lei de Locagbes, ou seja, somente aquelas
expressamente indicadas no paragrafo Unico
do Artigo 1° da Lei 8.245 de 91.
Noutro norte abordar-se-ao as partes do con-
trato, sendo locador e locatario e as caracte-
risticas que o qualificam, sendo elas: forma
bilateral ou sinalagmatica, onerosidade, con-
sensualidade, comutatividade, n3ao solenidade

Fmobiliarios

-/

e outras a serem abordadas.

Também é indispensavel a abordagem acerca
dos objetos do contrato, bem como seu prazos
que sao regidos pelo artigo 3° da referida lei e
as questbes acerca da denominada “dendncia
vazia”, bem como salientar que a locacdo para
temporada, espécie especifica, possui caracte-
risticas proprias e a prescindibilidade ou ndo da
vénia conjugal.

Quanto as espécies de locacdo, nos termos da
Lei n° 8.245/91 a Lei do Inquilinato pode ser
sistematizada em trés grupos distintos de lo-
cacao, a saber, locacdo residencial, subdividida
em: a) com prazo certo igual ou superior a trin-
ta meses, contratada por escrito; b) com prazo
indeterminado ou inferior a trinta meses; loca-
¢ao nao-residencial, subdividida em: a) locacao
comercial com direito a renovatdria; b) outras

Revista CRECISP | 7



locagOes livres e locacdo especial, tendo por
objeto imoveis destinados a temporada, cujas
principais caracteristicas, conceitos, prazos e as-
pectos serdo melhor aprofundados no decorrer
do desenvolvimento e apresentagao do trabalho.
Destarte, as garantias contratuais também
merecem destaque, haja vista que a garantia
contratual representa um dos relevantes as-
pectos do contrato de locagdo, cujas principais
modalidades serao tratadas, quais seja a cau-
Gao, fianca, seguro de fianga locaticia e cessdo
fiduciaria de quotas de fundo de investimento,
bem como devem ser destacadas as questdes
adjacentes as garantias, como o seu reforgo e
as possibilidades, vantagens e desvantagem de
um contrato de locacao nao possuir previsao de
nenhuma garantia, tudo co fundamento doutri-
nario e jurisprudencial atual.

Ainda, importante constar a respeito do “boom
de inovacao tecnoldgica atual, cujo desenvolvi-
mento de diversas tecnologias aplicadas, vem
também revolucionando os negdcios e propor-
cionando integragdo econOmica e permitindo
uma melhor andlise e concessdao de crédito
para pessoas fisicas e juridicas, o que reflete
diretamente no mercado de locagdo de imdveis,
por isso a relevancia de sua abordagem dentro
do presente tema.

No que pertine ao contrato de compra e ven-
da, bem como a promessa de compra e venda,
também serdo consignadas as principais carac-
teristicas, conceitos e peculiaridades, diante da
normatizacdo conferida pelo Cddigo Civil vigen-
te, considerando os aspectos gerais e e especifi-
cos tais como a necessidade de registro, Efeitos

14
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CONHECA O QUE O CONSELHO DISPONIBILIZOU AOS INSCRITOS E A SOCIEDADE EM 2020

0 longo de 2020, pudemos perceber a
importancia de estarmos unidos, apoian-
do nossos inscritos, especialmente em

um momento tdo peculiar como esse.
A partir de agora, vamos apresentar nosso

O isolamento social nao impediu que o Departa-
mento de Fiscalizagao continuasse intensificando
seus trabalhos e mantendo a seguranca e a tranqui-
lidade dos negdcios imobilidrios em todo o Estado.
No inicio da pandemia, todos os analistas de
conformidade passaram por treinamento para
se adaptarem a uma nova modalidade de fisca-
lizacdo. E aos poucos, o trabalho das equipes
foi sendo desenvolvido por videochamada, com
toda a seguranga e a praticidade que a tecno-
logia pode oferecer.

A fiscalizacdo do CRECISP tornou-se, entdo, hi-
brida, ja que as diligéncias presenciais também

balango 2020 para que vocé tome conheci-
mento de tudo o que foi disponibilizado pelo
Conselho, para que os inscritos pudessem
atravessar essa pandemia com reflexos mini-
mos em sua atividade.

. /

nao foram abandonadas.

Além da analise de documentos e da checagem
para determinar a regularidade dos inscritos,
os analistas realizaram pesquisas nas principais
redes sociais, sites de classificados e portais,
para a identificacdo de pseudocorretores anun-
ciando indevidamente e de profissionais com
publicidades irregulares.

Todas as denlncias apresentadas nesse sen-
tido mereceram atengdo especial por parte do
CRECISP, haja vista que, ao longo da pande-
mia, aumentou muito a utilizacdo da internet
para a divulgacao de imoveis.

Revista CRECISP | 9



Fiscalizacao em nimeros:
_

visitas a escritdrios e imobilidrias
autos de constatacao emitidos
autos de infragao

autos de constatagdo a pseudocorretores

Operagoes conjuntas com agentes do Condema, apoio das policias Militar e Ambiental

)() Os analistas desenvolveram estratégias que conseguiram evitar que pessoas de ma-fé se
aproveitassem do momento para negociar propriedades inexistentes ou se fazerem passar por
profissionais do mercado. Temos certeza de que daremos continuidade a essas fiscalizagdes on-
line, mesmo depois que as atividades retornarem ao presencial, pelos bons resultados obtidos.

F 4

José Augusto Viana Neto - Presidente CRECISP

10 | Revista CRECISP




ComissoesideNrabalho

Falar em produtividade em um ano como o de
2020 ¢, sem duvida, lidar com dados que ndo
encontrardo parametros de comparacdo. Tive-
mos uma sequéncia de fatos que nos colocou
desafios novos, como aprender a lidar com a
tecnologia, realizar reunibes virtuais, aceitar
assinaturas digitais, dentre muitas outras ino-
vagdes em nosso cotidiano.

Para os membros que compdem as comissdes e
grupos de trabalho do CRECISP ndo foi diferen-
te. Grande parte desses profissionais cumpria
um ritual estabelecido de se sentar em torno
de uma mesa, com os demais colegas, e passar
algumas horas discutindo processos e estabe-
lecendo penalidades, quando fosse o caso. Em
poucos meses, tudo foi substituido por telas de
laptops e celulares.

Outros, integrantes de grupos ligados a area
social, encontraram mais dificuldades nas ar-
recadacdes, campanhas e, principalmente, na
entrega de doacbes, por conta do rigido isola-
mento social estabelecido no inicio da pande-
mia no Pais.

Mesmo assim, a resiliéncia e perseveranga des-
ses corretores foi fundamental para a continui-
dade das ac0des desenvolvidas ao longo de 2020.
A gestdo administrativa do Conselho, por exem-

plo, ndo apresentou defasagens e o CRECISP
conseguiu manter em dia a analise de proces-
sos de inscricdo e, especialmente, os discipli-
nares. Pode-se afirmar que foi uma verdadei-
ra maratona de videoconferéncias, em que os
membros das comissdes se superaram no em-
penho e comprometimento.

A Cefisp, Comissdo de Etica e Fiscalizacdo Pro-
fissional, esteve de prontiddo, com atividades
em todas as delegacias do Estado, e realizando
dezenas de sessdes de julgamentos de proces-
sos oriundos das diligéncias feitas pelos analis-
tas de conformidade do CRECISP.

Ao longo das fiscalizagGes, foram emitidos autos
de constatagdo e verificadas possiveis irregu-
laridades e as infracdes foram encaminhadas,
entdo, a Cefisp, que analisou, julgou e deter-
minou penalidades. As comissdes que atuam
nas delegacias regionais do Interior e Litoral de
SP julgaram, em sua maioria, autos de infracao
pela facilitagdo ao exercicio ilegal da profissdo,
aplicando quando constatada a culpa, penalida-
des de censura e multa ao facilitador.

Ficaram destinados as comissdes da Capital,
0s julgamentos de processos provenientes das
demais autuacdes e de denuncias encaminha-
das ao Conselho.

CEEISPJulgamentos

Interior e Litoral

Capital

Total de julgamentos 2020

4 " 449 processos
1 . 9 26 processos
6 . 3 7 5 processos

[(nocen
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Em 2020, a Cefisp de Ribeirao Preto liderou o
ranking com a maior quantidade de processos
julgados: 395. Ao todo, as comissdes do inte-
rior e litoral julgaram 4.449 processos, que fo-
ram somados aos 1.926 analisados pelas qua-
tro comissdes lotadas na Capital, totalizando
6.375 processos.

Outra equipe que merece destaque é a de com-
ponentes da Jucon — Junta de Conciliagao. O
principal objetivo do trabalho realizado por es-
ses membros é a pacificagdo dos litigios que
envolvam o mercado imobilidrio, promovendo

acordos entre as partes.

Em doze meses, as Juntas que integram as de-
legacias regionais realizaram 95 audiéncias de
conciliagdo que, somadas as 29 da Capital, to-
talizam 124 sessdes em 2020.

Segundo o presidente do CRECISP, essa partici-
pacdo espontanea dos corretores foi essencial em
um cenario como o do ano passado. “Os mem-
bros ndo mediram esforcos em auxiliar o Con-
selho e, com isso, beneficiar toda a categoria.
Estamos muito satisfeitos com os resultados ob-
tidos e agradecidos pelo trabalho dos colegas.”

JuﬂAudiéncias 2020

Delegacias Regionais

Capital

Total 2020

95 audiéncias
29 audiéncias
124 audiéncias




As atividades imobilidrias continuaram atraindo
novos inscritos para o CRECISP em 2020. Mes-
mo com o segmento de comércio em quarente-
na, o mercado de compra e venda de imdveis
manteve-se operante e intenso, tornando-se
um desafio aqueles que nele se arriscaram.
Por isso, no ano passado, os sinais de crise
nao assustaram os profissionais. Ao contrario,
aqueles que estavam pensando em ingressar
na carreira viram na crise uma oportunidade
para recomegar.

Pelo CRECISP, inlmeras adaptagdes tiveram que
ser feitas, com o intuito de manter as caracteristi-
cas das sessdes Plenarias de Compromisso Publico,
em que 0s novos inscritos recebem suas creden-
Ciais para atuarem no mercado de maneira regular.
Antes do decreto de pandemia, o Conselho ha-
via realizado 11 solenidades presenciais, com a
participacdo de 2.267 inscritos. O risco de con-
tagio pelo Coronavirus impossibilitou as reuni-
0es em grandes auditorios e o CRECISP teve,

entdo, que se valer dos recursos digitais para
a entrega dos CIRPs — Cartdes de Identidade e
Regularidade Profissional — aos corretores.

Por meio do Google Meet, a entidade organizou
233 videoconferéncias, pautadas no mesmo ro-
teiro das plenarias presenciais, para esclarecer to-
das as duvidas dos novos profissionais. Com isso,
7.619 pessoas receberam suas credenciais, totali-
zando o ano de 2020 com 9.886 novos inscritos.
Comparados aos resultados de 2019, quando o
CRECISP recebeu 10.603 novas inscricdes, os
numeros do ano passado apresentaram uma
pequena reducdo, pouco significativa frente ao
momento atravessado pelo mundo.

“Fechamos o ano com um saldo positivo nas
vendas e locagoes. Isso confirma o fato de que
o setor imobilidrio é essencial para a geragao
de emprego e renda e o bom andamento da
economia do Pais. Com isso, muitos ainda vis-
lumbram boas perspectivas de sucesso nessa
atividade”, explicou o presidente Viana.

Solenidades 2020
_

1 1 Presenciais
233 Virtuais

Total 2020

2-267 inscritos
7-619 inscritos
9-886 inscritos

Sessao Plenaria de Co

- el
n _il
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-

mpromisso Publico

™

Solenidade 30/12/2020 - 15h
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Isolados sim, desconectados, nunca! Essa foi Houve uma preocupacdo constante em ofere-
a regra no CRECISP! Mesmo em home office, cer uma programacao diferenciada aos correto-
os corretores se mantiveram em contato com res, ndo apenas do Estado de SP, mas de todo
o Conselho, atualizando informagdes sobre sua o Pais. E os numeros registrados pelos veicu-
atividade e aproveitando as oportunidades para los de comunicacao do Conselho comprovaram

a reciclagem de conhecimentos.

gue a entidade estava no caminho certo.

Dados Gerais de 2020 (TV + Facebook + YouTth:
.

Eventos transmitidos

Audiéncia ao vivo total

Live de 2020 mais vista
na TV CRECI

Dados do Youtube

688 (Lives, programas, solenidades, treinamentos, etc).
Uma média de 2 a 3 eventos por dia util!

429.680 (Média de 600 participantes por live)
Pico ao vivo médio, por evento: 68

Neuroplasticidade: Como se tornar mais inteligente e criativo! -
Sandra Regina da Luz Inacio, com mais de 2300 visualizagoes.

8.752.720 Visualizagdes

2.755.727,80 horas assistidas (318,9 anos)

122.020 Novos Inscritos no canal (Mais de 263 mil no canal
atualmente, sendo 46% ganhos s6 em 2020)

PONTO
DE PARTIDA

14 | Revista CRECISP
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DMerais de 2020 (TV + Facebook + Youm

275.900 Visualizagbes
7.262 horas assistidas (302 dias)

Dados do Facebook

Video mais assistido pelo  Despejo na locacdo em época de Coronavirus
Facebook Julio Cesar Sanchez com 1910 visualizagoes

o N N
Mercado Imobiliario pés Pandemia
VE '
ﬂﬂFBl LIVE 0 que esperar?

_ R I., I..._.“rl.
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Midiie informacao
Portais de internet
Jornais e Revistas

TV e radio
Boletins eletronicos

E-books

Facebook

Instagram

16 | Revista CRECISP

82 matérias tendo o CRECISP como fonte

89 matérias tendo o CRECISP como fonte

6 reportagens com o CRECISP como fonte

376

6

28.650 curtidas
1.745 postagens
192.332 interacdes (média 110 interacdes por post)

7.221 seguidores

1.250 stories

71.416 interacdes (média 57 interacdes por story)
1.707 postagens

27.149 interacdes (média 16 interacdes por post)
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conhecimento

Transmissaoie

Além das lives, a TV_CRECI também foi muito
acessada para 0 acompanhamento dos cursos
na modalidade EaD que o Conselho disponibi-
lizou. Corretores de todo o Pais puderam apro-
veitar esse recurso e ampliar sua formacao.

O Departamento de Desenvolvimento Profis-
sional do CRECISP atualizou a grade de es-
tudos, lancando os cursos de Documentagao
Imobilidria, Lucro Imobilidrio e Inferéncia Es-
tatistica para Avaliagdo Imobiliaria, com aces-
so pela plataforma online do Conselho. Além
disso, corretores dos Estados de Mato Grosso

Curso PROECCI (Avaliacao Imobiliaria):

CRECI-MT

CRECI-AM/RR

CRECI-MS

CRECI-PR

CRECI-RS

[(nocen

do Sul, Mato Grosso, Parana e Rio Grande do
Sul também passaram a contar com o PROEC-
CI para a formacao de avaliadores imobiliarios
— a exemplo do que ja ocorre em outros 17
CRECIs do Pais.

Somente em 2020, 1.733 certificados do cur-
so de Avaliacao Imobilidria foram entregues a
corretores aprovados dos Estados de Sao Pau-
lo, Rio Grande do Norte, Pernambuco, Sergipe,
Para, Tocantins, Bahia, Minas Gerais, Goias,
Alagoas, Amazonas, Mato Grosso, Mato Gros-
so do Sul e Ceara.

CRECI-PA/AP
— CRECI-GO
——— CRECI-CE
CRECI-DF |

—— CRECI-PE

CRECI-BA CRECI-SE

CRECI-RN
CRECI-AL

CRECI-MG

CRECI-ES

CRECISP

Revista CRECISP | 17


http://tv.crecisp.gov.br/
http://ead.creci.org.br/

DemaisiCursos:

Edicoes
Finalizadas

Como Usar a HP12C 41

Documentacao Imobiliaria 41

Fotografia Imobiliaria 41

Perito Judicial 41

Prevengdo a Lavagem de Dinheiro 41
Lucro Imobiliario

Inferéncia Estatistica para Avaliagcao Imobiliaria

Inscritos

4055

13943

6826

8055

2498

6644

862

O acervo delcursos do Conselho oferece varios outros treinamentosiaojcorretor:

o Perito Judicial

e Como Usar a HP12C

sistema SAC.

18 | Revista CRECISP (( iNDICE

Curso composto de 8 aulas que discorre sobre assuntos refe-
rentes ao relacionamento com o judiciario, as legislacGes que
regulamentam a atividade do perito judicial, os prazos que
devem ser respeitados, os riscos e as penalidades, bem como
apresentar modelos de peticoes para diversas ocorréncias.

Curso composto de 4 aulas que aborda o funcionamento da
calculadora HP 12C e as operacoes financeiras, incluindo por-
centagem, juros simples e compostos, célculo de investimen-
to, desconto, financiamento, amortizacdo, sistema PRICE e



Hr"] G HAHA e Fotografia Imobiliaria

Curso composto de 4 aulas nas quais sao abordados o plane-
jamento para uma boa foto, os recursos das cameras fotogra-
ficas, sejam compactas ou de celulares, as lentes e suas con-
figuragOes, aspectos de iluminagao e alinhamento, corregdes
dos principais erros, bem como dicas para edicao e armazena-
mento das fotos.

O

e Prevencao a Lavagem de Dinheiro

Ll
P R E v [ N A 0 Curso composto de 4 aulas, nas quais, além de instruir quanto as
obrigagdes legais dos corretores de imoveis, é explicado o que é

- lavagem de dinheiro, suas fases e mecanismos, discorre-se sobre
A I_ A v A G [ M o programa de PLD/FT - Prevencdo a Lavagem de Dinheiro e
Financiamento ao Terrorismo, apresenta-se a Lei n® 9.613/1998,

n E n I N I'I E I R 0 a Resolugao COFECI n° 1336/2014, as medidas e obrigagdes e

como realizar as comunicagoes de operagoes financeiras.

e Documentagao Imobiliaria
S3ao 4 aulas sobre Direito Imobiliario, Direito de Propriedade,

; ﬂﬂc“m EHTAGE“ Direito de Construir, Direito de Vizinhanga, Direito Ambiental

e Responsabilidade Civil dos Corretores de Imdveis. Também

IM“B“_I ﬂﬂl n discorre sobre os Cartorios, a Escritura e o Registro de Imo-

veis, Certiddes, incluindo nocoes sobre Fraudes, Penhora, Do-
acao, Usufruto e Usucapiao.

Sdo 14 aulas sobre como realizar uma Avaliacdo de um Imo-
vel e emitir um PTAM - Parecer Técnico de Avaliagdo Merca-
dologica. Também promove a atualizagao de conceitos e as
mudancas na legislacdo e nos procedimentos, visando o apri-
moramento de suas atividades. O certificado concedido aos
aprovados permite o cadastramento no CNAI - Cadastro Na-
cional de Avaliadores Imobiliarios.

n“n“n.;n“ lmnnlllnnln e Avaliacao Imobiliaria

(( Revista CRECISP | 19
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Tecnologia

As inovacoes nao pararam por ai. O aplicativo
CRECISP, acessivel via smartphones, veio para
otimizar o trabalho dos corretores de imodveis,
estreitando seu relacionamento com a entidade
e proporcionando rapidez na solugao de proble-
mas e consultas mais comuns.

O recurso € de facil instalagdo e pode ser en-
contrado gratuitamente nas versdes para iOS e
Android, nas lojas de aplicativos dos celulares.
Basta digitar a palavra “"CRECISP” e baixar a
ferramenta de relacionamento com o Conselho.
Desenvolvido pela equipe de Tecnologia da In-
formagdo do CRECISP, o aplicativo disponibiliza
ao corretor seu Cartao de Identidade e Regula-
ridade Profissional (CIRP) digital, que tem vali-

Portal Imobiliar

Além disso, o aplicativo langado pelo CRECISP
da acesso também ao Portal Imobiliario, para
que o corretor possa anunciar seus imoveis e
verificar seus negocios de forma rapida, efi-
ciente e totalmente gratuita.

dade juridica em todo o territorio nacional.
Além dessa facilidade, o aplicativo também
permite a atualizagdo cadastral, a inscricdo
imediata em cursos e palestras oferecidos pelo
CRECISP e consulta direta a situacdo financeira
do inscrito junto ao Conselho. E para manter o
corretor bem informado, é possivel conhecer as
principais noticias sobre o Conselho e o mer-
cado imobilidrio que estdo publicadas no site.
Ja o link para o autoatendimento direciona o pro-
fissional ao chat online, voltado para a solugao
de duvidas e questionamentos mais frequentes.
O layout responsivo é o grande destaque da
ferramenta, que apresenta melhor visualizacdo
dos recursos da tela.

Desenvolvido para atender o mercado no
ambito nacional, o Portal vai ajudar os cor-
-retores a administrarem suas carteiras,
apresentando estatisticas em tempo real dos
anuncios mais procurados.

Todgs esses recursos e beneficios estao a disposicao de todos os inscritos no CRECISP.
E o trabalho do Conselho na capacitagao dos profissionais, para que conquistem
o reconhecimento mais que merecido por toda a sociedade.

(K



https://www.crecisp.gov.br/home/aplicativocreci
https://novo.portalcreci.org.br/

—

E ESSENCIAL SABER DIFERENCIAR!

minio podem parecer semelhantes, mas

sao institutos bem diferentes. Quando fica-
mos na frente de um grande condominio, com
controle de acesso, muros altos e casas, nao
temos condicOes de identificar a olho nu, se se
trata de um loteamento que tenha sido aprova-
do pela lei 6.766 - que é a lei nacional de par-
celamento de solo - e depois, com autorizagao
do municipio, foi murado, ganhou cerca viva,
portaria, passando a ser um loteamento com
controle de acesso, cuja antiga denominacao
era loteamento fechado.
A Lei 13.465/2017, de regularizacdo fundiaria
urbana nacional, trouxe, ainda, um novo insti-
tuto, que é o condominio de lotes, um tipo de
empreendimento que, ha anos, o mercado imo-
biliario vinha buscando. Com a vinda desse em-
preendimento, criou-se a possibilidade da venda

I oteamento, loteamento fechado e condo-

e ¢

* Destaque

da fragdo ideal da terra, sem a obrigatoriedade
de haver uma construcao no lote. Ou seja, per-
mite-se o fechamento dessa gleba, e tudo o que
esta para dentro do muro é particular.

No loteamento fechado, ou com controle de
acesso, a peculiaridade é que as ruas, por
exemplo - sdo publicas. Essa é uma diferenca
grande. Quando o municipio, autorizado por lei,
permite que os moradores fechem a gleba com
muros, e coloquem uma portaria de controle de
acesso, o que fica no interior s3o ruas publicas
e, as vezes, ha areas institucionais e areas ver-
des para dentro do muro também. Nesse caso,
surge a polémica: se tem area publica, o mu-
nicipe pode se achar no direito de entrar e de
exercer seu direito de ir e vir. E ndo se pode,
desde que a pessoa esteja devidamente iden-
tificada, impedir esse acesso, porque ha bens
publicos |a dentro.

Revista CRECISP | 21



A lei 13.465 trouxe um dispositivo em relacao
aos loteamentos fechados, e foi muito clara di-
zendo que, nesses loteamentos, se a pessoa
estiver devidamente identificada, cadastrada
na portaria, ela tem o direito de ingressar no
loteamento. No condominio de apartamentos
ou de casas por exemplo, s6 entra quem o mo-
rador autoriza, porque o que esta dentro do
muro € particular.

Com o condominio de lotes, tem-se uma gleba,
fechada, o que esta em seu interior é particu-
lar também, e a entrada deve ser autorizada
pelo proprietario do lote. A aquisicao é somen-
te da fracdo da terra, sem nada construido e o
comprador pode construir seu imével da ma-
neira que quiser.

Para o caso de um loteamento que foi aprovado
pela lei 6.766, que esteja aberto, sem muros, e
que os moradores decidam fechar e estabelecer
o controle de acesso, € preciso que eles consti-
tuam uma associagao para solicitar esse fecha-
mento na prefeitura. Ha, ainda, a necessidade
de haver uma lei municipal especifica preven-
do essa situagao de fechamento e controle de
acesso, e se aquele loteamento se enquadra nas
condigoes que a lei prevé. Caso se enquadre a
prefeitura autoriza o fechamento e cede o uso
das areas publicas que vao ficar para dentro do
muro para o o6rgao representativo dos morado-
res, assim como sua manutencao e demais ser-
vigos, como coleta de lixo, por exemplo.

Em um loteamento com controle de acesso,
normalmente a obrigacdao de fazer essa ma-
nutencdo de tudo o que é publico e esta para
dentro do muro, passa a ser dos moradores. Ou
seja, 0 caminhdo de lixo ndo pode entrar mais,
e os moradores tém que se cotizar para cole-
tar o lixo coloca-lo na entrada do loteamento.
Muitos municipios pedem até a manutengao da
rede de iluminacdo publica. Ou seja, a benesse
da seguranca publica é concedida permitindo o
fechamento, os moradores podem usar, prati-
camente com exclusividade, os bens publicos
que ficam para dentro do muro, mas a contra-
partida é que eles facam a manutengdo desses
equipamentos publicos.

Segundo o advogado e professor Carlos César
Pinheiro da Silva, no estado de SP, existem, ha
muito tempo, os loteamentos fechados que,
popularmente, sdo chamados de condominios.



O nome técnico ¢ loteamento fechado, que foi
aprovado pela lei 6.766, com lotes individualiza-
dos, cada qual com sua matricula como imdvel
auténomo e onde, posteriormente, a lei municipal
autorizou a colocacdo de muros e cedeu o uso
de bens publicos para os moradores. O condomi-
nio de lotes, pelo entendimento da corregedoria
dos cartdrios, so é possivel agora, depois do ad-
vento da lei 13.465 e do provimento 51/2017.
Ou seja, é uma gleba murada, onde é prevista
a construcao de casas, o que esta dentro do
muro é particular, mas a fracdo ideal é vendida
individualizada, sem que haja nada construido. \

77
O professor explicou, também que, antes da

lei 13.465, vender fracdo ideal sem nada cons- J
truido era crime e que, hoje, para essa comer-
cializagdo é preciso instituir um condominio de
lotes, ou seja aprova-lo no municipio e fazer
a incorporacdo imobiliaria. “A regra é a mes-
ma da incorporagao, mas a descricao sera a de
gleba, as fragdes ideais com as partes de uso
exclusivo e as partes de uso comum, que
serao as vias de circulagdo. Com a apro-
vacdo no municipio e, depois, a incorpo-
racdo imobilidria desse condominio em

cartorio, estamos diante de um condo-
minio de lotes.”

{

DICA DO PROF. CARLOS CESAR:

"0 corretor tem que ter uma pasta com a lei 13.465, com
a lei 6.766, o Plano Diretor, a lei de zoneamentos, a lei de
loteamentos fechados, e a legislagao municipal, se tiver
algo em relacao a condominios. O profissional tem que
estar por dentro de toda a legislacao nesse sentido.”
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Turismo X
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Na beleza das

Agu

BARRA BONITA SE DESTACA PELO TURISMO FLUVIAL

corretor de imdveis Maicon Ribeiro Fur-

tado é vereador da cidade de Barra Bo-

nita, no interior do Estado. Entusiasta da
profissao, ele tem atuado em prol da comunida-
de e do progresso da regido.
Como corretor de imoveis, ele também esta
preocupado com o mercado imobiliario e o de-
senvolvimento dos negdcios locais. Em visita a
sede do CRECISP, ele falou sobre as peculiari-
dades do municipio, que hoje, conta com mais
de 35 mil habitantes.

Aos 137 anos, Barra Bonita ganhou destaque
por ser um importante terminal turistico pau-
lista, sede de uma usina hidroelétrica no cur-
so do Rio Tieté. Mas ndo é somente o passeio
de barco pela eclusa que chama a atencao dos
visitantes. O municipio conta, ainda, com mu-
seu, casa de cultura, cine teatro e um shopping
como atragoes locais.

Distante cerca de 290 quildbmetros da Capital,
Barra Bonita faz limite com as cidades de Jad,
Mineiros do Tieté, Sdo Manuel, Igaracu do Tie-
té e Macatuba.

A eclusa do municipio foi a primeira em fun-
cionamento na América do Sul e faz parte do
complexo de barragens e eclusas do rio Tieté,
nas cidades de Bariri, Ibitinga, Promissao, Nova
Avanhandava e Trés Irmdos. Por conta da hi-
drovia Tieté-Parana, houve um reordenamento
na matriz de transportes da regido centro-oes-
te, promovendo o desenvolvimento do turismo
e sendo o principal fator de industrializagao do
interior paulista.

Inaugurada em 1973, a eclusa conseguiu pro-
mover o turismo regional, também permitiu
o transporte fluvial da cana-de-agucar e de
materiais de construcao e calcério, ao longo
de uma extensao de 300 quildometros, até a
eclusa de Bariri.

Com uma estrutura de 148 metros de com-
primento, 12 metros de largura e um desvio
maximo de 25 metros, proximo a Usina Hidro-
elétrica de Barra Bonita, a eclusagem é feita,
em média, em 24 minutos, entre a subida e a

(o




descida das embarcagdes pelo des-
vio das barragens. Além da eclusa,
também é possivel conhecer toda
a margem do Rio Tieté de barco,
ja que o turismo aquatico é o mais
procurado na regido.

Outro destaque turistico do munici-
pio é a Ponte Campos Sales, inau-
gurada em margo de 1915 e cons-
truida pelo ex-presidente do Brasil
de mesmo nome. Era uma grande
obra arquitetonica para a época,
pois nela havia um alcapdo para a
passagem de embarcagdes como o
“Vaporzinho Visconde de Itu”, que

transportava a producdo cafeeira da regido.
Atualmente, as aguas claras e limpas do Tieté
em nada lembram o curso hidrico que atraves-
sa a cidade de Sdo Paulo. Em Barra Bonita, é
possivel enxergar peixes de diversas espécies,

Maicon Ribeiro Furtado, vereador.de Barra Bonita

e corretor RSB TEE

ot

Crédito: Camara Municipal de Barra Bonita

-

paisagens exuberantes as margens do rio, que
contrastam com obras gigantescas de engenharia.
E esse é um dos principais atrativos dos 15 mil
turistas que visitam a cidade mensalmente.
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TODO CUIDADO E POUCO PARA NAO CAIR NAS ARMADILHAS DA INTERNET

existe uma preocupagao intensa com 0s

chamados crimes cibernéticos que, cons-
tantemente, criam inimeras vitimas em todo o
Pais. Assim, com o claro objetivo de coibir essas
praticas e investigar e punir os envolvidos, a PGJ]
instalou, ha alguns anos, o que chamou de Cyber
GAECO, um braco do Grupo de Atuagao Especial
de Repressao ao Crime Organizado de Sao Paulo.
Os promotores de justica do Cyber GAECO,
Richard Gantus e Nathan Glina, participaram
de um seminario no CRECISP, para esclarecer
pontos importantes da Lei Geral de Protecao de

Na Procuradoria Geral de Justica (PGJ),

Dados, e a questao da cybercriminalidade.

Os promotores trouxeram exemplos que po-
dem surgir no dia a dia dos profissionais e que
causam sérios problemas as vitimas. Segundo
Gantus, a Lei Geral de Protecdo de Dados veio
justamente como resposta a uma preocupacao
crescente da sociedade, haja vista o grande nu-
mero de pessoas que tém prejuizos por conta
de crimes cibernéticos. “Cerca de 62 milhdes de
brasileiros sdo vitimas de fraudes pela internet
por ano”, destacou o promotor.

Glina enfatizou que as grandes empresas, em
especial, dispbem de muitas informagdes que




nem mesmo o Estado possui e que, com isso,
obtém lucros absurdos quando comercializam
esses dados. “Por essa razao, a lei vem trazer
uma seguranga maior ao cidaddo, levando as
corporages a adogao de medidas razoaveis
para que o vazamento de dados nao ocorra.”
Nao é recente a transformacdo que a internet
sofreu, que a fez se tornar um local repletos de
becos e vielas escuras. Hoje, os codigos mali-
ciosos estdo em todas as paginas, mesmo as
mais legitimas que, repentinamente, acabam
invadidas por hackers e contaminadas por vi-
rus. Na verdade, essas armadilhas estdao mais
sutis e ndo sdo percebidas a primeira vista. Os
criminosos digitais ganham tempo e colhem
dados preciosos por meio de programas que
roubam senhas bancarias, utilizadas para frau-
des e roubos. Assim, quanto mais tempo um
programa malicioso passar despercebido, mais
lucrativo ele vai ser para o hacker.

Estudos sobre a dark web — uma espécie de
internet subterrdnea — mostram que ha uma
grande comercializacdo de dados roubados de
cartdes de crédito nesse feirdo cibernético. A
utilizacao dos cartdes envolve operagdes com-
plexas, que podem reunir criminosos de varios

Tl
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paises: enquanto alguns se dedicam a espalhar
pelo mundo programas maliciosos para captu-
rar as informacdes dos cartdes originais, outros
se especializam em criar cartdes em branco
com fitas magnéticas prontas para receberem
os dados roubados. Depois de impressos, 0S
cartdes clonados sao embarcados para os pai-
ses de onde a informacao original foi copiada.
Outra especialidade desses criminosos digitais
€ transformar os computadores infectados em
“maquinas-zumbis”, que podem ser controladas
a distancia e usadas para espalhar spams. As-
sim, sem que os donos das maquinas perce-
bam, os computadores-zumbis sao usados para
enviar e-mails nao solicitados para milhdes de
usuarios, boa parte deles carregados de pro-
gramas maliciosos. O Brasil € um dos cinco
campeodes mundiais no quesito envio de spam,
atras de EUA, Russia, Turquia e China.

Golpe do WhatsApp

A corretora de imdveis Rivanda Simoes, que
atua no municipio de Jundiai, foi vitima de um
golpe via o aplicativo de trocas instantdneas de
mensagens e arquivos pela internet mais popu-
lar do Mundo: o WhatsApp. Além dela prdpria,
0 golpe vitimou amigas e familiares da mesma
e, por conta disso, ela se sentiu na obrigacao
de procurar o CRECISP para relatar o caso.

O intuito € que o fato seja amplamente divul-
gado, com o objetivo de ajudar a categoria a se
resguardar ainda mais no que diz respeito aos
cuidados que devem ser tomados ho manuseio
de todo o aparato tecnoldgico disponivel aos
profissionais atualmente via internet. Rivanda,
que também ¢é gestora imobiliaria, teve a sua
conta no WhatsApp clonada ap6s receber um
anuncio de imdvel em promocao, que foi envia-
do por e-mail. Apds acessar o anlncio, ela teve
0 seu app bloqueado e o seu aparelho celular
também foi prejudicado, ficando apto a receber
apenas chamadas de emergéncia.

“A partir de entdo foi so transtorno: amigos e
clientes comegaram a receber mensagens vin-
das da minha conta para fazerem depdsitos
em valores relativamente altos. Diante das ne-
gativas, o bandido ainda teve a desfacatez de
tentar negociar quantias abaixo do valor pedido
inicialmente. Infelizmente, uma colega minha
de trabalho caiu no golpe e o meliante enviou,
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entdo, um extrato para o meu marido dizendo
que ele teria de pagar cada quantia discrimina-
da nele”, conta a corretora. Rivanda faz questao
de destacar o quanto a tecnologia é maravilho-
sa, porém todo cuidado é pouco, “porque os
bandidos podem fazer marionetes das pessoas
honestas e trabalhadoras”, explicou.

Para ela, que ficou uma semana bloqueada
pelo aplicativo para verificagdo e também nao
encontrou apoio da operadora da qual é clien-

te, a licdo aprendida é a seguinte: “pesquise,
investigue, cheque, avalie todas as informa-
¢Oes possiveis antes de acessar qualquer ar-
quivo ou de responder a qualquer investida
de possiveis clientes via WhatsApp, e-mail ou
qualquer outra plataforma. Sejamos precavi-
dos sempre, prezando pelo maximo de cuida-
do, sempre desconfiando antes de qualquer
troca de informacOes. Na divida, ndo clique
em nada”, ressalta Rivanda.

MPSP

Orientacao

Muitos corretores tém relatado que receberam
um chamado do CRECISP via WhatsApp, solici-
tando a confirmacdo de seus dados cadastrais.
Normalmente, ha informacoes erradas e, en-
tdo, o suposto funcionario do Conselho solici-
ta que o corretor altere seus dados. Com isso,
0 golpista fica com um cadastro atualizado do
inscrito que, certamente, sera utilizado para a
pratica de crimes.

A diferenca é que os golpistas estdo se sofisti-
cando e o contato tem sido via ligagdo telefonica
€ ndo apenas por mensagem enviada, querendo
dar uma conotagdo de veracidade ao telefonema.

Por isso, o CRECISP alerta que NUNCA solici-
ta esse tipo de confirmacao e nem entra em
contato com os inscritos pelo WhatsApp ou por
telefonema. As Unicas mudangas cadastrais
possiveis sdo feitas pelo proprio corretor, via
area restrita, por e-mail, por telefone apds con-
firmagao positiva ou quando ocorre a visita do
analista de conformidade.

Pedimos que se o corretor receber alguma
mensagem semelhante via WhatsApp ou
contato telefénico, denuncie imediatamente.
Esse golpe ja causou muitos prejuizos aos
corretores de imdveis.

[{{ worce
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CONFIRA AS RESPOSTAS PARA AS DUVIDAS FREQUENTES DOS INSCRITOS NO CRECISP SOBRE

O EXERCICIO PROFISSIONAL

revista do CRECISP esclarece para vocé
alguns assuntos mais questionados pe-
los inscritos. Acompanhe as perguntas e

respostas a seguir sobre temas relacionados a
atuacdo profissional.

O nome fantasia somente podera ser utilizado
por Pessoa Juridica. Para a utilizagdo é con-
dicdo essencial o registro prévio no Conselho
Regional de Corretores de Imdveis da sua juris-
dicdo, conforme Resolucdo COFECI 1.065/07. A
Pessoa Fisica podera utilizar o nome abrevia-
do e nunca o nome fantasia. Seguem alguns
exemplos para a utilizagdo do nome abreviado.
Exemplo: JOSE CARDOSO DA SILVA poderé uti-
lizar o nome abreviado da seguinte forma:
J.Cardoso “Corretor de Imdveis” ou “Profissio-
nal Liberal” ou “Gestor Imobiliario”

J.C. Silva ™ Corretor de Imdveis” ou “Profissio-
nal Liberal” ou “Gestor Imobilidrio”

J.Silva “Corretor de Iméveis” ou “Profissional
Liberal” ou “Gestor Imobiliario”

José C. Silva “Corretor de Imoveis” ou “Profis-
sional Liberal” ou “Gestor Imobiliario”

N3o podera utilizar o nome abreviado da se-
guinte forma:

JCS “Corretor de Imdveis” ou “Profissional Libe-

E permitido usar um nome fantasia no
meu estabelecimento imobiliario?

(o

ral” ou “Gestor Imobiliario”

JCS “Corretor de Imdveis” ou “Profissional Libe-
ral” ou “Gestor Imobiliario”

Silva “Corretor de Imdveis” ou “Profissional Li-
beral” ou “Gestor Imobilidrio”

Vale lembrar que a sigla “IMOVEIS” ou “IMOBI-
LIARIA” caracteriza nome fantasia, ou seja, ndao
pode ser utilizado como nome abreviado.

Alterei meus dados cadastrais.
Preciso informar ao CRECISP? 1

Sim, o corretor de imdveis devera comunicar
ao CRECISP qualquer alteragdo em seus dados
cadastrais no prazo de até 30 dias contados da
ocorréncia da modificagdo, conforme a resolu-
¢do COFECI 327/92.

A pessoa juridica devera comunicar ao CRE-
CISP, conforme o artigo 24

I - do nome ou razdo social do requerente, bem
como o seu home fantasia ou marca de servico,
se possuir;

II - enderego completo da matriz e, se houver,
de suas filiais;

III - do ndmero de inscricdo da requerente no
INSS, ISS, CGC (CNPJ) e a do registro a Junta
Comercial (livro, folha e data) ou do Cartorio de
Registro de Pessoas Juridicas (livro, folha e data);
IV - da qualificacdo completa de seu sdcio-ge-
rente ou diretor (nome, nacionalidade, estado
civil, profissao, inscricdo no CPF, no CRECI e o
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nlmero, 6rgdo e data da expedicdo, do docu-
mento de identidade).

IT - No prazo de 60 (sessenta) dias, qualquer
alteracdo contratual que vier a sofrer.

O artigo 38 diz ainda que:

I - No prazo de 30 dias:

a) a substituicdo do Corretor de Imdveis, sdcio-
-gerente ou diretor;

b) a alteracdao de seus dados cadastrais a que
alude o artigo 24.

O corretor de imdveis pode associar-se"

a uma ou mais imobiliarias?

Sim, consta em Lei Federal 6.530/78.

Estagiario pode negociar imdvel?

Pode ainda fazer cartao de visitas ou
qualquer outro tipo de publicidade?

prevé ainda o indice adotado para correcao
anual das anuidades.

Sou obrigado a aplicar a tabela
de remuneragao?

N3o. A tabela disponivel no site do CRECISP é
uma tabela referéncia e ndo uma tabela man-
datoria. Tanto as imobilidrias como os corre-
tores de imoéveis estdo livres para negociar os
valores de honorarios com seus clientes. Vale
ressaltar que para fixar os honorarios, deve ser
analisado a dificuldade, o risco da negociacao,
o0 investimento. Habitue-se a cobrar por valores
que vale a pena trabalhar.

E permitido intermediar um imével,

o qual outro corretor esta
autorizado a intermediar?

Ao estudante estagiario fica proibido anunciar,
intermediar interesses ou abrir escritério em
seu proprio nome, para realizagao de negdcios
imobiliarios, de acordo com o artigo 8° da Re-
solugao COFECI 1.127/09.
Tenho CRECI em outro estado, posso ‘
negociar imovel em Sdo Paulo? W

A inscrigao principal faculta o exercicio perma-
nente da intermediacao imobiliaria na regido do
CRECI onde estiver inscrito, segundo consta na
Resolucdo COFECI 327/92. Para atuar em outro
Estado a imobiliaria ou o corretor de Imdveis de-
vera requerer perante o Conselho Regional onde
possui a inscricao principal uma inscricao secun-
daria com a indicacdo da regido e da localidade
em que pretender se estabelecer, ou podera re-
querer o exercicio eventual de 120 dias mediante
comunicacdo prévia ao CRECI da regido do exer-
cicio eventual da profissdo. Ndo € possivel reno-
var o exercicio eventual. Para continuidade do
exercicio eventual por periodo superior a 120 dias
s sera possivel mediante a inscricdo secundaria.

Quem define o valor da anuidade? ]

O valor da anuidade esta estabelecido pela
Lei Federal 6.530/78 em seu artigo 16, com
a alteragdes da Lei Federal 10.795/2003, que

Sim, conforme diz a Resolugao COFECI 326/92.
Para tanto o corretor de imoveis devera por es-
crito dar-lhe prévio conhecimento ao corretor
de imdveis que ja esteja autorizado a realizar
a intermediagdo, na falta do conhecimento o
corretor de imdveis estara descumprindo o Co-
digo de Etico Profissional, segundo a Resolucdo
COFECI 326/92, em seu artigo 6°.

Posso realizar avaliagdo imobiliaria? ]

O corretor de imoveis pode opinar quanto a
comercializacdo imobiliaria, conforme a Lei
Federal 6.530/78, no artigo 3°. Aos correto-
res de iméveis com inscricdo no CNAI (Ca-
dastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios)
podem emitir o PTAM (Parecer Técnico de
Avaliacao Mercadoldgica). Para inscrigdo no
CNAI o corretor de imoveis devera possuir o
diploma de curso em Gestdo Imobilidria ou
equivalente, ou Certificado de Conclusao de
curso de Avaliagdo Imobiliaria reconhecido
pelo COFECI.

Como solicitar a CIRP (Cartao de

Identidade e Regularidade
Profissional) e o DAREM ?

O CIRP (Cartdo de Identidade de Regularida-
de Profissional) e 0 DAREM (Diploma Anual de

(o



Regularidade Empresarial) estdo disponiveis
aos corretores de imdveis e as empresas em
dia com suas obrigacdes financeiras para com
a tesouraria do Conselho. Os corretores de
imdveis que tiverem seus débitos parcelados
junto a tesouraria do Conselho terdo acesso
ao CIRP provisdrio, por meio do app do CRECI,
o qual tera validade por 30 dias, devendo ser
atualizado no App, apds a baixa bancaria de
cada pagamento. Ndo ha emissdo e envio pelos
Correios. O acesso ao CIRP é somente digital

realizado pelo aplicativo enquanto durar o par-
celamento. Para a emissao e envio do CIRP é
obrigatdria a confirmacdo dos dados pelo site
www.crecisp.gov.br, “Cartdo de Regularidade”,
seguindo o passo a passo. Para a emissao do
DAREM o Corretor de Imdveis Responsavel
técnico pela empresa devera acessar o site
Www.crecisp.gov.br, logar em sua area restrita
com seu e-mail @creci.org.br e senha. No menu
servicos estara disponivel a opcdo “Diploma
Anual de Regularidade”, seguir 0 passo a passo.

As resolucoes 1.065/07 e 327/92
estao disponiveis na integra no
site www.crecisp.gov.br
no canal “Juridico”.
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Parceria entre CRECISP e Centro

Paula Souza disponibiliza curso de

T'TI Eé

o final de 2020, o presidente do CRE-
ACISP, José Augusto Viana Neto, partici-

pou da solenidade de langamento oficial
do curso de Técnico em Transagdes Imobilia-
rias, na versao EaD, desenvolvido em conjunto
com o Centro Paula Souza (CPS).
O anuncio foi feito durante uma live, transmiti-
da do Paldcio dos Bandeirantes, com a presen-
¢a do vice-governador de SP, Rodrigo Garcia;
da secretaria de Desenvolvimento Economico,
Patricia Ellen; da diretora-superintendente do
Centro Paula Souza, Laura Lagand; e do dire-
tor do Grupo de Estudos de Educacgao a Dis-
tancia do CPS, Rogério Teixeira.
Na ocasido, Rodrigo Garcia, que também é
corretor de imoéveis, relembrou momentos
de sua inscricao no CRECISP, e demonstrou
grande satisfagdo por essa conquista para a
categoria. “O corretor de imdveis € um me-
diador de sonhos, que assume uma grande
responsabilidade ao lidar com seus clientes.
Nesse sentido, é fundamental que ele este-
ja cada vez mais capacitado para o exercicio
dessa atividade.”
A diretora do CPS ressaltou que o curso de
TTI na modalidade EaD conta com 400 vagas

(( iNDICE

divididas em 33 Escolas Técnicas Estaduais
(ETECs), nos municipios de Adamantina, Ati-
baia, Birigui, Campinas, Caraguatatuba, Dra-
cena, Franca, Guariba, Guaruja, Ibaté, Jaq,
Mogi das Cruzes, Maua, Praia Grande, Perui-
be, Piracicaba, Porto Ferreira, Rio Grande da
Serra, Sao Pedro, Sorocaba, Sdo Vicente, Sao
Sebastido, Sao Bernardo do Campo, Sdo Cae-
tano do Sul, Sdo Paulo e Votorantim. As aulas
ja iniciaram e a avaliacao dos primeiros resul-
tados esta sendo bastante positiva.

A carga horaria de 800 horas é um diferencial
que posiciona esse curso em outro patamar,
como uma graduagdo, com um contetdo vasto
e abrangente das principais disciplinas neces-
sarias para o desempenho dos profissionais.
O professor Rogério, coordenador do projeto,
comentou que todo o material foi elaborado
para que o aluno aprenda de forma leve, por
meio de videoaulas dindmicas e com uma
linguagem dialdgica. “Nesse sentido, todo o
acervo do CRECISP foi de grande valia, am-
pliando o contetdo didatico.”

Para o presidente Viana, o novo curso de TTI
veio sedimentar a formagao dos corretores,
oferecendo outro cenario ao mercado.

-



Quando o profissional recebe todas as instrucdes para
o exercicio de sua funcao, toda a sociedade se benefi-
cia, pela qualidade desse trabalho e pela seguranca da
intermediacao. A missao do CRECISP €, justamente, a
de dar tranquilidade as negociacoes e isso s6 é possi-
vel quando as transacoes sao conduzidas por corretores
gabaritados e muito bem preparados.
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CRECISP DISPONIBILIZA APLICATIVO AOS INSCRITOS

nar mais facil a rotina dos profissionais, o

CRECISP criou uma ferramenta de consul-
ta e atendimento a seus inscritos. O aplicativo
do Conselho, acessivel via smartphones, veio
para otimizar o trabalho dos corretores de imo-
veis, estreitando seu relacionamento com a en-
tidade e proporcionando rapidez na solucdo de
problemas e consultas mais comuns.
O recurso é de facil instalacdo e pode ser en-
contrado gratuitamente nas versdes para iOS e
Android, nas lojas de aplicativos dos celulares.
Na loja de Apps, basta digitar a palavra “CRE-
CISP” e baixar a ferramenta de relacionamento
com o Conselho.
Desenvolvido pela equipe de Tecnologia da In-
formagdo do CRECISP, o aplicativo disponibiliza
ao corretor seu Cartao de Identidade e Regula-
ridade Profissional (CIRP) digital, que tem vali-
dade juridica em todo o territdrio nacional.
O CIRP é o principal documento do corretor de
imoveis, garantindo a seus cientes que trata-se
de um profissional devidamente inscrito e fisca-
lizado pelo seu Conselho.
O presidente do CRECISP, José Augusto Viana
Neto, acredita que esse é um 6timo recurso, pra-
tico e que evitara perdas ou extravios de docu-
mentos. Viana ressalta, no entanto, que o uso do
CIRP digital é opcional e que o Conselho mantera
o documento fisico aos que preferirem recebé-lo.

Em linha com a modernidade e para tor-

Além dessa facilidade, o aplicativo também
permite a atualizacdo cadastral, a inscricdo
imediata em cursos e palestras oferecidos
pelo CRECISP e consulta direta a situagao fi-
nanceira do inscrito junto ao Conselho. E para
manter o corretor bem informado, é possivel
conhecer as principais noticias sobre o Con-
selho e o mercado imobiliario que estao pu-
blicadas no site.

Ja o link para o autoatendimento direciona o pro-
fissional ao chat online, voltado para a solucdo
de duvidas e questionamentos mais frequentes.
O layout responsivo é o grande destaque da
ferramenta, que apresenta melhor visualizacao
dos recursos da tela.

“Queremos que os usuarios nos mandem su-
gestOes para que esse aplicativo seja aprimora-
do e de grande utilidade a todos os corretores”,
concluiu Viana.

Portal Imobiliario

Além disso, o aplicativo lancado pelo CRECISP
da acesso também ao Portal Imobiliario, para
que o corretor possa anunciar seus imoveis e
verificar seus negocios de forma rapida, eficien-
te e totalmente gratuita.

Desenvolvido para atender o mercado no
ambito nacional, o Portal vai ajudar os cor-
retores a administrarem suas carteiras,
apresentando estatisticas em tempo real dos
anuncios mais procurados.

m
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Com isso, vamos conseguir
muito mais segurancga para
a sociedade, coibindo o
exercicio ilegal da profissao
e mantendo os corretores
em um ambiente técnico e
altamente profissional. Essa
iniciativa vai garantir que a
populacao seja assessorada
somente por corretores

de imdveis, promovendo
mais tranqumdade

as negociagdes. ¢ ”f; O

(o
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UMA REFLEXAO SOBRE O TRABALHO NA ERA DIGITAL

divulgados com previsdes a respeito do

impacto das novas tecnologias no futuro
das profissdes. Afinal, ndo é de hoje que di-
versas atividades vém sendo substituidas em
funcao das facilidades oferecidas por novos sof-
twares e, especialmente, pela robotica.
Enquanto muitas pessoas ficam indignadas e sur-
presas quando percebem que sua profissao pode
estar fadada ao desaparecimento em alguns
anos, outras passam a refletir sobre o que podera
ser construido a partir dessa substituicdo.
Felizmente, o ser humano conta com uma gran-
de capacidade de modificar o meio em que vive
por intermédio de seu trabalho. Especificamen-
te no caso do corretor de imdveis, trata-se de
um profissional que ja tem passado por mudan-

N os Ultimos anos, muitos estudos tém sido

cas muito grandes, em funcao de novas tecno-
logias que surgiram e deram mais autonomia
aos clientes na procura por imoveis.

Assim, é essencial que o profissional altere sua
forma de enxergar a profissao, deixando de se
considerar um vendedor de imdveis, para iden-
tificar novas alternativas para sua carreira.

O grande pulo do gato é saber diferenciar tra-
balho de profissao e emprego. Isso porque tra-
balho pode ser considerado a agao que faze-
mos e que vai provocar mudangas em nosso
ambiente. A profiss3ao, no entanto, é o que re-
gulamenta essa maneira de trabalhar. E empre-
go, finalmente, é o que remunera a profissao.
Assim, levando em conta as novas tendéncias,
podemos afirmar que o futuro do emprego e da
profissdo € incerto, mas o futuro do trabalho,

(o




nao, porque a agao que movimenta as coisas e
altera nosso ambiente sempre vai existir.

Se o corretor de imoveis ndo € um vendedor, é
preciso, entao, que ele compreenda seu traba-
Iho e o separe de sua profissao e de seu empre-
go. Somente dessa forma conseguira entender
realmente a sua fungdo.

E embora muitos estudiosos insistam em res-
saltar o fim de algumas profissoes, isso nos for-
¢a a identificar qual a acao que, efetivamente,
estamos desempenhando. Ou seja, devemos
compreender o que é preciso para que conti-
nuemos vivos em nosso mercado de trabalho.
Inovacdo é muito benvinda quando ¢é utiliza-
da de maneira equilibrada. Nao podemos nos
conformar e aceitar que maquinas possam
substituir os homens, até mesmo em cam-
pos mais amplos, como o da criatividade.
Quando assumirmos que a tecnologia pode-
ra acabar com os empregos, entdo teremos
chegado ao ponto em que serd imprescindi-
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vel repensarmos nossos valores.

A profissao do futuro vai exigir muito mais
empatia do que qualquer outra caracteristica.
E para se renovar em sua atividade, o corre-
tor precisa entender mais as necessidades e o
modo de vida de seus clientes e nao se preocu-
par tanto com questdes como preco do metro
quadrado. Ou seja, é preciso saber dialogar.

As atividades mudaram tanto que, em 2020, o
profissional ja ndo consegue atuar da mesma
forma que atuava ha 10 anos. Imagine ha 50
anos! As coisas e 0 jeito de fazer essas coisas
mudam e isso é muito bom porque nos da al-
ternativas para mudar o meio em que vivemos.
Vivemos em um Pais de livre iniciativa, capita-
lista, e temos, sim, que nos adaptar aos novos
cenarios, incorporando a tecnologia em nosso
dia a dia, sem permitir que ela nos substitua.

E profissional do futuro precisa encarar esse
novo cenario, aprender a aprender, a desapren-
der e a reaprender.
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SAIBA QUANDO E POSSIVEL VALER-SE DESSE RECURSO PARA REGISTRAR O IMOVEL

o dia a dia do corretor, surgem situacoes

em que € preciso utilizar o usucapido

para que se consiga a regularizacao de
um imovel. Esse, na verdade, é um instituto
que vem do Direito Romano, mas que ainda
€ pouco aplicado em nosso Pais, embora seja
uma das agles mais importantes para regulari-
zagao de propriedades.
Para saber orientar o cliente da melhor forma, o
corretor precisa conhecer alguns detalhes e pe-
culiaridades quanto ao uso desse recurso, que
s6 possivel quando existe a posse do imovel. Se
houver a posse, dependendo do lapso tempo-
ral, € o caso de usufruir do usucapido, haja vis-
ta que ele é justamente o direito de quem tem
a posse e nado o registro do imoével. Essa posse
tem que ser de 15, 10 ou 5 anos, a depender
do tipo de usucapido, ja que ha, no Brasil, mais
de 36 espécies, cada qual com seus requisitos.
Segundo a legislacdo brasileira, dois procedi-
mentos s3o possiveis para 0 usucapido: o judi-
cial e o extrajudicial.
E quando se trata do procedimento extrajudi-

cial, isso significa que o usucapido sera feito no
cartdrio, sem a utilizacdo do poder judiciario,
0 que o torna mais célere. Entretanto, muitas
vezes, nao é possivel que se escolha entre um
ou outro procedimento, mas obrigatoriamente
a situagdo exige o uso do judiciario.

Além das diferencas de procedimentos, ha mais
de 36 espécies de usucapido que devem ser anali-
sadas. Dentre as mais conhecidas, ha o extraordi-
nario, quando sao necessarios 15 anos de posse,
embora seja possivel uma reducdo desse prazo
para 10 anos, sempre que for provada moradia
habitual ou destinacdo econdmica ao imovel.
Assim, um comerciante também pode utilizar o
usucapido extraordinario, que é uma das espécies
mais usadas na regularizacdo imobilidria.

Ja o usucapiao ordinario requer um titulo de
boa-fé e o prazo é de 10 anos de posse - caindo
para 5 anos toda vez que houver alguma aver-
bacdo na matricula do imovel.

Outra espécie conhecida é o usucapido coletivo,
feito por varios autores, como no caso da regula-
rizacdo de uma grande comunidade, por exemplo.

tosobrigatorios:

O primeiro requisito obrigatdrio a todo usucapido é a posse, que pode ser de 15, 10 ou de
5 anos. O segundo requisito € que toda posse tem que ser mansa e pacifica. E o terceiro
€ o chamado animus domini, que representa a vontade de ser dono. Isso porque, para
ganhar uma acdo de usucapido ou conseguir o registro no cartorio de imoveis, tem que
haver a vontade de ser dono, no momento em que se entra no imdvel. Quem entra no
imovel por empréstimo, comodato ou pagando aluguel ndo apresenta o animus domini.
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Esses trés requisitos sdo comuns tanto no
usucapiao judicial como no extrajudicial. No
entanto, ha requisitos especificos para cada
espécie de usucapiao.

O usucapido constitucional tem requisitos pro-
prios. O lapso temporal, por exemplo, deve ser
de 5 anos. Se o imovel for urbano, ndo podera
ultrapassar 250 m2, pois se ultrapassar essa
metragem, ndo se consegue o registro — no
caso extrajudicial — e, se for judicial, ndo se
consegue ganhar a agao.

Outra espécie bastante conhecida é o usucapiao
de abandono de lar, em que o companheiro ou
a companheira deixa o conjuge. Nesse caso, no
prazo de 2 anos, pode-se fazer esse usucapiao.
O imovel também n3do pode ultrapassar 250 m2
e é preciso que ocorra o abandono completo:
fisico, financeiro e psicologico. Porém, isso sé
cabe para o imével em que o casal morava e
nao para o patrimoénio todo, e os dois tem que
ser socios dessa propriedade, pois se o imovel
for de um Unico conjuge, ndo ha como fazer
esse usucapiao.

Tanto no caso judicial como extrajudicial, ha,
ainda, documentos que sao obrigatdrios, como
0s documentos pessoais dos requerentes,
a planta e o memorial descritivo do imdvel e
documentos que provem a posse (agua, luz,
tributos). Tudo isso é importante para que se
consiga ter éxito no registro ou na agdo.

Além disso, é importante que haja a orientagdo
de um profissional do Direito com relacdo a me-
lhor opcao em cada caso, pois quando se faz a
opcdo errada, isso vai gerar prejuizo financeiro
e de tempo ao requerente.

De acordo com o advogado e professor Julio
Cesar Sanchez, a ideia do usucapidao adminis-
trativo ou extrajudicial ndo é ruim. “E bom de-
legar para um cartério, porque desafoga o judi-
ciario e a prestacdo de servigos é mais célere.”
E acrescentou: “Para que eu faga um usu-
capiao extrajudicial, é importante que o ato
seja totalmente voluntario. A primeira tria-
gem que é feita é para saber se ha litigio ou
nao. Quando ha litigio, ndo é caso para usu-
capiao administrativo.”
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Sanchez explicou também que o usucapidao
extrajudicial implica conhecer o proprietario
que consta da matricula, e fazer um acordo
para que o registro do imovel seja passado
para o nome do requerente e esse ato tem
que ser voluntario.

“Se tem litigio, ou ndo consigo encontrar o anti-
go proprietario, o procedimento mais adequado
nao é o administrativo porque, provavelmente,
nao vou conseguir registrar e, se conseguir,

existe o risco de haver algum herdeiro ou ter-
ceiro interessado que ingresse com uma acao
declaratdria de nulidade de registro.”

O professor lembrou que o procedimento extra-
judicial é facultativo, e o advogado deve esco-
lher a alternativa mais adequada a ser utiliza-
da. “Se a documentacao for confusa, a melhor
opgao é a judicial. O extrajudicial € mais uma
possibilidade que deve ser analisada com cui-
dado, caso a caso.”
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Cursos de avaliacao reaflrmam a

capacitac

ao

do corretor de imoveis

iente da importancia de uma boa forma-
Cgéo para o sucesso em qualquer carreira,

ha varios anos, a Diretoria do CRECISP
tem investido na capacitacao dos corretores de
imoveis. O principal objetivo é fazer chegar ao
profissional as informacdes mais atualizadas
sobre sua atividade, as possiveis mudancas na
legislacdo e, principalmente, as questdes técni-
cas que permeiam o dia a dia na corretagem.
Com isso, o inscrito no CRECISP tem sido be-
neficiado com uma grande variedade de cur-
sos, semindrios e palestras, ministrados por
especialistas renomados, podendo se atualizar
no que diz respeito a documentagao, relagdes
humanas, direito imobiliario, financiamento,
administragdo de imdveis, fotografia e, princi-
palmente, avaliacao.
Desde 2006, o Conselho desenvolveu o Pro-
grama de Educagao Continuada ao Corretor de
Imdveis — PROECCI, visando trazer credibilida-
de e consisténcia aos pareceres de valoracao
emitidos pelos corretores. Em mais de uma dé-
cada, o PROECCI ganhou novos contornos e se
transformou em um dos mais completos ciclos
de estudo relacionados a avaliagao imobiliaria.
Sua transicdo para a modalidade EaD permi-
tiu que profissionais de outros Estados também
tivessem acesso a esse programa, ampliando
seus horizontes de trabalho e rendimento. Ao

concluir o PROECCI, o corretor se habilita a
inscrigdo no Cadastro Nacional de Avaliadores
Imobiliarios (CNAI), o que lhe da posigdo de
destaque nessa atividade, ao lado de interme-
diadores de todo o Pais.

Além disso, com o certificado de conclusao
do curso, o corretor também pode integrar o
Grupo de Avaliadores Imobiliarios do CRECISP,
especialmente criado para atender as parcerias
com 6rgdos publicos e prefeituras, na valoracao
do patriménio imobiliario publico. Esse grupo
ja conta com 1.242 profissionais que analisam
o valor de imoveis que estejam envolvidos em
pendéncias judiciais, ou nos casos de desa-
propriagdes, por exemplo, emitindo Pareceres
Técnicos de Avaliagdo Mercadoldgica (PTAM)
que irdo compor esses processos. Em contra-
partida, a instituicio que recebe esse trabalho,
emite uma certidao, avalizando a prestacao de
servico daquele avaliador, e agregando valor a
seu histdrico profissional.

Em 2020, assim como os demais cursos ofere-
cidos pelo Conselho, o PROECCI foi acessado
por corretores de todo o Pais, ansiosos por essa
reciclagem de conhecimentos na profissdo. Ao
final de novembro, 1.407 alunos estavam ap-
tos a realizacdo da prova final, organizada pelo
Conselho em linha com todos os padrdes de
seguranca sanitaria exigidos.

& Cursos
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Os aprovados na ocasidao totalizaram 485 e,
desde entao, o CRECISP vem realizando sole-
nidades virtuais para a entrega dos diplomas
aos que finalizaram o estudo. A conclusao do
PROECCI coloca os profissionais na porta dos
tribunais para atuarem junto ao Judiciario. E
o curso de perito avaliador, também oferecido
pelo CRECISP gratuitamente, da ao corretor o
acesso que faltava.
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O Decreto 9451/28 que regula o Artigo 58 da Lei Brasileira de Inclusao (LBI), passou
a estabelecer que as incorporadoras e construtoras construam empreendimentos de
uso privado multifamiliar com unidades adaptaveis, que poderao ser solicitadas pelo
adquirente do imdvel até o inicio das obras.

Para falar sobre esse assunto, a Revista CRECISP conversou com Silvana Cambiaghi —
arquiteta, presidente da Comissao Permanente de Acessibilidade de S3ao Paulo e com a
Secretaria de Estado dos Direitos da Pessoa com Deficiéncia, Célia Ledo.

QualaimportanciadoDecreto9.451/2018
a populagao?

Célia Leao: A funcdo do decreto é estabele-
cer um marco normativo que as “edificacbes
de uso privado multifamiliar”, que a legisla-
cao define como “aquelas com duas ou mais
unidades autonomas destinadas ao uso resi-
dencial, ainda que localizadas em pavimento
Unico”, devem seguir, permitindo que a norma
contida no artigo 58 da LBI tenha aplicabili-
dade pratica. O Decreto traz um significativo
avango para a sociedade ao estabelecer regras
claras para viabilizar, no segmento da habita-
¢ao, aspectos de inclusdo essenciais para pes-
soas com algum tipo de necessidade especial,
concretizando o direito a moradia digna para
pessoas com deficiéncia, obrigando constru-
toras e incorporadas a observancia de regras
que visam conferir acessibilidade ou adaptabi-
lidade as unidades habitacionais.

Que tipo de construgoes devem atender
a legislagao?

Silvana Cambiaghi: Todo o tipo de moradia
multifamiliar, ou seja, as unidades residenciais.

L ore

Isso inclui condominios verticais ou horizontais,
tendo mais que duas casas no sistema condo-
minial, e toda edificacao que tiver um dormito-
rios e mais que 35 metros quadrados ou dois
dormitorios, e mais que 42 metros quadrados,
vai ter que atender a essa legislacdo, em pro-
jetos protocolados depois do dia 27 de janeiro.

Quais serao as principais regras a se-
rem seguidas?

CL: O texto do Decreto conta com dois anexos
gue trazem uma série de caracteristicas que de-
vem ser observadas pelas construtoras e incor-
poradoras. As caracteristicas foram segmentadas
em normas relativas a construcdo e recursos de
acessibilidade da unidade internamente acessivel,
tais como vao livre da passagem de portas, largu-
ra minima de corredores, portas com macaneta
tipo alavanca, dentre outras, e regras relativas
a acessorios, que trazem tecnologias assistivas
e ajudas técnicas disponibilizadas sob demanda
para adaptagao razoavel de unidades auténomas,
dentre as quais podemos citar, por exemplo, as
barras de apoio nos banheiros, altura adequada
de bancadas, lavatério e interruptores.
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S.C.: A meu ver, o importante desse decreto é
a consequéncia, pois veio trazer a possibilida-
de de qualquer pessoa morar com qualidade.
Se uma pessoa com deficiéncia, por exemplo,
necessita locar um imdvel, as opcdes sdao muito
restritas. Na verdade, a lei surgiu para ampliar
a qualidade de moradia e dar mais longevidade
as pessoas que residem em um apartamento,
por exemplo.

No caso de construcoes antigas, que nao
permitem futuras alteragoes, como sera o
procedimento?

S.C.: As construgdes antigas nao entram neste
decreto, as construgdes anteriores aos anos 90,
80, sao naturalmente maiores. O importante
desse decreto é o seguinte: vocé recebe duas
plantas e, se por acaso, quando vocé comprou
Nao se preocupou com isso e comprou a planta
sem ser adaptada, até o inicio das obras, as
construtoras arcam com os custos. Podem ser
solicitadas algumas especificidades. A pessoa
com nanismo, por exemplo, pode solicitar bal-
coes diferentes, alturas de interruptores ade-
quadas, além de campainha, interfone com luz,
enfim uma série de modificacoes.

A adaptacao dos imdveis deve ser solicita-
da para as construtoras ou é uma norma
que ja deve ser cumprida pelas empresas?
C.L.: O Decreto prevé que unidades autbnomas
das edificagdes de uso privado multifamiliar de-
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verao ser adaptdveis, sempre que suas caracte-
risticas construtivas permitam a sua adaptagdo,
a partir de alteragbes de layout, dimensdes in-
ternas ou quantidade de ambientes, sem que
sejam afetadas a estrutura da edificacdo e as
instalacdes prediais. Dessa forma, as unidades
auténomas adaptaveis deverdo ser convertidas
em unidades internamente acessiveis quando
solicitado pelo adquirente, por escrito, até a
data do inicio da obra.

As construtoras podem cobrar para reali-
zar essas adaptacoes?

CL: E vedada a cobranca de valores adicionais
para a aquisicdo de unidades internamente
acessiveis ou a adaptacdo razoavel da unida-
de autébnoma.

Em todos os ambientes adaptados, deve-se
levar em consideracao a passagem de uma
cadeira de rodas. E quanto aos deficientes
visuais, esta prevista alguma modificacdo
importante em termos de pisos, por exem-
plo, ou de acesso aos elevadores?

CL:0O Decreto se limita a estabelecer que as
“areas de uso comum das edificagbes de uso
privado multifamiliar deverdo ser acessiveis
e atender aos requisitos estabelecidos nas
normas técnicas de acessibilidade vigen-
tes”. No mais, s6 existe previsao de

equipamentos de comunicacgdo ? \
_r'._,_,.,-o-"""

para atender as necessidades
de pessoas com deficiéncia visu-
al e auditiva.

com sinal sonoro e luminoso,
I ."

Qual o principal questao que =
a lei passou a contemplar?
SC: As pessoas que adquiri-
ram o imovel, no final dos
anos 90, estdo envelhe-
cendo ou tendo seus filhos
mais tarde. Entdo, comega a

haver a necessidade de uma



propriedade adaptada. Seja qual for a razdo,
sempre surge a necessidade de as pessoas mo-
rarem com mais conforto.

Havera aplicacdo de multa, caso as nort-
mas nao sejam seguidas?

C.L.: Nao existe previsdo expressa, 0 que
nao impede a fixacdao de multas judiciais em
eventual processo que discuta questdes rela-
tivas ao decreto.

No momento da comercializacao, o corre-
tor de iméveis deve esclarecer todas as
adaptacoes que deverao ser feitas?

C.L.: Em que pese o dever de informagado e a
boa-fé serem diretrizes gerais que devem ser
observadas nas relacdes comerciais, nao existe
tal obrigacdo expressa no Decreto.




46 | Revista CRECISP

N

VerS :

)

=]

O LEMA “FIQUE EM CASA” EM CONTEXTO DE LAVAGEM DE DINHEIRO, INJUSTICA TRIBUTARIA E

IRRESPONSABILIDADE FISCAL
Fabiano Angélico (*)

’

impressionante: com muita frequéncia,
0 Brasil se depara com noticias em que

imoveis estao no centro de reportagens e
investigacdes sobre suspeitas de corrupgao e
lavagem de dinheiro. Alids, ndo é de hoje: a pri-
meira condenacdo no ambito da operacdo Lava
Jato, em maio de 2015, também envolveu um
imovel: no caso, um apartamento de luxo em
Ipanema, no Rio.

Um dos principais incentivos para a pratica da
chamada “grande corrupgao” -- definida pela
Transparéncia Internacional como “abuso de
altos niveis de poder, beneficiando a poucos
as custas de muitos” -- é a facilidade com que
volumes estratosféricos de dinheiro obtidos
ilegalmente sdo inseridos no mercado formal.
E uma das formas mais atraentes para se fa-
zer essa operagdo € na compra de imdveis.
Por algumas razdes: primeiro porque se trata
de um ativo que pode trazer rendimentos fu-
turos, tanto via especulacao como via aluguel.
Segundo, porgue os valores sao quase sempre
auto declaratdrios, permitindo assim que se de-
clare um valor muito abaixo ou (muito acima)
do realmente praticado. Por fim, ha o chama-
do instrumento particular, privado, de compra
e venda. Ora, esse instrumento esta em desa-
cordo com a ideia de que as escrituras devem
ser lavradas em cartério publico. Além de tudo
isso, o patrimoOnio imobiliario pode ser registra-
do em nome de empresas, dificultando assim
0 acesso ao real proprietario. Essas empresas,
embora eventualmente abertas no Brasil, com

documentos registrados em Junta Comercial,
podem ser, por sua vez, controladas por cha-
madas “empresas offshore”, que s3ao arranjos
corporativos secretos baseados nos assim cha-
mados “paraisos fiscais”. Tal mecanismo é atra-
ente para o dinheiro ilicito por uma Unica ra-
zao: o segredo. Quando se tem muito dinheiro,
abre-se em 10 minutos uma “empresa” numa
jurisdigdo tida como “paraiso fiscal” e, assim,
o endinheirado ganha uma espécie de masca-
ra, podendo realizar operacoes discretamente
em diversos paises uma vez que o nome do
verdadeiro beneficiario dessa estrutura juridica
permanece desconhecido.

Evidentemente a ocultagdo de patrimo6nio imo-
biliario, o registro de venda de imdveis por
meio de instrumento particular e ndo publico, o
uso de offshores, o uso de dinheiro em espécie
— tudo isso conta com uma cadeia de fornece-
dores que também deve ser responsabilizada.
Contadores, advogados, bancos, imobiliarias,
corretores de imoveis, cartorios — todos de-
vem ser orientados a ndo ajudar em operagoes
de lavagem de dinheiro, sob o risco de serem
arrolados como cumplices, e devem fornecer
informagdes completas e tempestivas a nossa
unidade de inteligéncia financeira.

Em fevereiro de 2021, a Organizacdo para a
Cooperacao e Desenvolvimento EconOmico
(OCDE) -- organizacdo formada por paises e
parceiros estratégicos dedicados ao desenvolvi-
mento econdmico --, instituicdo da qual o Brasil
ainda ndo faz parte (mas busca insistentemen-
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Por que ha tantos casos suspeitos envolvendo



te integrar), langou o relatdrio “Ending the Shell
Game: Cracking down on the Professionals who
enable Tax and White Collar Crimes”. O estudo,
cuja traducao livre seria algo como “Acabando
com o Jogo de esconde-esconde: Repressao
aos Profissionais que Viabilizam Crimes Fiscais
e de Colarinho Branco”, ressalta que os profis-

EETE0:

sionais que facilitam crimes de colarinho bran-
co (como pagamento de propina, sonegacao e
corrupgao) prejudicam o Estado de Direito e a
confianga publica nos sistemas juridico e finan-
ceiro, bem como a igualdade de condigdes en-
tre contribuintes cumpridores de seus deveres
e 0s nao cumpridores.

I/

Outra medida eficaz seria aumentar exponen-
cialmente a transparéncia, tanto das transa-
¢cOes imobiliarias como da propriedade em si.
Em 2016, a cidade de Sao Paulo passou a publi-
car, em formato aberto, os dados completos do
cadastro do IPTU (Imposto Predial e Territorial
Urbano), incluindo-se os nomes dos proprieta-
rios. Varias cidades no mundo disponibilizam
publicamente, na internet, os dados de transa-
cdo de venda de imdveis de seus territdrios —
afinal, a escritura de compra e venda é publica.
A disponibilidade dessas informagdes permite ndo
apenas prevenir e detectar atos de lavagem de
dinheiro como também poderiam ajudar a dese-
nhar programas mais justos de impostos sobre
a propriedade urbana — em uma época dificil,
de restricdo orgamentaria, a arrecadacdo justa e
eficaz do IPTU ajudaria muitos municipios com
dificuldades fiscais. Uma outra vantagem seria
fornecer mais dados empiricos para ajudar urba-
nistas a planejarem melhor o desenho das nossas
cidades em termos de uso da terra urbana — o
que poderia ajudar em politicas para mitigar o dé-
ficit habitacional. O lema “fiqgue em casa” nao faz
sentido para quem ndo tem uma.

A transparéncia nao é uma panaceia e ndo se es-
pera que a disponibilidade de mais informagoes
venha a eliminar a lavagem de dinheiro no setor
imobilidrio automaticamente. Mas certamente
a transparéncia nos dados de propriedade e de
transacdo imobiliaria dificultara que o espaco
urbano seja utilizado para lavar dinheiro ilicito,
ajudara no desenho de programas de justica tri-
butaria e ainda apoiara a elaboracdo de estudos
e de politicas publicas voltadas para construir
cidades onde o espaco urbano seja menos pre-
dador, mais democratico e mais inclusivo.
Estamos em uma época em que gestores lo-
cais precisam tomar decisdes com alto custo
politico, mas com beneficios evidentes e ex-
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ternalidades positivas. Abrir dados de proprie-
dade imobiliaria pode trazer muitos beneficios
futuros, no campo da integridade, da justica
tributaria, da responsabilidade fiscal e do pla-
nejamento urbano.

* Fabiano Angélico é consultor do Banco Mun-
dial em projetos de corrupgdo transnacional. E
mestre e doutorando em Administragao PUbli-
ca e Governo (FGV EAESP), tem especializacao
em Transparéncia, Accountability e Combate a
Corrupgao (Faculdade de Direito/Universidade
do Chile) e graduacdo em jornalismo (Fafich/
UFMG). Palestrante internacional, € autor do
livro “Lei de Acesso a Informacdo: reforco ao
controle democratico” (2015) e de diversos ca-
pitulos de livro e artigos sobre transparéncia e
controle da corrupcao e da lavagem de dinheiro.
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O CRECISP atende de segundas a sextas-feiras,
das 7 as 19h, ininterruptamente.

Para o chat online, utilize o link:

http://chat.crecisp.online:8080/webchat/

Para o agendamento de WhatsApp, acesse:

https://crecisp.gov.br/arearestrita/agendamento_whatsapp

Para o agendamento de videoconferéncia, acesse:

https://crecisp.gov.br/arearestrita/agendamento
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https://www.facebook.com/crecisp/
https://www.youtube.com/channel/UCcaOcaUhB-OJY0K7K6IOGFQ
https://www.instagram.com/crecispoficial/
https://twitter.com/portalcrecisp
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