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Editorial (¥

Mercado com novo

f l
BONS VENTOS COMEGAM A SOPRAR

Um jornal de grande circulacdo publicou
uma avaliacao da agéncia de classificagdo de
risco Moody’s dando conta que o financiamen-
to imobiliario residencial deve ganhar forga no
Brasil, nos proximos 12 a 18 meses. Segundo
a matéria, a previsdo é de que havera um de-
clinio gradual na inadimpléncia e que, aos pou-
cos, a classe média ira apresentar uma situacao
financeira mais sdlida, depois desse cenario re-
cessivo dos Ultimos anos.

A reportagem sé serviu para confirmar mi-
nha conviccgao de que ndo podemos nos ape-
quenar. As dificuldades politicas e econémicas

do momento nao podem ser obstaculos para o
desenvolvimento do Pais e, especialmente, do
mercado imobiliario.

E preciso pensar grande e enxergar além.
Apesar dos problemas e das incertezas, das
constantes dentncias de lavagem de dinheiro,
corrupgao e fraudes no setor publico, os brasi-
leiros ja@ deram provas de que continuam acre-
ditando em si mesmos, e seguem trabalhando
honestamente, ganhando o sustento da familia
sem se deixarem influenciar por essa maré de
desonestidade que assolou o Pais.

A despeito desse cendrio, nossa economia




tem registrado nimeros otimistas, com ligeira
aceleracdo no primeiro trimestre deste ano,
favorecida pelo setor de agropecuaria. E isso
se reflete no saldo da geracao de empregos,
segundo o Ministério do Trabalho. Em julho,
47.319 novos postos de trabalho formais foram
abertos, totalizando 448.263 novos empregos
criados em 2018. Esse foi o melhor resultado
para 0 més de julho desde 2012.

Com isso, estou certo de que ndo ha razdo
para que os investimentos sejam deixados em
stand by. A indUstria da construgdo também vem
mostrando sinais de recuperacao que devem re-
percutir no crescimento do Brasil. A perspectiva,
de acordo com a CBIC — Camara Brasileira da
Industria da Construcdo — é de que essa pujanca
se reflita em um indice positivo de 10% no mer-
cado imobiliario, até o final deste ano.

Cabe, entdo, a todos nds, corretores de
imoveis, estarmos prontos e preparados para
esse ambiente de estabilidade politico-econ6-
mica que, certamente, ira se solidificar ainda
mais apds o processo eleitoral de outubro.
Temos que estar atentos as oportunidades e
nao podemos nos descuidar de todos os de-

talhes das negociagOes.

Devemos nos capacitar para desenvolver-
mos com sucesso todas as etapas da interme-
diacdo, desde o processo de prospeccao, o lan-
camento do empreendimento, a obtencao do
financiamento e, ainda, o pds-venda, para fi-
delizarmos nossos clientes. Lembrando sempre
de realizar as intermediacdes com as devidas
autorizacOes assinadas pelos proprietarios!

O profissional que n3o se preparar para
esse aquecimento do mercado corre o risco de
se perder pelo caminho. Aqueles que nao con-
seguirem vislumbrar esse ciclo virtuoso que se
aproxima, certamente estarao fadados a nao
participar da retomada do mercado imobiliario.

Temos trabalhado muito junto ao Con-
gresso Nacional para resolver os problemas
que nos afligem, participando de frentes par-
lamentares especificas que discutam condicdes
mais favoraveis ao desenvolvimento do setor e
a categoria. Juntos, formamos um grande con-
tingente de profissionais que fazem parte dessa
importante cadeia produtiva do Pais. Estamos
empenhados em fazer ouvir a nossa voz e mos-
trar a nossa forga na economia de nosso Pais.

Corretor de Imoveis José Augusto Viana Neto

Presidente | CRECISP
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Atendimento CRECISP

Venho agradecer o atendimento prestado pelos pro-
fissionais do CRECISP de Campinas (atendente via
telefone), de Sdo Paulo (agente de fiscalizacao), e
do atendente (via telefone). Gostaria de ressaltar
que a visita do agente me abriu um leque de in-
formacOes, esclarecendo duvidas que eu tinha. E
quero ainda dizer que todos os agentes do CRECI
sao muito bem-vindos aqui em Campinas, no escri-
torio (sala) onde estou atuando. Muito obrigado e
parabéns a todos.

Julio Alves da Silva - Creci 184.280-F

Cursos CRECISP

Ja fiz o curso de Avaliagao Imobiliaria, o Ultimo antes
da mudanca. Agora, estou fazendo o curso de perito
on line. Quero parabeniza-lo, esse curso esta muito
bom, e muito gostoso de assistir. Parabéns, e que cada
dia melhore mais para incentivar a todos que gostam
do que fazem e querem progredir na profissao.
Sonia Regina Pugleise - Creci 156.441-F

Quero elogiar o excelente treinamento de adjudi-
cados da Caixa, com Gilberto Yogui, altamente ex-
plicativo, simples e eficaz. Estou muito satisfeita
com a parceria Cofeci/Caixa, aproveito para solicitar
minha carteira de credenciada, conclui o teste de
assimilagdo e estou rigorosamente em dia com o
CRECISP, inclusive efetuei minha primeira venda, e
precisei levar na agéncia meu contrato assinado.

Adriana Carboni Martins - Creci 177.280-F

Quero agradecer a todos pela oportunidade de es-
tudo e atualizagdo. Hoje foi o0 encerramento do cur-
so de Perito Judicial, do qual participei e estou mui-
to satisfeita. Agora estou no aguardo do curso de
avaliador imobiliario na sede de Osasco, para estar
100% apto, e desta forma participar do grupo de
avaliador do CRECI. Obrigada.

Miria Flores - Creci 174.374

b4 Fale Conosco

Plenaria de Compromisso

Gostaria de agradecer pela Sessdo Plenaria de Com-
promisso Publico, e salientar a grande apresentagao
que o presidente conduziu com maestria, colocando
todos os itens com muita transparéncia, tirando to-
das as duvidas possiveis, principalmente, as que eu
obtive no decorrer do Curso de Corretor de Imovel
referente ao CRECI.

Fernando Edmundo Lanichek - Creci 182.924-F

Portal CRECISP

Entro em contato para elogiar o portal Creci, onde é
muito facil visualizar o que precisamos. Dos muitos si-
tes que visito, este &, sem dlvida, o melhor. Parabéns.
Robson Mateus Ruggiero - Creci 126.030-F

Comentarios via Facebook

Cejusc

Ja precisei e foi 6timo, € melhor um acordo do
que uma grande demanda, que leva muito tempo
para realizar.

Cleide Cintra Valencga - Creci 148.318-F

Parceria com o Ministério Publico

Parabéns pela parceria. Passo a passo, o Corre-
tor de Imoveis Avaliador vai ocupando seu espa-
¢o na JUSTICA.

Willer Osvaldo de Arruda - Creci 66.688-F

Vocé pode encaminhar suas
criticas, sugestdes ou observagoes
ao CRECISP pelo email:
faleconosco@crecisp.gov.br

A Revista CRECISP se reserva o

direito de publica-las ou ndao, em sua
totalidade ou de maneira resumida.
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Giro Imobiliario &

FGTS

Os mutuarios voltardao a poder financiar imo-
veis de valor mais alto com recursos do Fun-
do de Garantia do Tempo de Servico (FGTS).
O Conselho Monetario Nacional (CMN) elevou
para R$ 1,5 milhdo o teto de valor das unidades
que podem ser adquiridas por meio do Sistema
Financeiro de Habitagdo (SFH), que empresta
dinheiro com recursos do FGTS com juros me-
nores que as taxas de mercado.

O novo teto vai beneficiar todas as regides do
pais e valera para o financiamento de imoveis
residenciais novos contratados a partir de 1°
de janeiro proximo. Concedidos com recursos
do FGTS e da poupanga, os financiamentos do
SFH cobram juros de até 12% ao ano. Acima
desses valores, valem as normas do Sistema Fi-
nanceiro Imobilidrio (SFI), com taxas mais altas
e definidas livremente pelo mercado.

Flexibilizacao

Além de elevar o teto dos financiamentos com
recursos do Fundo de Garantia, o CMN flexibilizou
a parcela que os bancos sao obrigados a aplicar
em crédito imobilidrio. Até agora, os bancos pre-
cisavam destinar 65% dos recursos da poupanca
para o financiamento de imoveis, dos quais 80%
(o equivalente a 52% dos depositos na caderne-
ta) deveriam ser empregados no SFH.

O sublimite de 80% deixara de vigorar em ja-
neiro. Dessa forma, os bancos poderdo usar os
recursos da poupanga para financiarem imdveis
de qualquer valor, a critério de cada instituicgo.
No entanto, os bancos que concederem crédito
para imoveis de até R$ 500 mil terdo o valor
multiplicado por 1,2 para facilitar o cumprimento
da exigéncia de usarem 65% da poupanga no
financiamento imobiliario.

Estimulo a construcao

Segundo o Banco Central (BC), as medidas fo-
ram tomadas para estimular a construgao civil.
Recentemente, entidades do setor reclamaram
que a industria da construcdo continua a recuar
e a enfrentar dificuldades para sair da crise por
causa do alto custo dos financiamentos.

“Esse conjunto de aperfeigoamentos, ao flexibi-
lizar e simplificar as regras do direcionamento,
pretende estimular a entrada de novos opera-

6 | Revista CRECISP

dores e a melhor segmentagdao de mercado.
Espera-se, ainda, uma maior compatibilidade
entre a oferta e a demanda de financiamentos,
respeitando-se a estrutura e as caracteristicas
de nosso mercado imobilidrio. A maior liberda-
de para contratacdo pode estimular também o
desenvolvimento do mercado de securitizacdao
[conversdo de papéis] e de titulos com lastro
em operacoes imobilidrias, atraindo novos re-
cursos para o setor”, explicou o BC em nota.

Teto permanente

Em novembro de 2016, o CMN tinha reajustado
o teto de financiamento de imoveis pelo SFH de
R$ 650 mil para R$ 800 mil, na maior parte do
pais, e de R$ 750 mil para R$ 950 mil no Distri-
to Federal, em Minas Gerais, no Rio de Janeiro
e em S3o Paulo. Em fevereiro do ano passado,
o limite foi reajustado para R$ 1,5 milhdo por
unidade em todas as regibes do pais, valor que
vigorou até o fim do ano passado.

Em janeiro deste ano, tinham passado a valer o
teto anterior, de R$ 950 mil, para quatro unida-
des da Federacdo, e de R$ 750 mil no restante
do pais. Segundo o BC, o valor maximo de R$
1,5 milhdo por imdvel sera permanente.

Fonte: EBC
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SEGMENTO DESPERTA INTERESSE DE BRASILEIROS

cada ano, sao mais frequentes as noti-
Acias de brasileiros interessados em ad-

quirir imdveis fora do Brasil. E a intengdo,
ao que tudo indica, ndo é apenas comprar uma
casa ou apartamento como investimento. Mui-
tos brasileiros tém vislumbrado uma mudanca
total no estilo de vida e abragam a meta de
estabelecer residéncia fixa em outros paises,
levando a familia a tiracolo.
No topo da lista como lugares mais procurados
por brasileiros para a compra de propriedades

estdo Flérida (Miami, Miami Beach e Orlando) e
Portugal (Lisboa e Porto). E, segundo o Banco
Central, o valor investido em imdveis no exte-
rior também nao para de crescer: em 2016, era
de US$ 1,844 milhdes, e ao final do ano passa-
do, o nimero saltou para US$ 6,108 milhoes.
Para o corretor de imdveis e conselheiro do
CRECISP, Luiz Carlos Kechichian, os dados nao
surpreendem. Ha muito tempo ele tem acom-
panhado clientes que buscam sair do Pais, a
procura de estabilidade econémica e mais se-
guranga para criar os filhos. Kechichian conta
que, em Portugal, os estrangeiros acabam se
acostumando com os empreendimentos de
tamanhos menores, que, em geral, s3o mais
faceis de serem encontrados. Ja em Miami, é
possivel encontrar um prédio de 55 andares,
com mais de 600 apartamentos a venda. “Em
Portugal, um prédio de 26 apartamentos ja é
considerado grande”, comentou.

Investir no mercado imobiliario internacional
tem sido, para os brasileiros, uma excelente
oportunidade para blindar o capital e melhorar
a qualidade de vida. Muitos paises contam com
otimas opgOes de entretenimento e sao verda-
deiros paraisos das compras. No entanto, o que
chama a atenc@o é o alto padrao de qualidade
das construcdes em contraponto ao baixo custo
do metro quadrado e da carga tributaria.
Vantagens

Em muitos paises, uma das principais vantagens
que os brasileiros tém encontrado na aquisigao
de imoveis é o financiamento facil e barato, com
juros em torno de 5% ao ano. Além disso, como
investimento, algumas propriedades chegam a
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oferecer uma garantia de retorno de cerca de
8% ao ano. Ha ainda locais em que a aquisicao
de uma propriedade vem acompanhada da tao
sonhada cidadania para a pessoa e seus des-
cendentes. Mas, nesse caso, as regras sao bem
diferentes nos USA e em Portugal.

Para o corretor de imdveis, ter um visto cida-
dao ou um visto de trabalho significa a chance
de se regularizar profissionalmente e, também
neste caso, EUA e Portugal possuem suas par-
ticularidades. Mas, de acordo com Kechichian,
esse é o melhor caminho, além de ser o mais
rapido, mais barato e com menos riscos para
que o profissional consiga atuar e desenvolver
parcerias, tanto na América quanto na Europa.
Ja a corretora de iméveis Guiménia Nogueira,
que atua, principalmente, em Portugal e Es-
panha, destacou que, de acordo com o Gabi-
nete de Estudos da Associacao dos Profissio-
nais e Empresas de Mediagdo Imobilidria de
Portugal (Apemip), no segundo trimestre de
2017, os brasileiros ultrapassaram os chine-
ses no numero de imdveis adquiridos naquela
nacdo, ficando atras apenas dos investidores
briténicos e franceses.

Ela opinou que esse aumento do investimento
brasileiro em Portugal comegou no momento
em que a crise doméstica se acentuou, o que,
sem duvida, ndo é uma coincidéncia. “Existe
uma correlacao entre o dinheiro que sai com
destino ao outro lado do Atlantico e o momento
conturbado que o pais atravessa. Ha dois anos,
digo publicamente que o investimento brasilei-
ro tem um enorme potencial para esse merca-
do. E a procura se acentuou ainda mais devido
a crise econdmica, politica e social que o Brasil
atravessa. Nao ha duvida de que os investido-
res brasileiros estao a encaminhar seus investi-
mentos especialmente para Portugal.”

Estrangeiros no Brasil

Se ha muitos brasileiros interessados em fazer
as malas e cruzar oceanos em busca de uma
nova patria para morar, o inverso também é
verdadeiro. Os corretores do Brasil tém con-
seguido transformar a venda de imdveis para
estrangeiros em uma grande oportunidade de
negdcio. A procura por esse tipo de investimen-
to s6 aumenta no Brasil, principalmente por
compradores dos Estados Unidos.

Segundo Guiménia, a ldgica dessa tendéncia
€ simples: quanto pior estiver a situacdo eco-
nomica do Pais, maiores sdo as oportunidades
que aparecem para quem ganha em ddlar ou
em euros. “A desvalorizacdo do real e a baixa
no mercado imobilidrio sdo fatores que atraem
o0 investimento internacional.”

A corretora explicou que existem, basicamente,
dois perfis de compradores internacionais que
procuram imdveis no Brasil: os investidores e
os altos executivos de empresas multinacio-
nais. Aqueles que querem investir estdo sem-
pre informados sobre o mercado imobiliario e
atentos as boas oportunidades que o Pais ofe-
rece. Fazem buscas em sites e entram em con-
tato com corretores de imoveis especializados
nesse publico. Com o ddlar e o euro em alta,
aproveitam para viajar e também para investir,
tirando vantagem do cambio.

Ja os mais frequentes sao funciondrios do alto
escalao de empresas que, em geral, sao trans-
feridos para o pais. Buscam imdveis de alto
padrdo, com estrutura de lazer e localizagao
privilegiada. Como ainda tém dificuldades de
deslocamento e nao conhecem bem os bairros
e as cidades, preferem morar perto de escolas,
comércios e estagdes de metrd, para comodi-
dade de suas familias.



E agora?

Usaram meu creci indevidamente

COMO PROCEDER EM CASO DE USO INDEVIDO DE SUA CREDENCIAL

imovel, um telefone para contato e um

numero de Creci devidamente divulgado
nem sempre sdo garantias de que o negocio é
seguro. Pelo menos em situacdes em que um
farsante se faz passar por corretor de iméveis e
utiliza o nimero de registro desse profissional
para efetivar intermediagdes.
A historia aconteceu com Valdir Francisco Car-
reira Junior, creci 114.186, e serve de alerta
aos inscritos, para que denunciem sempre que
presenciarem alguma irregularidade ou aconte-
cimento em desacordo com a lei.
O corretor conta que recebeu o telefonema de
um proprietario dizendo que alguém havia co-
locado uma placa de Aluga-se em seu imdvel
sem autoriza¢do, na qual constava o numero de
creci daquele profissional.
Valdir solicitou que o dono do imdvel |he envias-
se uma foto e viu que o telefone divulgado para
a intermediacdo ndo era o dele. “A placa era
exatamente igual a que eu utilizo, inclusive com
meu numero de creci. Porém, estava sem meu
endereco e com o telefone alterado. Acredito
que a pessoa tirou minha placa de outra proprie-
dade, apagou meu enderego, alterou o telefone
e fixou no imével em questdo. Eu recebi uma
foto da placa, ndo tive acesso a ela fisicamente.”
O proprietario chegou até a fazer contato com
o telefone que constava na placa, para ques-
tionar sobre a autorizagdo e percebeu que se
tratava de um golpista.

l l ma placa de venda ou locacao a frente do

O corretor, entdo, foi avisado pelo proprietario
sobre o ocorrido. O curioso € que o imdvel nem
estava disponivel para venda ou locagdo. Valdir
conta que também tentou contato pelo telefo-
ne divulgado na placa, mas nunca foi atendido.
“Em uma busca realizada pelo Google Maps,
constatei que o enderego comercial que havia
sido informado ao dono do imdvel no primeiro
contato ndo existe. A pretensa imobiliaria fica-
ria em uma avenida de grande movimento na
Zona Leste de S3o Paulo, e na altura do nime-
ro informado existe uma clinica odontoldgica e
uma loja de moveis.”

Revista CRECISP | 9



praga, em jornal de grande circulacao.

E agora?

Se alguém estiver utilizando indevidamente'seu nimero de creci, vocé deve ir a um Distrito Policial e lavrar
um Boletim de Ocorréncia, como preservacao de direitos. E prudente também que faca uma declaragao a

Preocupado com o uso indevido de seu
CRECI, o corretor buscou orientacdo no
Departamento de Fiscalizacdo do Con-
selho. "Me disseram para lavrar um Bo-
letim de Ocorréncia em uma Delegacia
de Policia e enviar uma copia desse do-
cumento ao CRECISP, juntamente com
um relato do ocorrido.”

A partir dessa denuncia, o Conselho tem
condigdes de resguardar o profissional,
evitando que seu registro seja envolvido
em golpes no segmento imobiliario.

Outro caso

Ocorréncia semelhante pegou de surpresa
o corretor de imoveis Jaime Jackson Gomes
Freire, creci 31.478-F. Atuante em Santos,
Jaime recebeu uma autuacao do CRECISP
por estar supostamente empregando um
Captador de Imdveis sem o devido registro
no Conselho, em sua imobilidria na cidade
de Guaruja. Jaime, no entanto, afirma que
nunca teve escritorio nesse municipio e
nao conhece o suposto funcionario.

“A imobilidria estava utilizando o meu creci
indevidamente e apresentou ao agente do
Conselho um cartdo de visitas meu. Ndo ha,
entretanto, nenhum documento ou contra-
to em meu nome. Nao conheco essas pes-
soas que se dizem meus funcionarios e se-
quer estive no endereco desse escritorio.”
Indignado com a situacao, Jaime solicitou
ao CRECISP rigor na apuragao dos fatos
para a identificacdo do verdadeiro autor do
golpe. “Muitas placas em imdveis anunciam
que ndo aceitam corretores e, enquanto
isso, até zeladores exercem indevidamente
a profissdo. E nds, corretores, sofremos as
consequéncias desses pseudoprofissionais.

Caso tenha materialidade, entre em contato com o CRECISP,-pelo site, no campo “Cidadao - Denuncia”,
para que se possa abrir uma Apuracao Etica e detectar a pessoa que esta utilizando sua credencial.
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JUSTICA ACOMPANHA O CRECISP E INDEFERE INSCRICAO

odo cidaddo tem amplo direito a defesa

perante a lei. Mas isso ndo significa que

ele possa se valer de procedimentos es-
CUSOS para vencer uma agao ou mesmo prolon-
gar o andamento de um processo, agindo de
forma maldosa e manipulando fatos.
Nessas circunstancias, costuma valer a maxima
de que o “feitico volta-se contra o feiticeiro”.
Ou seja, ao impetrar uma agao buscando uma
decisdo favoravel mas valendo-se de recursos
suspeitos para tal, o requerente pode acabar
condenado como litigante de ma-fé, tendo que
arcar com multas que chegam a 1% do valor
da causa, além de indenizacao a parte contraria
por possiveis prejuizos sofridos.
Em junho, o Tribunal Regional Federal da 32
Regidgo (TRF-3) julgou improcedente o man-
dado de seguranga solicitado por uma mulher
para obtencdo de sua inscricao e registro pro-
fissional junto ao CRECISP, o que |he daria o
direito de exercer a profissao de corretora de
imodveis. Além disso, a impetrante foi condena-
da ao pagamento de multa no montante de 5
salarios minimos por litigancia de ma-fé.
O fato ocorreu a partir da suspensao de seu pedi-
do de inscricdo no CRECISP, fundamentada pela
Resolugao Cofeci 327/1992. O Conselho registrou
a existéncia de apuracdo criminal em tramite con-
tra a requerente, o que caracteriza dbice ético ao
exercicio da profissdo de corretor de imoveis.
A solicitante havia sido denunciada por apropria-
¢do indébita de valores a ela repassados a titulo
de alugueis e caugao, os quais nao haviam sido
entregues ao locador de imdvel. Nesse contexto,
o crime a ela imputado ja se caracterizaria como
incompativel com a pratica da corretagem imo-
bilidria. Some-se a isso o proprio exercicio ilegal

da profissdo, sem a habilitacdo exigida pela lei
— a época, ela era estagiaria - e a existéncia de
diversas agdes ajuizadas contra a mulher, por su-
posto enriquecimento sem causa e por responsa-
bilizagao civil em acdo de nulidade de contrato de
intermediacdo e administragdo de imdvel e res-
pectiva devolugao e valores.

Diante dessa situacao, a solicitante, na tentati-
va de obter sucesso em seu pleito, alegou ha-
ver um acordo — na verdade, inexistente — nos
autos da acgdo penal, o que, no entender da
Justica, foi tido, inegavelmente, como litigancia
de ma-fé. “A impetrante buscou durante o cur-
so do processo manipular a realidade dos fatos
para, com isso, querer induzir o Juizo de que
nao haveria justificativa plausivel para a recusa
da realizacdo do seu registro profissional pelo
Conselho impetrado”, diz a decisao.

No CRECISP, antes que um Técnico em Transa-
cOes Imobilidrias receba sua credencial para o
exercicio da corretagem, ha uma série de proce-
dimentos que devem ser cumpridos. A Comissao
de Andlise de Processos Inscricionarios (Coapin) é
responsavel por verificar documentos, certidoes e
demais requisitos necessarios para o ingresso na
profissao. Mensalmente, em média, 804 proces-
sos de inscrigdo de Pessoa Fisica sdo analisados
pelos membros da Coapin e desses, 8 pedidos,
em geral, sdo indeferidos por constarem aponta-
mentos que demonstram gravidade de conduta
social do requerente. Cabe ao CRECISP zelar pela
preservacao da segurancga e confianca da popula-
¢ao na realizacao de negdcios imobiliarios pela in-
termediagao dos corretores de imoveis, os quais,
ndo raras vezes, sao depositarios de valores vul-
tuosos entregues pelos compradores para serem
repassados aos vendedores.
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NOVOS PARCEIROS AMPLIAM ATUACAO DE CORRETORES AVALIADORES

Grupo de Trabalho de Avaliadores Mer-
Ocadolégicos de S3do Paulo tem obtido

grandes resultados perante os orgaos
e entidades parceiras, beneficiando, em Ultima
instancia, toda a sociedade.

Assim que finalizam o PROECCI, recebendo im-
portantes instrucdes sobre como emitir PTAMs

(Pareceres Técnicos de Avaliagao Mercadoldgica),
os corretores se inscrevem como voluntarios nes-
se grupo, buscando atender as demandas que
chegam ao CRECISP e, ainda, ter em seus cur-
riculos um histdrico de bons servicos prestados.
Conhegca as novas entidades que confiaram
nesse trabalho de avaliagdo dos corretores:

Ministério Publico (Renovacao de convénio)

“Em um ano de convénio entre o Ministério PU-
blico de S3o Paulo e o CRECISP foram reali-
zados 143 laudos periciais para a solucdo de
casos importantes para a instituicdo e, con-
sequentemente, para a sociedade”, afirmou o
procurador-geral de Justica, Gianpaolo Smanio,
na assinatura de renovacao do Termo de Coo-
peracao Técnica entre o MPSP e o CRECISP.
O convénio foi prorrogado por mais um ano,
podendo ser renovado.

O documento foi assinado por Smanio e pelo
presidente do Conselho, José Augusto Viana
Neto. Também participaram da solenidade a
promotora de Justica e coordenadora do Cen-
tro de Apoio Operacional a Execugdo (CAEX),
Mylene Comploier, e o promotor de Justica e se-
cretario administrativo da PGJ, Fernando Kfouri.
As solicitacdes de avaliacdes pelo MPSP tém
sido frequentes, o que causa muita satisfacao
aos corretores pela confianca depositada. Se-
gundo Mylene, o convénio foi responsavel por
baixar o acervo de pedidos feitos pelos mem-
bros da instituicdo ao CAEx. Ha um ano havia
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1.400 solicitagbes das mais diversas areas: me-
dicina, administracdo, contabilidade, imobilia-
ria, etc. O tempo de atendimento dos pedidos,
afirmou a coordenadora do CAEx, passou, em
média, para trés a quatro meses. “Pela primeira
vez na histdria da instituigdo temos uma curva
descendente no tempo de espera pelos parece-
res”, elogiou o procurador-geral de Justica.




Prefeitura de Rio Claro

A Prefeitura de Rio Claro também assinou um
termo de convénio com o Conselho que prevé a
realizacao de avaliagdes mercadoldgicas do pa-
trimonio imobilidrio da administragdo municipal.
Durante a assinatura do documento, o prefei-
to de Rio Claro, Jodo Teixeira Junior, disse que
esse compromisso dara mais transparéncia a
administracdo municipal. *O CRECI traz credibi-
lidade. Estamos juntos com quem tem experti-
se. Quem ganha é o poder publico.”

Estiveram no evento, o deputado estadual, Aldo
Demarchi; o conselheiro Luiz Antonio Pecini;
0 delegado sub-regional de Rio Claro, Marcos
Paulo Ferro; o subdelegado sub-regional, Ricar-
do Ferrari; o subdelegado municipal, Luiz Anto-
nio Marketvitz Pecini; a delegada municipal Ma-
ria José Pucci, o presidente da Camara, André
Godoy, os vereadores Val Demarchi, Adriano La
Torre, Hernani Leonhardt, Geraldo Voluntario,
além de secretdrios municipais.

Tribunal de Contas do Municipio

Ao selar a parceria com o Tribunal de Contas
do Municipio de Sao Paulo, o CRECISP garan-
tiu a entidade avaliagbes mercadoldgicas feitas
por corretores de imdveis em situacdes de lo-
cacao ou renovacao de aluguel de propriedades
a serem utilizadas pelo governo municipal, ou
quando das concessdes ou vendas de seu pa-
trimonio imobilidrio.

O presidente do TCM, Jodo Antonio da Silva,
e 0 vice-presidente, Domingos Dissei, demons-
traram muita satisfagdo com esse acordo de
cooperacdo. “Esse convénio é da mais alta im-
portancia para a cidade de Sao Paulo. A exper-

tise sobre os valores de mercado esta com os
corretores. E quando juntamos esses esforcos,
a cidade ganha”, afimou Silva.

Compareceram a solenidade, pela Diretoria
do CRECISP, Jaime Tomaz Ramos, José Au-
gusto Viana Neto, Arthur Boiajian, Ruberval
Ramos Castello, Francisco Pereira Afonso e
Isaura dos Santos. Do TCM, participaram o
secretario geral do Tribunal, Ricardo Panato;
o chefe de gabinete do conselheiro Domin-
gos Dissei, Rubens Chammas; e o ouvidor,
Elio Esteves Junior, e o conselheiro decano
do TCM, Edson Simoes.
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Em Registro, o prefeito Gilson Fantin disse
que a parceria com o CRECISP veio numa
boa hora para o municipio. “Nos dara total
seguranga no processo tendo em vista a cre-
dibilidade que tém os corretores de imoveis”,
disse. Ele assinou o documento ao lado de
Antonio Matheus da Veiga Neto, secretario
de Assuntos Juridicos; Débora Goetz, secre-

taria de Administracdo; e do vereador Ro-
berto Stuchi Duarte.

Dentre os representantes do CRECISP na re-
giao, compareceram o conselheiro Manoel Kenji
Chikaoka, Adolfo Eduardo Bittencourt, delega-
do municipal em Registro, Rafael Mota Bortone
Junior, subdelegado em Registro e Jorge Xavier,
delegado municipal em Cananéia.

Ilha Comprida

Em Ilha Comprida, o prefeito Geraldino Barbo-
sa de Oliveira comemorou a parceria. Em seu
discurso, ele destacou que, gracas ao convénio,
aproximadamente 270 imoéveis serdo regula-
rizados. A medida, acrescentou Oliveira, pro-
porcionara uma economia de meio milhdo aos
cofres publicos. “Essa parceria vai nos garantir
segurangca juridica”, ressaltou.

Na assinatura do documento, o prefeito foi
acompanhado pela vice-prefeita Ligia Klimke,
por Maurisfran Santos do Nascimento, presi-
dente da Camara Municipal; Pérsio Alves de
Almeida, chefe do Departamento de Planeja-
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mento e Desenvolvimento; Jodo Ferreira de
Moraes Neto, chefe do Departamento Juridi-
co; Marize Magali Valota, chefe de Gabinete;
José Abdlenur Abrado Filho, chefe do Depar-
tamento de Desenvolvimento Local; Rober-
ta Franca Fortes, chefe do Departamento de
Educacdo; Isabelle Martins Benetti, chefe do
Departamento de Desenvolvimento de Agao
Social; Gilson de Lima, chefe do Departamento
de Obras e pelos vereadores Fabiano da Silva
Pereira, Fabio Rogério Tonon, Miguel da Silva
Tallada, Daniel da Silveira Ramos e Mozart Ro-
berto Silvestre.



O convénio com a Universidade de Sdo Paulo
foi assinado com o intuito de dar vazao ao vo-
lume de propriedades a serem avaliadas sob a
responsabilidade da Coordenadoria de Adminis-
tracdo Geral da USP.

Segundo a chefe técnica da Divisdo de Patrimo-
nio Imobiliario, Clara Mariza Zorigian, a Univer-
sidade conta com imdveis que foram transmiti-
dos pela Fazenda do Estado para uso proprio e
outros provenientes de herangas vacantes, que
tém que ser administrados e cujos rendimentos
oriundos devem ser aplicados em assisténcia
social aos alunos. “Para essa administracao,
além das tratativas comuns e dos documen-
tos, temos que providenciar a elaboragao de
pareceres técnicos relativos a alienacdo. Nesse
sentido, a parceria com os corretores sera de
grande valia”, comentou.

O vice-reitor da USP, Prof. Dr. Antonio Carlos
Hernandes, destacou que o convénio com os
corretores garantira boas alternativas de re-
cursos a universidade. “Temos até 2025 para

atingir uma meta do governo do Estado e ter
matriculados na USP 50% de alunos vindos de
escolas publicas. E para realmente conseguir
fazer essa inclusdo, € preciso que tenhamos
condigdes financeiras para ajudar. Para fazer
essa permanéncia estudantil de maneira ade-
quada, dependemos muito desse processo de
alienacdo de imdveis, e que eles estejam tec-
nicamente bem avaliados para serem transfor-
mados em recursos a serem aplicados naquilo
gue € uma das pecas importantes da universi-
dade: a formagao pessoal.”

Um dos principais objetivos da Superintendén-
cia de Patriménio da Unido (SPU) é gerenciar
0 espaco fisico necessario para acomodar as
acoes e projetos de interesse governamental.
Ligada ao Ministério do Planejamento, De-
senvolvimento e Gestao, a SPU, em suma, é
0 6rgao responsavel pela administracao e au-
torizacdo de uso dos imoveis que compdem o
patrimonio do governo.

Por esse motivo, o convénio firmado entre
a SPU/SP e o CRECISP podera atender, com
grande eficiéncia, as demandas relacionadas
a captacao, avaliacdo e intermediacao imo-

bilidria desse dérgao.

O Superintendente Robson Tuma e o asses-
sor juridico da SPU/SP, Rafael Denz Macha-
do, assinaram o acordo de cooperagao com
o Conselho.

Segundo Tuma, a parceria sera muito impor-
tante a medida em que o Governo, atualmen-
te, enfrenta dificuldades para encontrar pro-
priedades adequadas a érgaos publicos e que
possam ser adquiridas por meio de permutas.
“A Unido tem um numero bastante grande de
imdveis que vém, muitas vezes, de 6rgaos que
sdo extintos e, também, ha uma quantidade
de dérgaos publicos precisando de espaco, ten-
tando sair dos aluguéis e ir para imdveis pro-
prios. Como a Unido, hoje, ndo tem estrutura
econdmica para esse gasto com a compra,
criou-se a figura da permuta, ou seja, o Or-
gao que necessita de uma area determina as
caracteristicas do imével que precisa. E com
essa parceria com o CRECISP, vamos buscar
no mercado essa propriedade, oferecendo
como permuta as areas que a Unido tem e
que sejam de valor equivalente.”
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de débitos: a melhor alternativa?

O DEPARTAMENTO DE DiVIDA ATIVA SE EMPENHA EM SOLUCIONAR PENDENCIAS DOS INSCRITOS

trabalho do Departamento de Divida Ati-
Ova do CRECISP vem seguindo, nos ulti-

mos anos, uma escalada de desempe-
nho tdo surpreende quanto positiva.
Responsavel pela cobrancga judicial dos débitos
dos corretores, que estejam vencidos e nao
tenham sido pagos no prazo, a eficiéncia do
departamento ndo estd relacionada apenas a
demanda dos processos executados, mas sim,
aos acordos de conciliacdo.
Em apenas um ano (2016 a 2017), o nimero de
processos de conciliagdo saltou de 3.131 para
5.573, o que representa um aumento de 68,22%.
De acordo com o chefe do Departamento de Di-
vida Ativa do Conselho, Marcio André Rossi Fon-
seca, todo esse sucesso se deve a parceria feita
entre o CRECISP e o Poder Judiciario, mais pre-
cisamente com a Justica Federal, por meio das
suas Centrais de Conciliagdo (CECONS).
No que se refere a cobrancga de seus débitos,
o Conselho se utiliza das Centrais através de
um exitoso trabalho em conjunto com o Tri-
bunal Regional Federal da 32 Regidao (TRF 3).
“Temos obtido excelentes resultados nao so-
mente em termos financeiros e diminuicdo do
acervo processual, bem como, na possibilida-
de de regularizacao dos débitos por parte dos
inscritos”, comemora Rossi.
De acordo com ele, por ser um método alternativo
de solucdo de conflitos, a conciliagdo €&, de fato, a
melhor via para o entendimento entre as partes e
0 acerto dos débitos que estejam em aberto.

16 | Revista CRECISP

Ele explica que, pelo caminho tradicional, as ati-
vidades do Departamento seguem 0s seguintes
passos: primeiro é feita a triagem dos débitos
para notificacdo extrajudicial; em seguida, no-
tificacdo propriamente dita; inscricdo em divida
ativa; triagem de débitos para execucdo fiscal;
propositura da execucdo fiscal e, por Ultimo, o
acompanhamento processual até o pagamento
integral do valor devido pelos corretores.

Ja com a Conciliacdo, o Conselho tem a opor-
tunidade de sanear processos antigos, encon-
trar o devedor frente a frente e proporcionar a
este um leque de solugGes. “Tudo isso ndo so
no que tange a tesouraria, mas também em
relacao a solugdes administrativas que, muitas
vezes, o inscrito sequer tinha ciéncia de como
resolver”, esclarece.

PIONEIRISMO

Rossi revela que, dentre os conselhos profis-
sionais, o Crecisp foi percussor na realizacdo
de mutirGes conciliatérios, tendo proporciona-
do a milhares de inscritos a possibilidade de
acerto de seus débitos, que de outra forma,
nao seria possivel.

“Gragas a ampla visao da diretoria do Conse-
lho - que enxergou os beneficios e a economia
processual que as conciliagbes representam -
mais de 17 mil processos foram submetidos as
conciliagdes nos Ultimos 5 anos, com resultados
muito positivos para os inscritos. Eles puderam



regularizar seus débitos e, dessa forma, recon-
quistaram a autoestima profissional, saindo da
condicao de inadimplentes para a condigao de
inscrito regular”, relata.

O Crecisp avalia que os impactos desse traba-
lho sdo muito importantes, porque o objetivo

€ auxiliar o corretor a recuperar a sua carreira
como profissional ativo e atuante. “Com todo
esse empenho, ganha o Conselho, ganham os
corretores inscritos, ganha a Justica, que alivia
a sua imensa carga de processos, € ganha a
sociedade”, conclui Rossi.

DEPTO DE DIVIDA ATIVA

Demanda de Processos Executados

Demanda de Conciliacao

Demanda geral de expedientes diversos

Comparativo em % demanda de processos executados:

Comparativo em % demanda de conciliagao:

2015 em relacdao a 2014: aumento de 17,12%
2016 em relacao a 2015: diminuicao de 24,43%
2017 em relacao a 2016: aumento de 68,22%
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na formacao do corretor

CENTRO PAULA SOUZA OFERECERA CURSO TECNICO EAD DE TTI

resisténcia que ja existiu em relacdo a
Aeducagéo a distancia acabou. Depois de

muita espera, essa modalidade de ensi-
no tornou-se uma 6tima alternativa para quem
quer conciliar os estudos com a rotina agitada.
Atento as mudancas na formacao e qualifica-
cao profissional, o CRECISP vem investindo no
ensino on line. Recentemente, o Conselho e o
Centro Paula Souza (CPS), ligado ao Governo
do Estado, selaram compromisso para a criacao
de um novo curso técnico de TransagGes Imo-
bilidrias, na modalidade de EaD.
A parceria terd como resultado um “curso com
alto padrdo de qualidade que atenderd uma de-
manda crescente por profissionais na area imo-
bilidria”, destacou a diretora-superintendente do
CPS, Laura Lagana.
Segundo especialistas, 0 EaD é uma experiéncia
dinamica, que privilegia a interatividade e a inte-
gragao com outros sistemas de informagdo. Quem
estuda nesse formato precisa ter disciplina e orga-
nizacdo, mais até do que um estudante presencial.
Palavras de ordem para quem investe na mo-
dalidade de ensino s3o autonomia de aprendi-
zagem, capacidade de gestdao de tempo e fle-
xibilidade. Essas habilidades requeridas para o
EaD serdo muito Uteis depois, no mercado de
trabalho. Sdo competéncias que as empresas
naturalmente esperam de seus colaboradores.
Apesar das vantagens, muitas pessoas ainda
apresentam resisténcia ao método. A diretora-
-superintendente do CPS atribui a falta de in-
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formacao a respeito da qualidade dos cursos
a distancia e também por ndo saberem que os
diplomas tém o mesmo valor.

Ela lembra que os cursos a distancia sdao con-
duzidos num ritmo intenso e exigem muito
empenho dos alunos. “Hoje existem cursos
presenciais que incluem disciplinas a distancia
para treinar habilidades como gestdo de tempo
e autonomia de seus estudantes”, explica.
Segundo Laura, num mundo de mudangas fre-
quentes e rapidas, nao € mais possivel ficar parado
no conhecimento adquirido em um Unico curso. “A
educacao se renova o tempo todo, em varios for-
matos, inclusive dentro do ambiente de trabalho.”
Laura conta que o CPS possui equipes que atu-
am especialmente para formatar os cursos de
EaD. “Estamos constantemente nos atualizan-
do e adaptando a oferta e 0 modelo de cursos
as demandas do setor produtivo.”

A diretora-superintendente afirmou que o Estado
de Sao Paulo promove varias iniciativas de EaD.
“Destaque para a criacdo da Universidade Virtual
do Estado de Sdo Paulo (Univesp), que oferece
cursos com a chancela das grandes universidades
estaduais paulistas nessa modalidade, inclusive
uma graduagao tecnoldgica em Gestdo Empresa-
rial idealizada pelo Centro Paula Souza.”

O CPS oferece ainda seis opcoes de nivel téc-
nico a Distancia (Administragdo, Comércio, Ele-
tronica, Guia de Turismo, Informatica e Secre-
tariado), MBA, EJA Ensino Médio e cursos livres
que fazem enorme sucesso.



O novo curso EaD tera duracao de dois se-

C 0 m O mestres e carga total de 800 horas. O alu-
no aprovado no Vestibulinho tera acesso ao

material didatico e a todo o conteldo inte-

- rativo no Ambiente Virtual de Aprendizagem

u n C I 0 n a (AVA) do Centro Paula Souza. Os exames
para aprovacao de moddulo e certificacao

profissional serdo semestrais e feitos pre-

sencialmente em uma das 37 Escolas Técni-

cas Estaduais (Etecs) que funcionam como

polos EaD em todas as regides do Estado de

Sao Paulo. Atualmente, o CPS oferece a mo-
dalidade presencial do curso nos municipios

de Bauru, Jau, Jundiai, Nova Odessa, Praia

Grande, Sao Paulo e Ubatuba.
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CUIDADOS PARA OBTER SUCESSO

aluguel de um imével pode ser a reali-

zagao de um sonho antigo, ou uma de-

cisao que tomamos para mudar de vida.
Na hora de procurar um imdvel para alugar,
quem nunca se perguntou sobre o aluguel di-
reto com proprietario? Com certeza, vocé co-
nhece amigos ou familiares que ja tiveram a
experiéncia de oferecer ou buscar um imovel
de forma mais direta, normalmente em sites.
Certamente isso é um risco, pois é importante
contratar um corretor de imoveis para interme-
diar a locagao.
19 Passo: o contrato
Fazer um contrato detalhado é que vai assegu-
rar os direitos, deveres, regras e garantias para
o locatario e o proprietario durante todo o pe-
riodo de ocupacdo do imével. E um documen-
to que deve prever situacdes de adversidade e
estipular medidas para elas, bem como datas,
valores e condicdes de reajuste ou de taxas a
serem pagas.
20 Passo: consultar um profissional
Na locagdo, é recomendada a contratagdo ou
de um corretor e de um advogado que possam
estruturar o documento da forma mais adequa-
da possivel, sempre com o acompanhamento
dos envolvidos para que tudo esteja previsto
legalmente conforme o esperado.
O profissional vai garantir que nao faltem infor-
macgdes como a previsdo de reajuste, quando
ele acontece, sob que medidas, se ha excecoes
ou margem para negociagao. Questdes como
o pagamento do IPTU e consertos no imovel
devem ser esclarecidas no documento.
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39 Passo: tecnologia a favor da vistoria

A vistoria faz parte do contrato e é por meio
dela que o locatario consegue comprovar em
que situacao encontrou o imodvel, da mesma
forma que o proprietario consegue avaliar o
que foi danificado ou nao.

E importante que a vistoria seja feita de for-
ma minuciosa pelas duas partes, ou seja,
que locatario e proprietario realizem juntos
a visita ao imodvel para fazer suas considera-
¢cOes contratuais.

Para que a vistoria seja ainda mais segura, uti-
lize a tecnologia a seu favor fazendo videos e
tirando fotos de todas as imperfeicdes e deta-
lhes do imdvel, armazene de maneira segura e
tenha trocas de e-mails que comprovem que a
outra parte do contrato tem conhecimento do
material registrado.

4° Passo: estar atento aos danos

Garantir uma boa vistoria na entrada e na saida
€ essencial; inquilino e proprietario terdo maior
seguranca no momento da devolucao do imo-
vel. Todo e qualquer dano gerado no periodo
de ocupacao do imdvel que ndo estiver regis-
trado no anexo de vistoria do contrato sera de
responsabilidade do locatario e por ele devera
ser corrigido.

50 Passo: ter um bom relacionamento
com o proprietario

Para manter um bom relacionamento com o
proprietario é importante estar atento aos pra-
zos de pagamentos de contas e taxas que fica-
rao sob sua responsabilidade.

Outras questdes como respeitar as normas do



prédio, informar o proprietario sobre reunides de
condominio, ter cuidado com o imdével e manté-
-lo em bom estado vao fortalecer essa relacao e
podem gerar mais confianca e respeito.

Quem deseja locar um imoével deve entrega-lo
ao inquilino em boas condicOes. Além disso, é de
responsabilidade do locatario o pagamento em
dia do aluguel, das contas de agua, gas, luz, tele-
fone e o condominio (taxas extras de condominio
sao responsabilidade do locador).

No término do contrato, é dever do inquilino en-
tregar o imével como ele recebeu, ou seja, em
boas condigdes. Por exemplo, renovar a pintura
das paredes e mandar limpar os carpetes sao exi-
géncias comuns (desde que previstas no contra-
to). E importante ressaltar que o inquilino deve
consultar o proprietdrio, caso tenha interesse em
realizar qualquer tipo de reforma.

E preciso oferecer ao locador uma garantia de que
ele ndo saird no prejuizo, embora o contrato de
locacdo possa ser feito com garantia ou sem.
Temos trés modalidades: seguro, caucao e fiador.
No caso do fiador, o inquilino apresenta uma pes-
soa que respondera judicialmente pelo atraso ou
inexisténcia de pagamento. Para ser fiador é preci-
S0, no minimo, possuir um imovel proprio de valor
proximo ao que esta sendo alugado.

Outra alternativa é o depodsito caucdo, em que é
aberta uma poupanca conjunta entre proprietario e
locatario, que por sua vez, deposita quantia de, no
maximo, trés prestacbes de aluguel como garantia.
Com o seguro fianga, o inquilino contrata uma segu-
radora que assume as dividas em caso de inadim-

Prof. Julio Cesar Sanchez

pléncia. Essa opcdo pode ser um pouco “pesada” e
impactar na negociagao, pois as taxas anuais po-
dem chegar ao valor de trés aluguéis.

E importante estar atento a cada responsabilida-
de envolvida nesse momento, tanto as que sao
direcionadas ao proprietario, quanto as direciona-
das ao locatario, para estarmos mais preparados
em caso de imprevistos.

Para interessados em alugar apartamento, é im-
portante lembrar que alguns detalhes acabam nao
entrando no contrato por estarem relacionados ao
condominio e ndo ao proprietario. Mas nao é por
isso que ndo devemos pesquisar. Pinturas, refor-
mas e modificacdes diversas na parte externa de
apartamentos sdo de responsabilidade do condo-
minio e nao é raro encontrar conflitos por conta de
problemas com rachaduras. Acontece que, quan-
do esclarecidas previamente, questdes como estas
nao necessariamente serdao um problema.

Para quem tem um animal de estimagdo € impor-
tante ficar atento ao cddigo de conduta do condo-
minio, pois, mesmo os pets sendo aceitos cada vez
mais em estabelecimentos e prédios residenciais, €
comum encontrar locais onde ainda ndo sao per-
mitidos. Por isso, o locatario precisa averiguar com
antecedéncia se é permitido que seu amigo possa
circular pelo local.

Advogado, mestre e doutorando, escritor, assessor da
Procuradoria Municipal. Coordenador de Pds-graduagdo e
cursos preparatorios. Professor em mais de 26 Universidades
e Instituicoes de Ensino no Brasil, instrutor de mais de
420 palestras. Presidente do INSTITUTO JULIO CESAR
SANCHEZ. Escritor de artigos e obras juridicas.

Escritdrio: (11) 2061-5649 / (11) 96916-4560

Site: www.jcsadvocacia.com

Revista CRECISP | 21



Agost

meés do corretor

EM MUITAS CIDADES, O DIA 27 DE AGOSTO FOI LEMBRADO COM FESTA, CONFRATERNIZACAO

E HOMENAGENS.

No dia 21 de setembro, a Delegacia Sub-
-regional de Itu realizou jantar dangante em
comemoracdo ao Dia dos Corretores de Imo-
veis. Profissionais e familiares participaram da
confraternizacdo, cujo objetivo foi promover a
unido da categoria.

Segundo o delegado da cidade, Newton Loyola,
€ importante a valorizacdo da profissao, além
do aprimoramento profissional e de informa-
¢Oes atualizadas sobre o setor. “Todos os corre-
tores, independentemente da sua especializa-
¢do, devem buscar atualizagdo, caso contrario
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desaparecerdo do mercado de trabalho.”

A delegada Municipal do CRECISP em Itu, Isal-
tina de Souza, afirmou que o evento teve como
funcao mostrar para todo o segmento imobili-
ario a importancia do trabalho do corretor de
imdveis. Na ocasido, também foi realizada uma
homenagem ao presidente do Sincomércio de
Itu, Carlos A. D’Ambrosio, que sempre apoia 0s
eventos e reunides realizados pelo CRECISP.
Prestigiaram o jantar, o diretor secretario do
CRECISP, Ruberval Ramos Castello, e o conse-
Iheiro da regido, Luiz Roberto de Barros.



SANTOS

Os profissionais foram homenageados com uma
Sessdo Solene, na Camara Municipal. A vereado-

os intermediadores como os Unicos gabaritados
para exercer a profissdo com ética e garantir

ra Audrey Kleys, autora da propositura, exaltou

ARACATUBA

tranquilidade a sociedade nas negociagoes.

Os corretores celebraram o dia da categoria com
um jantar, onde se reuniram mais de 100 pesso-
as. O evento contou com a presenca do delegado
sub-regional, Izaias Bittencourt Dias Sobrinho, e
foi uma oportunidade para a confraternizacao e
troca de informacdes entre os participantes.

SAO CARLOS

Uma Sessdo Solene engrandeceu o traba-
lho dos corretores de imdveis da cidade.
Com a participacdo de representantes do
Executivo e Legislativo, da conselheira do
CRECISP, Isaura dos Santos, e do delega-

do Wendergon Matheus Junior, a solenida-
de enfatizou que os corretores de imdveis
contribuem de maneira muito efetiva para
o desenvolvimento econdmico do munici-
pio e do pais.
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CARAGUATATUBA

Os corretores do municipio comemoraram 0s
56 anos da Lei 4.116/62 com um jantar, com
0 objetivo de reunir profissionais para um mo-
mento de descontracdo e alegria.

Além da delegada Herbene de Moura, a sub-
delegada sub-regional e o delegado municipal
de Caraguatatuba, Nurimar Staffa de Almeida e
Janos Majoros, respectivamente, também mar-
caram presenca, ao lado de membros de gru-
pos de trabalho e comissdes do CRECISP.

PRAIA GRANDE AMERICANA

O almogo de confraternizacdo organizado pelos
corretores de imdveis do Litoral Sul surpreen-
deu, com um publico de 155 pessoas reunidas
para uma deliciosa feijoada. Profissionais de di-
versas cidades interagiram e trocaram informa-
¢Oes, junto ao delegado do CRECISP, Paulo Wia-
sowzki, e representantes do Conselho na regido.

SAO PAULO

O clima de confraternizagao pelo dia dos correto-
res de imoveis foi acompanhado de uma palestra
para os profissionais de Americana. O encontro
reuniu mais de 60 representantes do segmento
para celebrar a data e assistir a apresentacao do
advogado Rodrigo de Maio, que falou sobre “O
corretor de imoveis e suas atividades privativas”.

Uma sessao solene na Assembleia Legislativa mar-
cou o dia dos corretores de imdveis na Capital. Na
ocasiao, o CRECISP entregou o certificado “Vultos
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da Nossa Historia” aos profissionais € empresas
com mais de 15 anos em atividade que nunca res-
ponderam a nenhum processo no Conselho.



ATIBAIA

Os profissionais da regiao de Atibaia come-
moraram o aniversario da Lei 4.116/62, que
regulamentou a atividade, com uma “Noite
da Pizza”. Muito bate papo, com brindes e
musica marcaram a noite. A delegada munici-
pal, Nerci Viana, recebeu os colegas e acom-
panhou, também, a conselheira doo CRECISP,
Isaura dos Santos, que se disse honrada por
participar desse evento.

SANTO ANDRE

O Grupo da Mulher Corretora promoveu uma
feijoada para celebrar o dia dedicado a catego-
ria. Além da festa, os corretores de Santo An-
dré também aproveitaram a oportunidade para
arrecadar brinquedos para o Dia das Criangas.
Prestigiaram o evento o delegado Rubens Mar-
tins e a conselheira Magali dos Santos.

DIADEMA

Em Aruja, o encontro em comemoracgao ao dia
dos corretores foi realizado em uma pizzaria e o
clima foi de confraternizagao e alegria. O even-
to foi organizado por membros de grupos de
trabalho e teve o objetivo de aproximar os pro-
fissionais da regido. Essa é a primeira vez que
os corretores celebram a data no municipio.

Os profissionais de Diadema receberam home-
nagem da Camara Municipal em Sessdo Solene
realizada no dia 31 de agosto. A propositura foi
feita pelo vereador Paulo Bezerra e o evento

recebeu a conselheira do CRECISP, Isaura do
Santos, o delegado, Rubens Martins dos San-
tos, a conselheira Magali dos Santos, além de
inimeros corretores da regido.
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O delegado sub-regional do CRECISP em Marilia,
Hederaldo Joel Benetti foi um dos participantes
na solenidade promovida pela Camara Munici-
pal em homenagem aos corretores da cidade. A
sessdo foi proposta pelos vereadores José Carlos
Albuquerque, Evandro Galete e pelo presidente
da Casa, Delegado Wilson Alves Damasceno.
Os corretores da cidade também realizaram um
jantar em confraternizagao que recebeu mais de
130 pessoas para a celebracdo da data.

A Camara Municipal realizou Sessao Solene
para homenagear diversos profissionais da area
gue se destacaram na cidade. A solenidade foi
presidida pelo vereador Marcelo Oliveira e con-
tou com as conselheiras Magali dos Santos e
Isaura dos Santos, e também com o delegado
sub-regional, Rubens Martins dos Santos.

Boa comida, histoérias e um grupo muito anima-
do. Com esse clima, os corretores de imoveis de
Sé&o José dos Campos comemoraram o dia dedi-
cado a categoria. O encontro foi organizado pe-
los profissionais Heloisa Kishi, Valdir Rodrigues
e José Carlos de Freitas, sendo prestigiado pela
conselheira Ana Lucia De Finis Pagnano.

Os corretores de Osasco promoveram um jantar
para comemorarem o dia da categoria. O even-
to reuniu autdbnomos e empresarios, que lem-
braram o aniversario da lei que regulamentou
a profissao. Compareceram o conselheiro Arthur
Boiajian e a delegada Ilda Madalena Credidio.
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Em Rio Preto, conselheiros, delegados e mem-
bros de grupos de trabalho também celebraram
o Dia dos Corretores com um jantar na Churras-
caria Fogo & Brasa. O evento foi muito animado
e conseguiu a participacao de mais de 170 pro-
fissionais e familiares da regido.



RIBEIRAO PRETO

A comemoracao dos corretores de Ribeirdo Pre-
to foi com um almogo, repercutindo entre os
colegas as conquistas da profissao.

Durante a festa, o clima de harmonia e descon-
tracdo imperou! O vereador Elizeu Rocha en-
tregou uma mogao honrosa aos representantes
do CRECISP, o delegado José Augusto Gardim
e Antonio Marcos de Melo, em agradecimento
pelos servicos prestados a corretagem.

SOROCABA PIRACICABA

Corretores comemoraram o dia participando de
uma gincana cultural no programa de TV Quis
D+. Dois times disputaram e testaram seus co-
nhecimentos, se divertindo muito. A delegada
do CRECISP em Sorocaba, Cristiane Jordao,
acompanhou a gravacgao e incentivou os profis-
sionais curtindo o dia ao lado deles.

Corretores e empresarios do ramo imobiliario
estiveram reunidos em um jantar para comemo-
rarem o dia dedicado a profissdao. O delegado
sub-regional do CRECISP, José Carlos Masson,
prestigiou o jantar, com a subdelegada, The-
rezinha Maria Serafim, delegados municipais e
membros de Grupos de trabalho e Comissdes.

RIO CLARO

Cerca de 150 corretores de Jundiai e regiao
compareceram ao jantar em comemoragao ao
dia da categoria. O delegado sub-regional de
Jundiai, Carlos Alberto Galvao, agradeceu o
empenho dos profissionais e a colaboragao dos
membros de grupos de trabalho pelo evento.

Em Rio Claro, durante o jantar pelo Dia dos
Corretores, o conselheiro Luis Peccini também
comunicou a posse do novo delegado Sub-
-regional do CRECISP, Ricardo Ferrari, que
estara ao lado da subdelegada sub-regional
Maria José Pucci.
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Acoes Sociais

Sao José dos Campos:

- Doag0es de roupas para a Casa VO Laura

- Feirdo CAIXA

Praia Grande:

- 1@ Caminhada dos Emancipadores

- Mutirao de Limpeza da Praia

- Passeio Ciclistico de Praia Grande - 51 Anos

- Verao no Clima - limpeza

- Langamento do Guia Turistico de Praia Grande

- Doacao para a APAE

- Carnaval para idosos da Casa da Vovd Daisy

- Dia Internacional da Mulher (palestra e café da manha)
- Pascoa - ONG Anjos do Bem

- Pascoa - Criangas do Bairro Ribeirdpolis

- Pascoa - APAE Itanhaém

- Pascoa - Casa Guerreiros da Luz (Mongagua)

- 82 Caminhada Ecoldgica de Praia Grande

- Café da Manha Imobiliario

- Cha Solidario ONG Estrela da Mama

- Caminhada da Adocdo Lacos de Amor

- Aniversario ACEPG
- Café da Manha - ACEPG

Santo André:

- Doagbes de brinquedos e alimentos para a Insti-
tuicao Beneficiente Irma Marli
- Dia Internacional da Mulher

- Doacdo de alimentos a Associacdo Casa do Senhor

- Doagao de alimentos e roupas a Instituicao Nosso Lar
- Dia das Maes

Caraguatatuba:

- Dia Internacional da Mulher
- Pascoa - Casa da Acolhida
- Pascoa - Casa Beija-Flor

Presidente Prudente:

- Dia Internacional da Mulher

Atibaia:

- Dia Internacional da Mulher
- Campanha do Agasalho
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Fé

APARECIDA X Turismo

monumenta

O MAIOR CENTRO DE PEREGRINAGAO RELIGIOSA DA AMERICA LATINA OSTENTA O MAIOR SAN-
TUARIO DEDICADO A MARIA NO MUNDO E RECEBE, ANUALMENTE, 12 MILHOES DE VISITANTES.

estado de Sao Paulo, mais precisamente

a 188 km da Capital. Estamos falando do
municipio de Aparecida, onde romeiros de toda
parte se encontram para prestar homenagem a
padroeira nacional: Nossa Senhora Aparecida.
Cartdo postal da cidade, a enorme “Basilica
Nova de Aparecida” tem impressionantes 140
mil metros quadrados de area construida. De
acordo com a prefeitura municipal, durante a
sua construcao, foram usados 25 milhdes de

Este lugar, onde tudo é majestoso, fica no

tijolos que resultaram num colosso tdo impo-
nente que pode ser visto ja da Via Dutra.

E é no contraste que se encontra a magia da
fé: esta mesma Basilica grandiosa abriga a
pequena e mais importante imagem de Nos-
sa Senhora Aparecida para os catdlicos, com
apenas 36 centimetros de altura. Na cidade,
tudo remete ao vinculo com a imagem que
foi encontrada pelos pescadores Domingos
Garcia, Joao Alves e Filipe Pedroso no rio
Paraiba em 1717.
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Segundo uma das versoes da histdria, primeiro
foi encontrado o corpo da imagem, depois a ca-
beca da santa. No inicio do século 20, a imagem
passou a adotar oficialmente a coroa de ouro e
0 manto azul, ofertados pela princesa Isabel no
fim do século 19. Naquele ponto, a devogao a
santa ja havia extrapolado a regiao do Vale do

Paraiba. Décadas mais tarde, ela passaria a ser
considerada santa padroeira do Brasil e o dia 12
de outubro, o de sua comemoragao, passaria a
ser feriado nacional.

Além da imagem, a Basilica também guarda
a Capela das Velas, onde os fiéis rezam com
fervor e fazem seus pedidos e agradecimentos.

Dados da prefeitura revelam que, por fim de
semana, sao retiradas até 10 toneladas de pa-
rafina do local. Mas é na Sala das Promessas,
onde estdo os “frutos” de tanta devogao, que
milhares de objetos e fotografias relatam mila-
gres atribuidos a Santa.

Para conhecer Aparecida, basta um final de se-
mana para ver a famosa imagem da Nossa Se-
nhora, assistir a uma missa e conhecer a histd-
ria de outra atragao da cidade: a Basilica Velha.
Para quem pretende visitar o lugar em outubro,
més de Nossa Senhora, é melhor se programar:
as vagas nos hotéis da cidade costumam se es-
gotar com quase um ano de antecedéncia.

COMO CHEGAR

Localizada no Vale do Paraiba, a meio caminho das duas maiores metropoles do pais,

Sao Paulo e Rio de Janeiro, é cortada pela mais importante rodovia brasileira, a Via

Dutra. Essa localizagdo privilegiada facilita a acessibilidade ao municipio, tanto

por transporte rodovidrio quanto aéreo, devido a proximidade com as duas ca-

pitais, que detém os maiores e mais movimentados aeroportos do Brasil. Destaque
no cenario turistico do Brasil, Aparecida é conhecida como “Capital Mariana da Fé”,

PRINCIPAIS ATRACOES

Santuario Nacional — Segunda maior
basilica e maior santuario mariano do
mundo, a igreja foi construida em 1955,
em estilo neoclassico, para abrigar a
imagem de Nossa Senhora Aparecida.

Matriz Basilica — Marco religioso da
cidade, a igreja, construida em 1745,
em estilo barroco foi a primeira a abri-

gar a imagem de Nossa Senhora Apa-
recida. E um dos monumentos mais
visitados de Aparecida e considerado
um simbolo de fé pelos devotos.

Morro do Cruzeiro — Ponto de pere-
grinagdo do municipio, marcado por es-
culturas que representam as estacoes
da Via Sacra. Um dos mais belos atra-
tivos da cidade, de onde se tem uma
magnifica vista do Santuario Nacional.




Porto Itaguagu — O local marca o ponto, no Rio
Paraiba do Sul, onde a imagem de Nossa Senho-
ra Aparecida foi encontrada em 1717. O visitante
pode ainda fazer um passeio de barco pelo rio.

Teleférico — Liga a parte baixa onde esta lo-
calizado o Santuario Nacional a parte alta, onde
estd localizada a Basilica Velha e vice-versa.

Memorial Redentorista e Padre Vitor Coe-
lho — Criado em 1910, o Memorial Redentorista
resgata a historia desta importante missao de fé,
abrigando um museu, a Capela Memorial Reden-
torista e a Capela em homenagem ao Padre Vitor,
conhecido como Apdstolo do Radio, cujo proces-
so de beatificacdo encontra-se em andamento.

Mirante das Pedras — Localizado no caminho
do Porto Itaguacu, o local possibilita a contem-
plagdo da varzea onde corre o Rio Paraiba e a
Serra da Mantiqueira. O local tem como atragao
principal a imagem de Nossa Senhora da Con-
ceicdo Aparecida, medindo 1,80 m de altura.

Aquario — Com diversos tanques com espécies
tanto de agua doce quanto salgada, o aquario
conta inclusive com uma piscina de tubardes
que podem ser tocados pelos visitantes.

Igreja de Sao Benedito — Palco de uma das
mais tradicionais festas religiosas do Vale do Pa-
raiba, a igreja em homenagem ao padroeiro da
cidade é também um centro de manifestagdes
folcldricas e historicas. O templo foi construido
em 1918 e é decorado com anjos esculpidos
pelo artista Chico Santeiro.

Seminario Bom Jesus — Criado para ser um grande centro
de formacao religiosa, o Seminario Bom Jesus ganhou des-
taque como atrativo turistico apds hospedar Madre Paulina
e o0s papas Joao Paulo II e Bento XVI. O magnifico edificio,
erguido em 1895, tem estilo renascentista.

Igreja de Sao Geraldo - Localizada na entrada do Porto
Itaguacu foi construida em 1926 e abrigou a imagem de
Nossa Senhora Aparecida por muitos anos.

Centro de Apoio ao Romeiro — Foi projetado para ofere-
cer comodidade e conforto as compras e lazer dos romeiros,
possui uma grande praca de alimentacao e mais 380 lojas,
onde se podem comprar todos os tipos de lembrancas. Esta
localizado dentro do estacionamento do Santuario Nacional.

Passarela da Fé — Com seus 389 metros de comprimento e
35 de altura, a passarela que une a Matriz Basilica e o San-
tuario Nacional é um marco de Aparecida. Inaugurada em

1972, é ponto de visitagdo obrigatorio na cidade.

Feira Livre — Localizada nos arredores do Santuario Nacio-
nal, a Feira de Aparecida € um atrativo a parte na cidade,
onde se pode encontrar de tudo um pouco, de artigos reli-
giosos a lembrangas do municipio.

Presépio — Localizado ao lado do Estacionamento do San-
tuario Nacional, abriga esculturas que reproduzem impor-
tantes fatos histdrico-religiosos do nascimento de Jesus
Cristo e outras representagdes, como o encontro da imagem
de Nossa Senhora Aparecida nas aguas.

Mirante da Santa — Localizado no alto do morro da Rua
Antonio Bittencourt da Costa, com 17,6 metros de altura, é
o maior monumento dedicado a Nossa Senhora Aparecida
em todo o mundo.

(Fotos: Miguel Schinchariol)
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Vale a pena?

EM TEMPO DE FINANCIAMENTOS DIFICEIS, A MODALIDADE GANHA ESPACO NO MERCADO

quisicdo parcelada, custos menores, pra-
Azos adequados e diversas caracteristicas

que a s6 a modalidade oferece. Consor-
cio de Imoveis ainda vale a pena? De acordo
com a Associagao Brasileira de Administradores
de Consorcios (ABAC), a resposta é sim. Dados
da Associacao revelam que, no Brasil, um em
cada trés imoveis sdo adquiridos via consorcio.
Somente no primeiro trimestre deste ano, 29,4%
das aquisigdes de imdveis no Pais foram feitas
através do Sistema de Consorcios. Esse percen-
tual inclui desde os consorciados que objetivam
conquistar a casa propria até aqueles interessa-
dos em ter seus proprios escritdrios, consultdrios
ou mesmo instalacdes para atividades profissio-
nais/empresariais e ainda aqueles que pretendem
obter rendimentos para ampliar a sua aposenta-
doria. No estado de Sao Paulo, esse percentual
atingiu @ marca de 28,7%, mas o grande cam-
pedo brasileiro € o Parana, que abocanha uma
fatia de 47, 3% do mercado do Estado.
E esse panorama nao € recente, levantamento
feito pela ABAC indicou que esse desempenho
positivo vem se dando ao longo dos Ultimos
dez anos. As médias de participagdo do setor
imobiliario no sistema de consorcios cresceram,
principalmente, nos Ultimos trés anos (2015,
2016 e 2017), com destaque para aumento nos
trés primeiros meses de 2018. Ao evoluirem de
11,4% (2014) para a atual marca de 29,4%
(janeiro a marco/2018) apresentaram uma alta
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de 18 pontos percentuais. “Isto &€ pouco mais
de 2,5 vezes do que o obtido ha quatro anos”,
destaca o presidente da Associacao, Paulo Ro-
berto Rossi.

Para ele, parte desse cenario positivo deve-se
a um acontecimento inusitado: a recente re-
cessdo econdmica que castigou o Brasil. “Sim,
a crise provocou um fendmeno interessante:
o brasileiro adquiriu consciéncia financeira, se
tornou mais disciplinado, deixou de comprar
tanto por impulso e passou a buscar alterna-
tivas de investimentos que coubessem no seu
orcamento mais enxuto”, revela.

Rossi explica que, com essa mudancga de com-
portamento, o consdrcio ganhou mais forca,
isso porque se configurou como uma opgao
mais segura e rentavel para quem enxerga o
sistema como uma aposta de médio a longo
prazo. “O consorcio € para o consumidor madu-
ro, € para quem pretende ampliar seu patrimo-
nio gradualmente”, ressalta.

Nessa linha, o presidente da ABAC destaca que
0 consorcio ndo se apresenta como a melhor
opcao para quem tem pressa. “Geralmente a
pessoa que esta prestes a casar e constituir fa-
milia demanda acessar o seu imdvel com uma
rapidez que nao condiz com a sistematica e a
filosofia do nosso segmento. Para esse publi-



co, claramente, o financiamento convencional
do imdvel ainda se apresenta como a melhor
alternativa”, esclarece.

Ja para o profissional corretor de imdveis, segun-
do Rossi, 0 consorcio se apresenta como uma
carteira futura de vendas bastante promissora,
como mais uma opgao vantajosa dentre o varia-
do portfdlio de negdcios do ramo da corretagem.
Ele salienta que o consorcio de imdveis traz um
ganho duplo para o corretor. Num primeiro mo-
mento, com o honorario da venda da cota do
consodrcio e no segundo momento, quando o Dessa forma, durante a aquisicdo deste imdvel,
cliente é contemplado. Costumeiramente, ele  se concretiza a garantia de mais um honordrio.
recorre a0 mesmo profissional para buscar um  “Sim, o Consorcio de Imdvel ainda vale muito a
imdvel que se adeque ao seu desejo de compra. pena! Acho que respondi a pergunta”, finalizou.

POTENCIAL PARTICIPAGAO DOS CONSORCIOS NAS VENDAS DE IMOVEIS
2018 - 1° TRIMESTRE
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Caminho para conciliacao

CENTRO JUDICIARIO DE SOLUGCAO DE CONFLITOS E CIDADANIA COMPLETA UM ANO NO CRECISP

do em maio, o posto do Centro Judiciario

de Solucdo de Conflitos e Cidadania (Ce-
jusc) nas dependéncias do CRECISP homologou
quase 200 acordos por meio de audiéncias de
mediacao e de conciliagdo. Segundo balango do
Conselho, foram realizadas 236 audiéncias com
demandas ligadas ao setor imobiliario, sendo
que 81% chegaram a um acordo, evitando ser
judicializadas. Os valores homologados atingi-
ram quase R$ 12,5 milhdes.
“E uma percentual bem elevado e muito satis-
fatorio”, destacou o juiz Ricardo Pereira Junior,
coordenador do Cejusc Central e do Posto da
Fazenda Publica do TJ-SP. “Parabéns ao CRE-
CISP por 1 ano de implantacao do Cejusc, que
vem realizando um excelente trabalho e mere-
ce ser aplaudido, gragas aos resultados alcan-
¢ados. Vamos continuar de bracos dados nesta
jornada”, disse 0 magistrado em palestra reali-
zada no Conselho para divulgar o balango.
Em 2010, o Conselho Nacional de Justica edi-
tou a Resolugao 125, dando diretrizes aos tri-
bunais sobre os métodos alternativos de solu-
¢ao de conflitos. Hoje, o TJ-SP conta com mais
de 230 Centros Judiciarios de Solucdo de Con-
flitos, os Cejuscs. Um deles funciona na sede
do CRECISP, na Capital.
Na comemoracdo pelo primeiro ano de funcio-

Em um ano de funcionamento, comemora-
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namento, o juiz Ricardo explicou que a media-
¢do e a conciliagdo sdao métodos alternativos de
solugao de conflitos e institutos recentemente
incorporados ao ordenamento juridico, tanto
em lei especial (Lei 13.140/2015) como no hovo
Cddigo de Processo Civil (Lei 13.105/2015).
Segundo ele, as técnicas consistem na busca
por uma solucdo de conflito, litigioso ou ndo,
encontrada pelas préprias partes, com o auxi-
lio de um terceiro encarregado de conduzir o
didlogo. Celebrado o acordo, este tem forca de
decisao judicial.

O juiz comentou que a populacdo brasileira é
bem litigante, ainda mais em uma sociedade
que ndo dialoga. Para o magistrado, temos que
diminuir as demandas, porque o Judicidrio nao
estd aguentando e o Estado, como litigante e
como parte, também ndo. “Temos que sair da-
quele pensamento antigo e mudar nosso com-
portamento e mentalidade.”

O presidente do CRECISP, José Augusto Via-
na Neto, comemorou também as conquistas
obtidas pelo posto do Cejusc. Segundo ele,
com a crescente judicializagdo dos conflitos
sociais, cada vez mais torna-se necessaria a
utilizacdo de mecanismos que tenham como
objetivo atingir maior agilidade, economia e
eficacia na resolucdo e prevencao das de-
mandas judiciais.



Divisor de aguas

Essas mudancas sdao consequéncias da resolu-
¢do n° 125, de 2010, que instituiu a Politica
Judiciaria Nacional de tratamento dos conflitos
de interesses, utilizando-se, para chegar a tal
fim, de técnicas de mediagdo e conciliagdo, que
foram efetivadas por meio de centros judicia-
rios de resolugdo de conflitos.

“Antes da resolucao, as pessoas que ingressa-
vam no poder judiciario sé esperavam, tecni-
camente, uma sentenga, uma decisdao. Agora
a gente tem uma outra forma de trabalhar o
conflito dentro do poder judiciario, em paralelo
ao processo. E uma forma muito bem-sucedida
porque 0os numeros estao dizendo isso.”

Ele lamenta que ainda existam muitos advo-
gados e juizes que ndo sejam receptivos. Pe-
reira destaca que, quando se trabalha com a
mediagdo, se tem uma solucdo muito rapida do
conflito, que varia de 20 a 40 dias da oferta da
reclamagao, e se conta ainda com um percen-
tual altissimo de sucesso.

“Entendo que precisa ser divulgado para o meio
juridico, de uma maneira geral, para que o advo-
gado mesmo possa se servir desse produto sem
necessariamente recorrer ao poder judiciario.”
Para o magistrado, o futuro da conciliagdo é aus-
picioso, se grupos de interesse nao criarem em-
baracos para o continuo crescimento. “Na Italia e
Argentina, por exemplo, é obrigatorio se buscar
uma conciliagao antes de entrar com o proces-
so. Entdo, eu creio que a conciliagdo possa até
mesmo ser erigida como um passo prévio antes
da jurisdicionalizacado do conflito, da propositura
da acdo dentro do poder judiciario.”

“Parabéns ao CRECISP por 1 ano

de implantacao do Cejusc que vem

”

realizando um excelente trabalho.
Juiz Ricardo Pereira Junior,

coordenador do Cejusc Central
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FORMATO EAD PERMITE MAIS INTERATIVIDADE

PROECCI (Programa de Educagao Conti-
Onuada para o Corretor de Imdveis) pas-

sou, recentemente, por uma reestrutu-
racdo. A mudanca trouxe dinamismo ao maodulo
de ensino, aumentando o interesse dos corre-
tores pela elaboracdo de Pareceres Técnicos de
Avaliagao Mercadoldgica.
Em novo formato (EaD), o programa conta com
14 aulas dramatizadas por atores que viven-
ciam o dia a dia em uma imobilidria. O enredo
foi criado em uma sequéncia ldgica instrucional
apresentando o contetdo do curso conforme a
evolucao profissional do personagem que inter-
preta um corretor de imdveis.
Idealizado em 2006, o PROECCI € um programa
disponibilizado gratuitamente pelo CRECISP dirigi-
do exclusivamente a corretores de imdveis, cujo
certificado conferido aos aprovados, permite o ca-
dastramento no CNAI — Cadastro Nacional de Ava-
liadores de Imdveis, de competéncia do COFECI
- Conselho Federal de Corretores de Imdveis.
A intencdo do curso é proporcionar aos inscritos
a chance de acompanhar as constantes mudan-
cas no mercado, fornecendo informagdes que
permitam a realizacdo de negdcios eficientes.
Além disso, a sociedade também sera atendida
por profissionais gabaritados, aptos para escla-
recer todas as duvidas sobre documentacdo, ou
qualquer outro assunto de suma importancia
no momento da tramitagao da propriedade.
Com essa reformulacdo, basicamente foram
inseridos contetidos novos nas disciplinas de
RelagGes Humanas no Mercado Imobiliario e de
Avaliacdo Imobiliaria. Também foi atualizado o
contetdo da disciplina de Financiamento e in-
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cluidas informac0es sobre Legislacdo da Profis-
sdo, Documentacdo Imobilidria, Propostas de
Fechamento e Relacdes Humanas.

Todas as aulas apresentam exercicios a serem
realizados pelos alunos, num periodo maximo
de trés horas, perfazendo um total de 42 horas
de carga horaria.

No formato antigo, com 35 dias de aula, o PRO-
ECCI ja conta com 276 turmas concluidas. E na
nova formatagao, o CRECISP realizou uma turma
experimental na modalidade EaD e estao em an-
damento duas turmas na modalidade presencial.
Esse grupo experimental contou com a partici-
pacao de 500 alunos, e os comentarios foram
extremamente positivos quanto a estrutura das
video-aulas e quanto ao contetido programatico.
As apostilas sao disponibilizadas on line para que
0s alunos possam acessar.

Ao finalizar as 14 aulas, o aluno devera submeter
0 seu PTAM — Parecer Técnico de Avaliacdo Mer-
cadoldgica a apreciacao, o qual deve atender aos
requisitos técnicos informados durante o curso.
Além da apresentacdao do PTAM, o corretor de
imoveis precisa obter nota igual ou superior a 6
na prova final para ser aprovado no PROECCI.
O aluno que ndo contemplar um desses dois
elementos sera reprovado.

“Em breve teremos mais turmas na modalidade
EaD e serdo realizadas turmas presenciais em
varias cidades do Estado de SP, conforme con-
firmagao de local”, afirmou o chefe do Setor de
Educacao Continuada, Andersom Bontorim.



B8 Bate papo

Para o presidente da Associacao Brasileira das Entidades de Crédito Imobiliario e Poupanca (Abecip),
Gilberto Duarte de Abreu Filho, o setor imobiliario € uma das principais locomotivas da economia.
Ele defende o controle do gasto publico e reducdo da divida publica para que os juros fiquem estru-
turalmente baixos e crie um cenario favoravel para quem esta em busca de um imével para morar.
“A gente vai vender muito imovel, vai financiar muito imdvel e vai construir muita casa com esse
cenario”, aposta. Confira alguns trechos da entrevista concedida em junho pelo presidente da Abecip.

As taxas de juros ja cederam bastante em
relagdo ao ponto maximo da crise e ja esta-
mos voltando a aquele patamar de norma-
lidade. Pode cair mais? Depende do qué?

Gilberto Duarte: Acho que as taxas podem
cair mais. Hoje a gente tem taxas muito pareci-
das com as taxas pré-crise. Entao, isso mostra
que a gente ja voltou com um patamar bas-
tante bom. O que deve ser feito para cair mais
a taxa de juros? A gente passa a depender de
alguns fatores que acho que extrapolam o nos-
so proprio mercado. Os juros da economia tém
que ficar estruturalmente mais baixos, e termos
o controle de gastos e das reformas econémi-
cas, especificamente, a reforma da previdéncia.

Qual é a tendéncia, na sua opinido, para o
preco dos imdveis?

GD: Acho que a gente vai ver os pregos cres-
cendo, mas, de uma maneira muito controlada.
De fato, em termos reais, é possivel que 2018
ainda seja um ano em que a gente tenha os
precos reagindo abaixo da inflacdao. Na capital
paulista, vocé ja comeca a ver reacdo de preco
em patamares que permitiriam que eles acom-

panhassem a inflagdo. Isso acontece também
no centro-oeste do Brasil onde o financiamen-
to e o mercado continuam aquecidos. Quando
vocé vai para regides como Rio de Janeiro e
grande parte do Nordeste, vocé tem uma rea-
lidade muito diferente. A economia ainda ndo
reagiu, o mercado de trabalho continua muito
ruim e, portanto, os precos continuam caindo
em termos nominais e, de maneira muito forte,
em termos reais também.

O pior momento da crise no setor imobili-
ario ja passou?

GD: Penso que ja passou. A partir de agora, nao
€ que o mercado esta reagindo de uma manei-
ra substancial, mas, pelo menos, todo mundo ja
consegue se planejar e entender melhor exata-
mente onde esta. Ndo existe mais aquele falso
otimismo que houve durante o momento da alta.

O sr. ndo vé mais esse falso otimismo?
GD: Eu nado vejo. Todos os incorporadores e
bancos estdo muito mais realistas em relacdo
ao mercado e mais cautelosos. Nao vejo nin-
guém fazendo nenhum tipo de aventura.
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Como estdo os financiamentos imobilia-
rios com recursos da poupancga e do FGTS
nesse ano?

GD: Cresceram 15,9% no 19 trimestre de 2018
em relacdo a igual periodo de 2017. J4 as con-
tratacbes com recursos do FGTS reduziram
9,6%, na mesma base de comparagao. O cres-
cimento dos financiamentos do SBPE estd em
linha com a expectativa da Abecip, que espera-
va uma reacao da demanda, como o observado
em outros setores da economia.

Qual é a tendéncia para o saldo de pou-
panca em 2018?

GD: Os primeiros meses do ano costumam, pela
sazonalidade, ser meses em que as pessoas
retiram muito dinheiro, mas, esse ano diferen-
temente do ano passado, o volume de retirada
caiu muito. Portanto, as pessoas estdo conse-
guindo pagar suas dividas com o dinheiro que
estd na conta sem, necessariamente, acessar a
poupanca. Isso mostra também uma tendéncia
para os proximos meses, que, dentro da sazona-
lidade, sao meses de entrada de dinheiro. Existe
a expectativa de que entre mais do que entrou
no ano passado. Portanto, a poupancga vai ser
um fomentador de crédito imobilidrio para esse
ano. A gente deve ter mais recursos de poupan-
Ga para poder ejetar na economia.
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Em sua avaliacdo, qual é a projecdo de
crescimento dos financiamentos? Havera
dinheiro? Qual a expectativa?

GD: A expectativa da Abecip sobre os financia-
mentos imobiliarios com recursos da poupanca
€ de crescimento de 10% em 2018. Mantidas
as condicdoes econémicas do 1° quadrimestre,
quando o SBPE financiou 15,9%, poderemos
superar a estimativa inicial. Ou seja, existe de-
manda e disposicao em financiar, mas o ingre-
diente conjuntural pesa no momento de con-
trair um empréstimo de longo prazo, como é
0 caso do imobiliario. No caso do FGTS, que
reduziu no 1° quadrimestre, espera-se recupe-
racdo ao longo do ano. O orcamento do fundo
para este ano é de crescimento de 17% sobre
os R$ 58,8 bilhdes financiados no ano passado.

O resultado das eleicoes, cujo cenario po-
litico é incerto, pode atrapalhar os nego-
cios do setor e até as possiveis previsoes
otimistas?

G: Em nossa visao qualquer que seja a platafor-
ma eleitoral que avance, sem ter um projeto re-
formista de controle de gastos publicos, vai ge-
rar, sim, uma incerteza econdémica. Defendemos
as reformas que esse governo agora comegou
para que a gente possa avangar.

E como esta a inadimpléncia no crédito
imobiliario? Esta controlada? Vocé tem
numeros, dados do cenario?

GD: Esta sob controle. Temos um patamar
normal de inadimpléncia na volta de 1.3%. No
pior momento da crise chegou a 1.8%, e ago-
ra estamos voltando a patamares mais proxi-
mos do pré-crise, 1.4%, 1.5%. Passamos por
uma crise econdmica, que foi provavelmente,
a maior da histdria, mas que nao afetou o se-
tor bancario, o que seria natural num tamanho
de crise como essa dentro do mercado imobi-
lidrio. SO que a gente ndo teve.

Qual seria a consequéncia de uma crise ban-
caria para o setor imobiliario, por exemplo?
GD: Basicamente, vocé teria dinheiro escasso
ou extremamente caro e esse seria 0 pior dos
cenarios para o setor. Isso porque é um setor
que depende de crédito para funcionar.




E o corretor de imoveis, o que pode
vislumbrar para 2019?

GD: N6s somos um mercado de longo
prazo e se as pessoas ndo tém perspec-
tiva, necessariamente elas comegam a
se retrair. Entdo, a nossa expectativa é
que a gente consiga ter um avango nas
politicas econdmicas, que a gente conti-
nue avangcando nas reformas para con-
trolar o gasto publico, abaixar a inflacdo,
abaixar juro, e a partir dai, a gente ter
um crédito imobiliario que seja o motor
desse mercado.

Pode ser favoravel ou ndao para o
cidadao que sonha com a casa pro-
pria em 2019?

GD: Se conseguirmos manter os juros
nesse patamar de 6.5%, vai ser favora-
vel porque significa que essas taxas de
juros que a gente esta vivendo agora,
do crédito imobiliario, na casa de um di-
gito, vao perdurar por mais tempo.
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UM CRECISP PERTO DE VOCE

Atualmente, dezenas de unidades estdo distribuidas pela capital e interior paulista. Elas oferecem
aos inscritos uma infinidade de servicos, em especial os administrativos. E 0 Conselho trabalhando
forte para atender, cada vez melhor, seus inscritos. Confira no site www.crecisp.gov.br os enderegos,
telefones e horarios de funcionamento das unidades do Conselho, em todo o Estado.
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HORAWIARCADA

Nas unidades de atendimento do CRECISP, vocé ganha tempo e evita filas.
O atendimento é feito com hora marcada, garantindo mais tranquilidade
e conforto em seu contato com o Conselho. Assim, para sua comodidade,
oferecemos o atendimento com hora marcada por meio do link:




