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CRECISP

Summit ABC discute 0s novos
caminhos do mercado imobiliario

mercado imobilidrio esta

mudando — e em ritmo

acelerado. A digitaliza-

¢do dos contratos, o uso
da blockchain, a tokenizacdo de
imbveis e a reforma tributaria ja
fazem parte das discussdes que
envolvem o futuro da profiss@o.
Foi justamente esse cendrio de
transformacgéo que motivou a re-
alizagdo do Summit CRECISP, em
Santo André.
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Promovido pelo CRECISP no dia
10 de setembro, na Universidade
Federal do ABC, o encontro reuniu
corretores de imoveis, represen-
tantes do Conselho, especialistas
e parceiros institucionais em uma
programacdo voltada a atualiza-
¢do profissional. Ao longo do dig,
os participantes acompanharam
palestras sobre contratos digitais,
novas formas de investimento
imobilidrio e os impactos da re-
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forma tributaria nas operacées de
compra, venda e locagdo.

Na abertura, o presidente do
CRECISP, José Augusto Viana Neto,
destacou que o Summit foi pensa-
do para provocar uma mudanga
de percepcdo nos participantes.
Segundo ele, muitos profissionais
chegam ao evento com uma vi-
sdo sobre a profissdo e saem com
outra, mais ampla e atualizada.

A programagdo também contou
com a participagdo do Sebrae, que
reforgcou a parceria com o Conselho
e apresentou possibilidades de ca-
pacitacdo e consultoria em dareas
como marketing, gestdo financeira,

({({ mviciol¢

atendimento ao cliente e adminis-
tragcdo de empresas. Para os repre-
sentantes da instituicdo, o objetivo
€& apoiar corretores e imobiliarias
na melhoria dos negdcios e no au-
mento da eficiéncia das empresas.
Mais do que apresentar novida-
des, o encontro procurou Mos-
trar que a atualizagdo profissional
precisa estar ligada a pratica. As
novas ferramentas ndo devem ser
vistas como recursos distantes da
rotina, mas como instrumentos
capazes de reduzir custos, prote-
ger documentos, melhorar o re-
lacionamento com os clientes e
abrir novas fontes de receita. >
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Contratos digitais levam mais
seguranca a rotina do corretor

primeira palestra do Sum-

mit foi conduzida por Mar-

co Aurélio Rios, responsa-

vel pelo tema relacionado

ao Sistema de Governanga e Re-

gistro, o SGR. Criada pelo Cofeci-

-Creci, a ferramenta foi apresen-

tada como uma solugdo voltada

especificamente ds necessidades
dos corretores de imoveis.

A proposta é reunir,em um dnico

ambiente, recursos como criagdo
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de contratos, assinatura eletro-
nica, armazenamento de docu-
mentos e registro de informagodes
em blockchain. O sistema tam-
bém permite que os documentos
sejam enviados para assinatura
de clientes que estejam em ou-
tras cidades, estados ou até mes-
mo fora do pais.

Para Marco Aurélio, a resisténcia
a tecnologia muitas vezes estd re-
lacionada ao medo de perder in-
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formagées ou de ndo conseguir
comprovar determinado ato. O
SGR foi desenvolvido justamente
para enfrentar esse tipo de pre-
ocupagdo. Além de facilitar a or-
ganizagdo dos arquivos, a plata-
forma utiliza a blockchain para
preservar a integridade dos docu-
mentos e dos registros realizados.

O contrato padrdo de correta-
gem, por exemplo, jG pode ser
criado diretamente no sistema. O
profissional preenche os campos
necessdrios e a ferramenta gera
o documento, evitando problemas
de formatacdo, perda de infor-
macdes ou utilizagdo de modelos
desatualizados. Depois, o contrato
pode ser encaminhado ao cliente

para assinatura digital.

A palestra também explicou que
o sistema permite registrar docu-
mentos, fotos e conversas relacio-
nadas ds negociagdes. Esse recurso
pode ser importante em situacdes
de conflito, como quando o corretor
precisa comprovar que apresen-
tou um imoével, encaminhou infor-
magdes ao cliente ou participou de
uma determinada tratativa.

A mensagem central da pales-
tra foi que a tecnologia ndo repre-
senta uma ameaga ao corretor.
Pelo contrdrio: o profissional que
aprende a utilizar esses recursos
pode trabalhar com mais agili-
dade, reduzir despesas e oferecer
mMaior segurancga aos clientes. >
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Tokenizacao transforma imoveis
em oportunidades de investimento

segundo painel do even-

to foi conduzido pelo ad-

vogado Paulo Carpegiani

e tratou da tokenizagdo

imobiliaria, um dos assuntos mais
inovadores da programagdo.

Embora possa parecer um con-

ceito distante, a tokenizagdo foi

apresentada como uma nova for-

ma de representar digitalmente di-

reitos relacionados a bens reais. No

caso dos imoveis, isso pode signifi-
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car a diviso de uma propriedade
em pequenas fragdes digitais, per-
mitindo que diferentes investidores
participem de um mesmo ativo.

O token ndo é necessariamen-
te uma criptomoeda. Ele funciona
como uma representagdo digital
de um direito. Esse direito pode es-
tar relacionado & propriedade, &
renda de aluguel, d participagdo
econdémica ou do uso de deter-
minado imovel, sempre de acordo
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com as regras definidas no projeto.

A tecnologia permite, por exem-
plo,que umimével de alto valor seja
dividido em milhares de partes. Um
investidor que ndo teria condigdes
de adquirir a propriedade inteira
poderia comprar uma pequena
fracdo e, ao longo do tempo, cons-
truir uma carteira com participa-
coes em diferentes imoveis.

Esse modelo dialoga especial-
mente com um padblico mais jo-
vem, acostumado a investimentos
digitais e fracionados. Em vez de
concentrar todo o dinheiro em um
Unico bem, o investidor pode dis-
tribuir seus recursos entre proprie-
dades localizadas em diferentes
cidades ou paises.

Paulo Carpegiani explicou que
o funcionamento da tokeniza-
¢do depende de um regulamento
claro. E preciso definir quem ad-
ministrard o imoével, como serdo
distribuidos os aluguéis, quem fi-

card responsdvel pelas despesas,
quais serdo as regras de utiliza-
¢do e de que forma os tokens po-
derdo ser negociados.

A liquidez € um dos principais
atrativos do sistema. Como os
tokens podem ser negociados di-
gitalmente, o investidor ndo pre-
cisa esperar a venda integral do
imével para se desfazer de sua
participacdo. Ele pode negociar
sua fragdo no chamado mercado
secunddrio, conforme as regras
da operacdo.

Para os corretores de imbveis,
esse novo modelo pode represen-
tar uma oportunidade de atuacéo
em diversas etapas. O profissional
pode identificar imbveis com po-
tencial de tokenizagdo, aproximar
proprietdrios e empresas especia-
lizadas, participar da estruturagdo
do negécio, atuar na comerciali-
zacdo dos tokens e, posteriormen-
te, administrar o imével. >

it | | |l

s | [N

Revista CRECISP i/



CRECISP

Reforma tributaria exige atencao de
corretores, imobiliarias e proprietarios

contabilista Fabiano Ra-

miro Cota apresentou os

principais impactos da

reforma tributaria sobre

o mercado imobilidrio. A palestra

teve como foco as operagdes de

compra, venda e locagdo, além da

necessidade de organizagdo fiscal
por parte dos profissionais

Fabiano explicou que a reforma

pretende unificar diferentes tribu-

tos e criar um sistema baseado no

IVA dual, formado pela CBS e pelo

[ wivion

IBS. A mudanga serd gradual e de-
verd avangar ao longo dos proxi-
MOS anos.

Apesar da proposta de simplifi-
cacgdo, o novo modelo exigird mais
atencdo dos contribuintes. O cru-
zamento de informagdes por sis-
temas digitais e inteligéncia ar-
tificial tende a tornar mais facil a
identificagdo de divergéncias en-
tre declaragdes, movimentagdes
bancdrias, notas fiscais e dados
imobilidarios.
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Nesse cendrio, a regularidade
passa a ser uma preocupagdo
central. Corretores e imobiliarias
deverdo manter registros organi-
zados, emitir documentos fiscais
e separar corretamente os valores
que pertencem a empresa daque-
les que sd@o destinados a clientes,
proprietdrios ou outros profissio-
nais envolvidos na operagdo.

Um dos pontos mais discutidos
foi a diferenca entre atuar como
pessoa fisica e como pessoa juri-
dica. Fabiano ressaltou que a es-
colha ndo deve ser feita apenas
com base na tentativa de ndo pa-
gar impostos. E necessario avaliar
o faturamento, as despesas, o tipo
de atividade, o volume de negb6-
cios e os riscos envolvidos.

Segundo o especialista, manter
movimentacgdes financeiras ele-
vadas na pessoa fisica sem a cor-
respondente documentagdo pode
gerar problemas futuros. A Receita
Federal poderd comparar os va-
lores recebidos, as declaragdes
apresentadas e os documentos
fiscais emitidos.

A palestra também abordou a
divisdo de comissbes entre imo-
biliGrias e corretores. Quando uma

//

empresa recebe o valor integral
da comiss@o e depois repassa
uma parte a outros profissionais, é
preciso documentar corretamente
cada etapa. Outra possibilidade é
estabelecer no contrato a partici-
pacdo de todos os corretores en-
volvidos, permitindo que cada um
receba e recolha os tributos relati-
vos @ sua parcela.

Na parte dedicada ds locagodes,
Fabiano diferenciou os chama-
dos pequenos e grandes locado-
res. De modo geral, proprietdrios
com menor renda de aluguel po-
dem permanecer submetidos ds
regras atuais, enquanto aqueles
com maior nimero de imoveis e
receitas mais elevadas poderdo
ser enquadrados em novas obri-
gacgodes, incluindo emissdo de no-
tas e pagamento de CBS e IBS.

A administragcdo de imobveis
também deverd ser documenta-
da com cuidado. Quando a imobi-
liGria recebe o aluguel, sua receita
€ a comissdo de administragdo, e
ndo o valor integral destinado ao
proprietdrio. Ainda assim, é pre-
ciso emitir os documentos fiscais
adequados e manter os repasses
devidamente registrados. >~
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Um encontro voltado ao
futuro da profissao

Summit CRECISP ABC
apresentou um panora-
ma amplo das transfor-
magoes que jG comegam
a modificar o mercado imobiliario.

A tecnologia apareceu como
ferramenta de seguranca e efi-
ciéncia, por meio dos contratos
digitais e dos registros em blo-
ckchain. A tokenizag&o foi apre-
sentada como uma nova pos-
sibilidade de comercializagdo e
investimento. A reforma tributdria
mostrou que a organizagdo fi-
nanceira e documental serd cada
vez mais necessdaria.

Ao mesmo tempo, as discussdes
sobre ética e normas técnicas re-
forcaram que a inovacdo preci-
sa estar acompanhada de res-

CRECISP
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ponsabilidade. Ndo basta utilizar
novas plataformas ou conhecer
novos modelos de negdcio. O cor-
retor também precisa saber docu-
mentar sua atuagdo, respeitar os
colegas, orientar corretamente os
clientes e manter sua atividade em
conformidade com a legislacéo.

O encontro deixou uma mensa-
gem importante para a categoria:
o0 mercado ndo estd apenas mu-
dando — ele j@ mudou. A diferenca
estard na capacidade de cada pro-
fissional de compreender as novas
regras, aproveitar as oportunidades
e continuar oferecendo aquilo que
a tecnologia, sozinha, ndo conse-
gue substituir: conhecimento do
territério, relacionamento, confian-
ca e responsabilidade. >
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Quer ter acesso a informacao de qualidade, conteudo
exclusivo e asultimas novidades do mercado imobiliario
de um jeito dindmico e na palma da sua mao?

Siga o CRECISP
nas redes sociais.

f @crecisp @crecispoficial
( @portalcrecisp J @crecisp

in crecisp_oficial (3 @crecisp

(G:w(aan . « R,
& crecispoficial C 0§

CRECISP
12mil 65,2 mil 323
posts seguidores  seguindo

C Ihe Regional de C de Imdveis.
Disciplinar e Fiscalizar o exercicio da profissdo.
2 linktr.ee/crecisp e outros 2
ﬁ‘ & Seguido(a) por luchaves,

L < salao.soberano e outras 5 pessoas
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https://www.facebook.com/crecisp/
https://www.instagram.com/crecispoficial/
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https://youtube.com/crecisp
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