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Sabe quando a gente quer negociar um imovel e parece que
nada da certo? Nesses casos, ndo se estresse: chame logo
um corretor de imoéveis. O corretor de imdveis é o profissional
mais preparado para quem precisa vender, comprar ou alugar
um imoével. Com ele ao seu lado, tudo fica mais tranquilo e
todos saem ganhando.

corretor

CRECISP

CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS



(¥} Editorial

Um trabalho para

peritos

Com base no crescente niumero de solicitagbes de corretores para atuarem como peritos
e técnicos nas diversas varas do Estado de SP, e ciente da importancia da avaliacdo imobiliaria
para a concretizacdo dos negdcios, o CRECISP tomou a iniciativa de criar um novo grupo de
trabalho na sede e nas sub-regionais.

Também formado por corretores voluntarios, a exemplo de outras comissdes como a Ce-
fisp, Jucon e Coapin, o grupo sera composto por avaliadores imobiliarios, interessados, espe-
cialmente, em emitir PTAMs - Pareceres Técnicos de Avaliagdo Mercadoldgica, quando solicita-
dos por 6rgdos oficiais.

Para tratar desse assunto, programamos diversas reuniées nos Ultimos meses, para tragar
um esboco do trabalho que sera desenvolvido. E até agora, 308 profissionais ja manifestaram
sua intencao de participar.

A medida que o corretor
presta um servico a 6rgdos publi-
cos, realizando uma avaliagao sem
onus, isso depbe a seu favor em
um curriculo, atestando sua capa-
cidade para atuar no mercado.

Vamos criar critérios de re-
vezamento, para que todos pos-
sam participar de acordo com
suas disponibilidades. Sera uma
excelente oportunidade para de-
monstrar a qualidade do traba-
Iho de nossa categoria.

José Augusto Viana Neto
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PROGRAMA VIDA EM CONDOMINIO

Parabéns pela nova iniciativa. O CRECI Sao Paulo,
na pessoa do Senhor José Augusto Viana Neto, aju-
dando o corretor a permanecer atualizado.

André Giannini

DECLARACAO DE INOCORRENCIA

Parabéns ao nosso Conselho que, todos os dias,
postou na rede social e enviou mensagem via celu-
lar (avisando sobre o prazo).

Silvio José Gongalves

ENTREGA DE CREDENCIAIS

Fazer parte de um grupo seleto junto a socieda-
de, nos edifica para que possamos dar continuidade
aos relevantes servicos profissionais e realizar os
sonhos das pessoas.

Adolfo Viana

Presidente, ficamos satisfeitos com sua tao hon-
rosa carreira em nossa entidade, nos dando deta-
Ihes de aperfeicoamento, entre muitos outros, de
nossa profissao!

Queremos que sua permanéncia neste honroso cargo
seja longa, nos edificando como profissionais, quan-
do escutamos suas palestras sobre varios temas.
Joao Fernandes Colliers Filho

CORRETORES OU PANFLETEIROS?

O corretor de imdveis que se submete a este tra-
balho de panfletagem estd fadado ao fracasso, e
as empresas que utilizam dessa politica contribuem
para que seu proprio negécio se desvalorize e nao
estao sendo devidamente fiscalizadas. Acredito que
nossa profissdao carece de muitas necessidades e
sao causas dos anseios de muitos profissionais da
area. Dentro desses anseios, em conversas com
outros colegas de trabalho, segue a frente das dis-

b4 Fale Conosco

cussOes a ideia de que toda a venda de imdveis
deveria ter a assinatura de um corretor de imdveis
para validar o negdcio.

Esta situacao de futuro sonhado seria um grande
passo para que o profissional pudesse ser valori-
zado, assim como por exemplo o profissional de
contabilidade que é indispensavel na validacao do
balanco patrimonial das empresas.

André Aguiar

Se bastasse isso, mas ainda tem muitos corretores
gue nao sao credenciados trabalhando em imobilia-
rias. Ganhando 1.2%.
José Bueno Oliveira

Nao é so isso que vemos no mercado. Fazer o cor-
retor de Office Boy, servidor de café e muitas outras
coisas. Acho que deveria ser obrigatoria uma comis-
sdo minima. Hoje, as empresas recebem em média
5% a 6% do empreendedor e pagam 0,9% a 1,2%
de comissdo. Isso nao € justo com o profissional.
Jansen Tregier

Em primeiro lugar, quero parabenizar esta matéria,
pois sempre achei isto um absurdo e vejo, hoje,
corretores em postos de gasolina, lojas de conveni-
éncias, padarias etc.. fazendo um trabalho que ndo
€ a funcao de um corretor. Infelizmente, o nosso
mercado esta desvalorizado em virtude destes aven-
tureiros que existem, que ndo tém CRECI ou, ao
menos carteira de estagiario. Espero que isto acabe.
Eduardo Serejo

Vocé pode encaminhar suas
criticas, sugestdes ou observagoes
ao CRECISP através do email:
faleconosco@crecisp.gov.br

A Revista CRECISP se reserva o

direito de publica-las ou ndo, em sua
totalidade ou de maneira resumida.
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Giro Imobiliario &

PECHINCHA

Até alguns anos atras, os paulistanos interessa-
dos em adquirir um apartamento novo passavam
maus bocados para adequar seus planos ao au-
mento constante de prego. O consumidor fazia as
contas para encaixar a aquisicdo no orcamento,
mas era for¢ado a jogar fora o calculo pouco tem-
po depois, pois o cenario ja havia mudado.

A atual crise econdmica e a consequente retra-
¢ao nas vendas alteraram bastante esse panora-
ma. Nos Ultimos tempos, um cenario de drastica
reducdo no ritmo de inauguragao de empreendi-
mentos tem beneficiado os compradores.

"0 momento € de pechinchar, sempre cabe
uma contraoferta, e as empresas a estdo acei-
tando”, afirma o presidente do Conselho Re-
gional de Corretores de Imodveis, José Augusto
Viana Neto. Alguns paulistanos tém aproveita-
do a onda.

Fonte: Veja Sao Paulo

Google

O Google considerou o CRECISP como de uti-
lidade publica federal, por operar sem fins lu-
crativos para beneficio publico. Essa avaliacao
possibilitou, entdo, ao CRECISP, a utilizagao
de todos os servicos oferecidos pelo aplicativo
Google Apps for Education, um pacote de ferra-
mentas de produtividade que ja esta disponivel
a todos os corretores do CRECISP que se utili-
zam do e-mail @creci.org.br.

Uma das principais facilidades é a obtencao de
uma caixa de e-mails ilimitada, o que permite
0 armazenamento de todas as correspondén-
cias recebidas, sem a necessidade de apagar as
mensagens. As vantagens incluem ainda Agen-
da, Contatos, Drive, Documentos, Planilhas,
ApresentacOes e Grupos do Google, dentre ou-
tras. A utilizagdo do Google Drive, por exemplo,
permite 0 acesso aos arquivos através de qual-
quer dispositivo, e 0 seu compartilhamento ins-
tantaneo. Com isso, é possivel organizar fotos
e videos dos imoveis, salvando-os na “nuvem”,
sem tomar espago nos computadores ou celu-
lares. O espago para os dados também ¢ ilimi-
tado. O recurso permite, ainda, a visualizagao
de arquivos mesmo que o software adequado
nao esteja instalado no computador. Sao mais
de 40 formatos de arquivos, incluindo videos,
imagens, documentos e planilhas.

Para ter acesso a essas e outras ferramentas, é
imprescindivel que esteja regular junto ao CRE-
CISP para que possa criar um e-mail @creci.
org.br na area restrita para corretores do site.
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Mais fiscalizacao
do CRECISP em 2016

A PARTIR DESTE ANO, O CRECISP PASSARA A FISCALIZAR AS UNIDADES DA CDHU EM TODO O ESTADO

novo trabalho da entidade é resultado
Ode um acordo assinado entre o CRE-

CISP e a CDHU (Companhia de Desen-
volvimento Habitacional e Urbano).

A parceria, que é de um ano, visa coibir
o comércio ilegal de unidades da CDHU, nos
moldes do trabalho que o Conselho ja reali-
za no Programa Minha Casa Minha Vida, da
Caixa EconOmica Federal. “Vamos desenvolver
0 mesmo modus operandi, e apresentar as ir-
regularidades a CDHU e ao Ministério Publico,
para que sejam investigados, sem prejuizo do
processo administrativo no CRECISP, se for o
caso”, comentou o presidente José Augusto
Viana Neto.

O documento prevé ainda a criacao de
um canal on-line de comunicagcao para envio
de dendncias sobre irregularidades na loca-
¢ao, compra ou venda de moradias populares.

“E péssimo o envolvimento de um corre-
tor numa transacdo ilicita. Com essa troca de
informacgodes, vamos fiscalizar de porta em por-
ta. Com o nome dos contemplados, teremos
condicdes de coibir a fraude de um programa

social realizado com verba do Tesouro”, ressal-
tou o presidente do CRECISP.

Segundo o secretario de Estado da Ha-
bitacao, Rodrigo Garcia, essa parceria busca
evitar a especulacdo imobilidria por terceiros e
garantir, assim, que a moradia promovida pelo
Estado cumpra a destinacao prioritaria e a fun-
¢do social de atendimento as familias de baixo
poder aquisitivo.

"0 acordo tem prazo de um ano e podera
ser prorrogado por igual periodo. O objetivo é
ampliar a fiscalizagdo e punir com mais rigor
quem pratica a locagdo ou venda desses imo-
veis e, assim, o Governo continuar a dar casa
para quem precisa”, falou.

Recentemente, o governador Geraldo Al-
ckmin promulgou uma lei que reduziu o pra-
zo para transferéncia do imével adquirido por
meio da CDHU para 18 meses da assinatura
do contrato. A medida vai permitir regularizar
uma série de contratos de gaveta. O presiden-
te do CRECISP viu a mudanca com bons olhos.
“E um ativo de negocios para que o corretor
possa trabalhar”, observou.

Revista CRECISP | 7
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Seguranca % DICAS

Seguranca

nos plantoes

NAO E INCOMUM CORRETORES LEVAREM SUSTOS NOS PLANTOES OU VISITANDO IMOVEIS COM

FALSOS CLIENTES

s assaltos ja tiraram do mercado imo-
Obiliério muitos profissionais que ndo su-
portaram a ideia de enfrentar bandidos
disfarcados de compradores ou mesmo assal-
tantes armados que invadem os estandes em

plena luz do dia.

Em janeiro, uma corretora de 57 anos foi
morta a tiros as 9 horas da manha, dentro do
estande em que trabalhava, na Zona Leste de
Sdo Paulo. Dois homens armados chegaram
numa moto, um deles chamou a corretora pelo
nome e disparou varias vezes. Situacdes como
essa mostram a vulnerabilidade dos plant0es.

Serd que o0s corretores,
nos locais




de trabalho, também estdo a mercé dos margi-
nais? Infelizmente, a resposta é sim!

Tragédia como essa por pouco ndo se re-
petiu no bairro do Butanta, Zona Oeste da Capi-
tal, em outubro de 2015. Dois corretores foram
surpreendidos por uma dupla de assaltantes
armados. Eles sairam levando os notebooks
e celulares. Um més depois um deles voltou,
puxou o corretor Anderson Moreira Vasconce-
los, 39 anos, pelo pescogo e, mais uma vez, o
ameacou de morte com um revolver. “Nunca
imaginei ser assaltado duas vezes em 30 dias.
Fiquei apavorado, pensei que fosse morrer.
Tenho medo, mas preciso trabalhar”, afirmou
Vasconcelos que esta ha 11 anos na profissdo.

Segundo o advogado Jorge Lordello, espe-
cialista em seguranca publica e privada, a preven-
¢ao € a principal arma do profissional. “O bandido
rouba o que Vvé e o que deseja. Num estande, os
tablets, notebooks e celulares normalmente cha-
mam atencdo. Por isso prefira os computadores
de mesa e evite se expor. Diminua o interesse do
marginal. Equipamentos eletronicos sdo moeda de
troca facil para os delinquentes”, afirmou.

E mesmo a presenca da seguranca priva-
da contratada por muitas incorporadoras nao
impede a acao de marginais. Prova disso foi o
que aconteceu no bairro da Saude, Zona Sul,
no ano passado. Um corretor foi surpreendido
quando pegava a moto para ir para casa. A
seguranga do estande de vendas reagiu
e baleou o assaltante que, mesmo
ferido, levou a motocicleta.
Isso mostra que os ban-

didos ndo se intimi-

dam com nada
nem nin-
guém.

Jorge Lordello, advogado, especialista

em Seguranca Publica e Privada

Anderson Moreira
Vasconcelos,
corretor de imoveis

Quanto ao papel das construtoras/incorporado-
ras/imobiliarias, Lordello diz que é necessario
investir cada vez mais em tecnologia e também
pensar em medidas simples como, por exem-
plo, manter as portas dos plantdes trancadas,
0 que ja fazem muitos saloes de beleza e lojas.

“Precisamos ter consciéncia de que o ban-
dido esta nas ruas, perambulando, procurando
uma vitima. As entidades profissionais também
podem colaborar fazendo congressos para dis-
seminar a cultura da seguranga e, assim, im-
plementar até mesmo parcerias com entidades
governamentais”, explicou Lordello.

Para o corretor que sai as ruas, nao é dife-
rente. E a prevencdo, mais uma vez, é a Unica
arma. Vocé faz um anuncio, se encontra com
um cliente que nunca viu e, de repente, acaba
sofrendo um sequestro relampago ou entdo é
flagrado ja dentro do imovel.

Entdo, fazer o qué?

De acordo com o especialista, “todos os
corretores que saem dos seus escritérios ou
imobiliarias para levar o cliente a um imoével,
devem fazer um cadastro com o RG, enderego,
telefone, profissao, local de trabalho. Avaliar se
a documentagdo é verdadeira também € impor-
tante. Se for um criminoso, ele vai ser pego
de calga curta, vai ficar nervoso, considerar um
exagero e vai desistir”, concluiu Lordello.

Na corretagem também temos que estar
atentos. Se o cliente for honesto, nao vai se im-
portar em fornecer seus dados para um cadas-
tro. Se ele disser ndo, talvez seja mais prudente
nao se arriscar e partir para outro.
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Bate-papo &3

A hora certa de se

aposen

tar

A Dra Tatiana de Souza é advogada, com mais de dez anos de experiéncia em Direito do Tra-
balho, Previdenciario e Civel. Formada em 2002 pela Universidade Cruzeiro do Sul, pos-graduada
em Direito Previdenciario e, ainda, especialista em Direito Imobiliario, ela participou da nossa Secdo
Bate-Papo, para esclarecer as principais duvidas sobre aposentadoria dos corretores de imoveis.

A contribuicao ao INSS é obrigatéria
aos profissionais liberais?

Tatiana de Souza: Todos os profissionais
que atuam de forma autbnoma devem se inscre-
ver no INSS e fazer suas contribuicdes, porque
sendo ndo conseguem o tempo de aposentado-
ria necessario, seja por contribuicdo ou por ida-
de. Essas contribuicbes nao visam tdao somente
a aposentadoria. Elas sao um seguro, pois in-
cluem o auxilio-doenga, uma eventual aposen-
tadoria por invalidez, o auxilio-maternidade para
mulheres, enfim, € uma cobertura social e, por
isso, a importancia da contribuigdo. E é essencial
comegar 0 quanto antes para quando precisar
nao estar faltando contribuigao.

Muitas pessoas se aposentam e continu-
am a trabalhar, até porque, as vezes, o valor
nao corresponde a realidade para a manuten-
¢do das despesas e da familia. Aposentar-se e
continuar trabalhando € normal no Brasil.

Quais sdo os procedimentos que o
corretor de imoveis deve fazer para co-
mecar a contribuir?

TS: Se ja for empregado registrado, o nu-
mero do PIS serve como inscrigao no INSS. E pos-
sivel fazer o recolhimento, e o vencimento é todo
dia 15, sempre pago no més seguinte, referente
ao més anterior. O primeiro pagamento é impor-
tantissimo e tem que ser feito pontualmente, caso
contrario, ndo sera considerado para a caréncia,
representada pelo minimo de contribuicdes pon-
tuais para a concessdo do beneficio que vier a ser
pleiteado, como um auxilio-doenca, por exemplo.

10 | Revista CRECISP

Uma vez feito ou até antes mesmo de se
fazer esse recolhimento, deve-se ir a uma agén-
cia do INSS e declarar a sua profissao. Futura-
mente, quando a pessoa vier a se aposentar e
0 INSS tiver extraviado alguma contribuigdo, as
anuidades vao comprovar que se tratava de um
corretor de imdveis, que declarou sua profis-
sdo e estara comprovado. E eles sdo obrigados
a inserir essas contribuicdes. Por isso, é muito
importante fazer essa atualizacdo nos cadas-
tros e a primeira contribuicdo ser pontual, no
vencimento.

Qual é o valor do auxilio-doenca?

TS: Nesse calculo, sdo levados em con-
sideracdo os valores de contribuicao feitos.
Quanto maior a contribuicdo, maior sera a mé-
dia. Mas se vocé pagar um salario minimo, vai
ser esse o valor. O calculo é algo mais extenso.

Como é calculada a contribuicdo com
base em salario minimo?

TS: Atualmente ndo existem mais classes
do que existiam antigamente. Tinhamos a clas-
se 1, 2, 3 e tinhamos que ficar 12, 24 meses.
Desde 2003 ndo existe mais essa necessida-
de. O corretor de imdveis que esta comegando
agora e se puder contribuir, porque nao é um
valor baixo, ja pode contribuir direto pelo teto,
que atualmente esta em cerca de R$ 4.390,00.
E preciso pagar 20% disso.

Vamos imaginar que o corretor pagou em
dezembro referente a novembro, sobre o teto.
Mas em janeiro, ndo consegue pagar sobre o



teto, o que ele faz? Vai pagar sobre um valor
entre o minimo, que hoje é R$ 880,00 e o teto.
Se ele so puder pagar, por exemplo, sobre R$
2.000, vai calcular 20% disso: R$ 400,00. O im-
portante é pagar, porque esses valores sofrerdo
corregdo para alcancar sua média. Dai a neces-
sidade de fazer a contribuicdo entre o minimo
e 0 maximo.

Para poder contribuir, a pessoa tem
que estar cadastrada na Prefeitura?

TS: O INSS ndo vai cobrar essa inscricao
na prefeitura, mas outros 6rgaos vao, para fe-
char a declaracdo do Imposto de Renda. Se
o corretor for uma pessoa juridica, uma coisa
muito importante, essas contribuicdes sao fei-
tas sobre o pré-labore e s3o pagas juntos com
a GFIP, que ¢ a Guia de Recolhimento do FGTS
e de Informac0es a Previdéncia Social. Se tiver
funcionarios é pago no dia do vencimento da
GFIP. Quem é empresario, recolhe GFIP e paga
funcionario ou tem um CNPJ, tem que fazer
pela GFIP o recolhimento sobre o pro-labore.
Isso também envolve outras questdes como a
emissao de notas e a apuragao de lucros para
suportar esse valor de pro-labore.

Quando a pessoa comeca a contribuir
com 1, 2 ou 3 salarios minimos e, de re-
pente, é acometida por uma doenga. Ela
ja vai receber?

TS: Tem que ter, no minimo, 12 contribuicGes
para o INSS para receber auxilio-doenca. Por isso,
€ importante iniciar o quanto antes os recolhimen-
tos. Uma vez que vocé seja acometido, se tiver as
12 contribuigOes, o INSS vai ter que conceder.

Mas ele analisa se essa doenga te incapa-
cita para o trabalho. Muita gente tem diabetes,
por exemplo, é uma doenga, mas nao incapacita
para o trabalho. Existem outros critérios internos
para avaliacdo da concessdo dos beneficios.

Para o auténomo, que recebe a cada
més um valor diferente, é possivel pagar
o INSS sempre pelo teto, mesmo no més
que ganhar pouco?

TS: Um més compensa o outro, pois ha
meses com retiradas maiores e outros com
menores. Desde que vocé declare no Imposto
de Renda essa sua retirada de prd-labore ou

recebimento de pessoa fisica, pode fazer esse
recolhimento. Mas ndo se esqueca do primeiro
recolhimento pontual e de corrigir sua inscricao
no INSS.

O calculo do INSS é feito pela média?

TS: Exatamente. Vamos pegar as suas
contribuicdes desde julho de 94, para quem ja
estava antes no sistema, somar essas contri-
buicGes e corrigir as 80% maiores. Dai, vai vir
uma média. Vamos supor que a soma deu R$
400 mil e é dividida por 200 meses (que s3o 0s
que supostamente se passaram). Vamos obter
um valor e ai aplica-se o fator previdenciario.
Quanto maiores forem as contribuicdes, maior
a chance de vocé manter a sua média alta. As-
sim, se vier a incidir o fator previdenciario, se
nao tivermos a nova regra da aposentadoria,
dos 85 e 95 pontos, vocé consegue um valor
mais substancial para o seu beneficio.

O aposentado que quiser voltar a
contribuir com o INSS, pode?

TS: As contribuigdes do INSS sao para o
segurado obrigatorio. No caso do aposentado,
ele vai ser obrigado a contribuir se ele voltar
a ser empregado ou empresario. Isso porque
a atividade ¢é intrinsicamente obrigada a reali-
zar recolhimentos para o INSS. Nao é possivel
fazer uma contribuigdo como facultativa. Mas
se for empresario e continuar recolhendo, cabe
sim uma revisdo. Tenho dito aos meus clientes
que proponham acdes porque eu acredito que
0 STF vai suportar essa tese. E muita injustica
se aposentar, continuar pagando e nao ter be-
neficio nenhum. Qual é a vantagem entdo?

O contribuinte corre o risco, no futu-
ro, de nao receber o beneficio?

TS: Eu, particularmente, nao acredito nes-
sa possibilidade. Nds temos até um site que é o
ANFIP (http://www.anfip.org.br), dos auditores
independentes e 13, todos os meses, eles tra-
zem as informagdes de que a Previdéncia Social
no Brasil é superavitaria. Se a Previdéncia falir
€ porque o Brasil ja quebrou ha muito tempo.

Qual é o tempo real que a pessoa
precisa contribuir para poder se aposen-
tar, no caso de homens e mulheres?
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TS: A aposentadoria por tempo de con-
tribuicdo € devida as mulheres aos 30 anos de
contribuicdo e aos homens aos 35 anos de con-
tribuicdo, independentemente de idade. Na apo-
sentadoria por idade, sao necessarios 15 anos
de contribuicdo, que sdo a caréncia, ou seja, 0s
pagamentos pontuais, tanto para homem como
para mulher. Para mulher, aos 60 anos de idade
e para o homem, aos 65 anos de idade.

Se um corretor tem entre 55 a 60
anos de idade, nunca contribuiu, e quiser
comegar a contribuir a partir de agora, ele
vai ter direito a aposentadoria?

TS: Ele tera direito desde que tenha con-
tribuido por 15 anos. Existe um beneficio, que
muitas pessoas vendem como aposentadoria,
mas que, na verdade, ndo é: é o Loas (Lei Orga-
nica de Assisténcia Social), que é um beneficio
de prestacdo continuada. Esse beneficio é pago
para quem nunca contribuiu, ou que possa até
ter contribuido mas, atualmente, ndo esteja pa-
gando o INSS, no valor de um salario minimo.
Esse beneficio tem caracteristica bem préprias,
especificas, no sentido de que esta pessoa que
estd solicitando ndao tenha como manter-se e
tampouco sua familia possa manté-lo. Também
analisam no INSS a questdo patrimonial e de
quantas pessoas vivem nessa casa, para chegar
a questdo de % do salario minimo. E preciso
analisar caso a caso a necessidade do Loas. Se
a pessoa pode contribuir eu sugiro que o faga,
porque o Loas é o valor de um salario minimo, e
sdo utilizados outros critérios para a concessao
desse beneficio e ndao somente a falta de contri-
buicdo e a idade. E bom um pouco de cautela.

Qual a diferenca entre aposentadoria
integral e proporcional?

TS: Atualmente, s3o pouquissimas as pes-
soas que acabam alcancando a aposentadoria
proporcional. Na proporcional, faz-se a média
e a proporcionalidade é 70% dessa média e,
em cima dessa média, ainda aplica-se o fator
previdenciario. Entdo o ideal € que vocé faga as
contas, e se ndo puder ou nao souber, peca a
um especialista para que faca as contas, e veja
se essa aposentadoria proporcional realmente
vai ser boa para vocé. A sua aposentadoria vai
ser proporcional com dois redutores, tanto da
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proporcionalidade como do fator previdencia-
rio. J4 a aposentadoria integral é a questdo da
média mesmo e so vai ter a aplicacdo do fator
previdenciario ou ndo, no caso de aposentadoria
por idade, exceto se ela for positiva, ou desses
pontos, conseguindo chegar nos 85 pontos para
mulher e 95 pontos para homem. A proporcional
eu nao recomendo, porque é irreversivel depois
para tirar essa proporcionalidade.

0O que é um fator previdenciario?

TS: Ele é um redutor do valor da sua mé-
dia. Existe um calculo que leva em consideracdo a
sua idade atual, o tempo que vocé contribuiu e a
expectativa de vida do brasileiro. Por exemplo, se
vocé tem 55 anos, mulher, tem 30 anos de con-
tribuicao e sua média é de R$ 2 mil, a sua apo-
sentadoria vai ser em torno de R$ 1,2 mil. Isso
porque o redutor é de 40% a 45% do valor do
seu beneficio. Para homem é a mesma coisa. Se
0 homem tiver 55 anos, 35 anos de contribuicdo,
o redutor vai ser pesado, de 40% a 45%. Em al-
guns casos, pode chegar a 50% de reducado. En-
tdo o planejamento para a aposentadoria é muito
importante. As vezes, por causa de seis meses a
um ano, cai nessa nova regra de 85 pontos, que
ndo tem fator previdencidrio. Entdao, é importante
planejar, fazer as contas e pensar bem.

Dr2 Tatiana de Souza,
advogada




Exclusividade

no mercado imobiliario

FALAR EM EXCLUSIVIDADE NO MERCADO IMOBILIARIO NEM SEMPRE E FACIL. MAS, COM

CERTEZA, E UMA DISCUSSAO NECESSARIA

e um lado temos os corretores, ansio-
Dsos por trabalhar determinado imdvel

sem qualquer concorréncia. De outro,
estdo os proprietarios, interessados em alu-
gar ou vender o mais rapido possivel e com o
melhor prego.

No meio do caminho surgem duvidas,
questionamentos. Qual a necessidade de uma
negociagao exclusiva? Quais sao as vantagens
e desvantagens? Bem, pontos positivos e nega-
tivos sempre vao existir em qualquer transagao.

A Exclusividade pode significar um traba-
Iho mais focado, anuncios diferenciados, uma
negociagao até mais rapida e eficaz desde que

Que bom contar com
atendimento exclusivo!

haja empenho. E necessario que a imobiliria/
corretor tenha nocdo da importancia de ter nas
maos um imovel “so6 seu”.

Por outro lado, se quem tem a exclusivi-
dade ndo der atencdo especial ao imovel, ele
pode ficar parado totalmente por meses e até
anos, sem qualquer visibilidade ou proposta, ja
que ninguém mais vai estar anunciando ou
ofertando a potenciais clientes/compradores.

Por esses e outros motivos, a exclusivida-
de ainda é um assunto tdo polémico e deve,
sim, ser debatido em todas as esferas, para que
corretores e proprietarios cheguem a conclu-
sao do melhor caminho a seguir.

Vou cuidar do
seu negocio com
total atengao.

= §
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'CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS

r
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Tenho exclusividade e a autoriza-
cao esta dentro do prazo de validade.
Mesmo assim, o proprietario vendeu o
imovel. O que eu fago?

Vocé pode notificar o proprietario a fa-
zer o pagamento dos seus honorarios. Se
nao der certo, vocé deve contratar um advo-
gado de confianga e dar entrada numa acao
judicial de cobranga nos termos do artigo
726 do Codigo Civil. Assim, ele podera ser
condenado a pagar todos os seus honora-
rios, integralmente, conforme contrato.

Estou com autorizacao do proprie-
tario para trabalhar o imével com ex-
clusividade, mas outro corretor colocou
uma placa. E agora?

Tire uma foto da placa e faca uma de-

Com um corretor exclusivo,
tenho seguranga e
tranquilidade.

imovel
SO com
corretor

Corretor, tire suas Duvidas!

nuncia no CRECISP juntando a foto e sua au-
torizacao com a exclusividade. Isso vai gerar
um processo ético-disciplinar. O corretor que
colocou a placa, indevidamente, podera le-
var desde uma adverténcia, censura, multa,
suspensdo até o cancelamento definitivo da
inscrigdo em caso de reincidéncia.

Tenho autorizacdo para trabalhar
o imovel, mas sem exclusividade. Fui
colocar a minha placa e vi que ja exis-
tem varias outras. O que devo fazer?

Mesmo com autorizacdo do proprietario
para vocé colocar sua placa, deve comunicar
aos demais corretores. Isso deve ser feito
por escrito (email, telegrama), sob pena de
responder por infragdo ética nos termos do
art. 69, inciso XV, do Codigo de Etica Profis-
sional (Resolucao COFECI n° 326/92).

& GRECGISP

cmr.vmass  CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS

#imovelsocomcorretor
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€ ABC do Corretor

Plantoes piratas

As armadilhas do Registro de Incorporacao

MUITOS CORRETORES PASSAM HORAS A FIO, DIAS E ATE MESES NUM PLANTAO PIRATA, SEM AO
MENOS SABER QUE O EMPREENDIMENTO NEM TEM RI - REGISTRO DE INCORPORACAQ

as afinal...o que isso significa? Bem,
M sem o RI, ndo é possivel fazer qualquer

transagdo imobilidria, compra e venda
estao proibidas.

O registro é a garantia de que o proje-
to esta aprovado, cumpre as exigéncias legais,
traz todas as caracteristicas construtivas do
condominio, prazo das obras e tem como prin-
cipal objetivo informar ao comprador como sera
entregue. Por isso, sem ele, nada feito!

E isso mesmo! Vocé pode até se empenhar
na captagao dos clientes, no bom atendimento,
na apresentagdo do projeto, mas o imdvel s6
vai ser comercializado, depois que o Cartdrio
de Registro de Imodveis expedir a certidao (RI).

Enquanto isso, o corretor precisa ter paci-
éncia e estar capitalizado para conseguir espe-
rar o inicio das vendas e ganhar seus honora-
rios, o que pode demorar. O profissional corre
o risco até de ser pressionado a fazer negdcio
sem o registro de incorporacdo, mas isso da ca-
deia!

“Estdo praticando crime aqueles que ven-
dem os apartamentos na planta sem registro de
incorporagao, sejam eles construtores, empre-
endedores ou corretores de imdveis. Essa pra-
tica é ilegal e deve ser denunciada”, afirma José
Augusto Viana Neto, presidente do CRECISP.

O que é o RI?

O Registro de Incorporacdo do Imdvel
descreve todas as caracteristicas construtivas
do condominio e tem como principal objetivo

informar ao comprador como ele serad entre-
gue. Além disso é uma garantia de idoneidade
do terreno e da empresa responsavel, ja que
sao exigidas certidoes negativas de distribuido-
res civeis, Justica Federal e de protestos; re-
gularidade quanto ao INSS , Receita Federal,
entre outros.

Qual a importancia do Registro?

Enquanto o registro ndo € liberado, as
unidades ndo podem ser comercializadas. O
RI determina que o projeto seja executado da
maneira como foi registrado inicialmente, cum-
prindo sempre as exigéncias da Prefeitura.

O que vem descrito no RI?

O método de construcao, os prazos deter-
minados por lei e também: areas comuns e pri-
vativas do empreendimento, vagas de garagem,
area de lazer disponivel e memorial descritivo.
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Lei 4.591/64 Art. 65. E crime contra a economia popular promover incorporacao fazendo, em
proposta, contratos, prospectos ou comunicagao ao publico ou aos interessados, afirmacao falsa sobre
a construcdo do condominio, alienagdo das fragOes ideais do terreno ou a construgdo das edificagOes.

PENA - reclusdo de um a quatro anos e multa de cinco a cinquenta vezes o maior salario-minimo
legal vigente no Pais.

§ 19 Incorrem na mesma pena:

I - incorporador, corretor, construtor, individuais bem como os diretores ou gerentes de em-
presa coletiva incorporadora, corretora ou construtora que, em proposta, contrato, publicidade,
prospecto, relatdrio, parecer, balanco ou comunicacdo ao publico ou aos conddminos, candidatos
ou subscritores de unidades, fizerem afirmacdo falsa sobre a constituicdo do condominio, alienacdo
das fragoes ideais ou construcao das edificagoes.

PASSO A PASSO:

Tudo comega com o planejamento da infraestrutura do edificio, que deve seguir
as normas estabelecidas por lei.

Em seguida, o projeto é encaminhado a Prefeitura onde passa por uma analise.
Caso tudo esteja de acordo, o drgao emite o Nimero de Aprovacao do Projeto,
licenca gerada antes do RI que autoriza a divulgacao do produto para o publico,
as obras do showroom, do apartamento decorado, a captacdo dos clientes, entre
outros procedimentos.

Para conseguir a aprovacao final, a incorporadora elabora documentos que
ajudam a comprovar a idoneidade do terreno e da empresa responsavel.

O cartorio confere essas informacgoes e emite o Registro de Incorporagao do imével
que vai permetir o lancamento do empreendimento e a venda dos apartamentos.

CORRETOR E CLIENTE

Sempre pecam para ver o Registro de Incorporacdo e confirmem no cartdrio em que o con-
dominio foi registrado para ter certeza de que as informagGes divulgadas pela incorporadora sdo
veridicas. Assim, vocés ndo cairdo em armadilhas!!
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Alerta

M Cidadania

geral contra a dengue no Estado de SP

CORRETORES DE IMOVEIS DECLARAM GUERRA AO Aedes aegypti

As notificagbes superaram os 35 mil casos
apenas em janeiro deste ano e confirmadas, ja
sao 4.998 pessoas contaminadas pela dengue
no Estado de Sao Paulo. Embora a chikungunya
e a zika ainda estejam sob controle, é impos-
sivel ndo se preocupar com a possibilidade de
uma epidemia também dessas doengas em
nossa regido. A culpa é de quem?

Bem, em situagOes como essa, é preciso que
haja uma conscientizacdo de toda a populacao,
somada a esforgos desenvolvidos pelo governo e
por varios segmentos da sociedade, para que se
consiga reduzir ou eliminar os focos de infestacdo
do Aedes aegypti, causador do problema.

O CRECISP ja faz a sua parte ha alguns
anos. Membro do Comité de Mobilizagdo con-
tra a Dengue, em parceria com a SUCEN-SP, o
Conselho trabalha pelo esclarecimento de seus
inscritos a respeito da importancia das vistorias
aos imoveis que estao sob sua responsabilidade.

O CRECISP busca o engajamento de cor-
retores e imobilidrias para que se organizem e
facilitem a entrada dos agentes de vigilancia as
propriedades que estejam a venda ou para loca-
¢do. Também disponibiliza adesivos tapa-ralos e
selos de vistoria para colocacdo nos imoveis.

“Contamos com os membros dos grupos
de Trabalho Social e da Mulher Corretora, que
tém se empenhado na divulgacdo de campa-
nhas e convidado os colegas a também estarem
atentos ao problema”, comentou o presidente
do CRECISP, José Augusto Viana Neto.

Em varias delegacias sub-regionais do CRE-
CISP, ja foram realizados mutirdes para vistoriar
imoveis e garantir a seguranca da comunidade.
Em Guarulhos, os corretores se reuniram com o

prefeito do municipio para tragar as coordena-
das de combate ao mosquito na regido.

Em S3o José do Rio Preto, onde o nimero
de casos vem crescendo muito, os profissionais
se mobilizaram junto a Secretaria Municipal de
Habitacdo para facilitar o acesso aos imodveis.

Aragatuba apresenta um alto indice de infes-
tacdo ou indice larvario de 11% - de acordo com
a Organizagao Mundial de Saude (OMS), quando
acima de 4%, existe o risco de surto ou epidemia.

Por esse motivo, a Delegacia Sub-regional
do CRECISP decidiu se unir a Prefeitura, para
que funcionarios da saude e corretores, todos
os finais de semana, entrem em mais de 100
casas e apartamentos para fazer a vistoria.

E na Delegacia Sub-regional de Rio Claro,
foi realizada uma palestra sobre a doenga por
Solange Mascherpe, técnica do Departamento de
Informacdo, Educacdo e Comunicacdo (IEC). A
palestrante também ressaltou a importancia do
combate a zika e a chikungunya, dando orienta-
¢Oes para a eliminagao dos criadouros do Aedes.

“Todo o nosso grupo de profissionais esta
muito preocupado. Mesmo em cidades onde
nao contamos com Delegacias do CRECISP, os
delegados municipais estdao se reunindo com
representantes da comunidade. O aumento da
incidéncia de dengue, além de ser um grave
problema de saude, também pode desestabi-
lizar o mercado imobilidrio. Quando ha uma
grande infestacdo, a tendéncia é de que isso
promova um desinteresse das familias em resi-
dir naquela cidade ou naquela regido. Por isso,
os corretores devem dar total apoio para evitar
a propagagao dessa e das demais enfermida-
des em nosso Estado”, comentou Viana.
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Mantenha as caixas d’agua sempre fechadas
e faca a limpeza regularmente;

Dé atencdo especial as latas de lixo, mantendo-as
fechadas e em local coberto;

Elimine os pratinhos dos vasos de plantas ou utilize
pratos com encaixes perfeitos;

Pneus velhos devem ser descartados em postos de coleta
das prefeituras;

Retire dos quintais todos os objetos que possam
acumular agua, como potes e garrafas.

Lembre-se: O combate ao Aedes aegypti depende da agao de todos.
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Legislacao

Fique bem

informado

Sabe aquelas duvidas que aparecem e deixam a gente de cabelo em pé?! Fui autuado, ndo
paguei o Conselho, meu estagiario errou, o que eu faco?

Para responder a essas e outras tantas perguntas, a partir deste més, o CRECISP vai dis-
ponibilizar aos corretores, uma série de panfletos informativos. O material vai estar na sede, nas
seccionais, delegacias, postos de atendimento e Poupatempo.

Sou Corretor e fui autuado! O que eu faco?

O auto de infracao da inicio a um processo ético-disciplinar no Conselho
que vai analisar os fatos!!

Se vocé for condenado, as penas variam entre: adverténcia verbal, censura,
multa, suspensdo por até 90 dias e até possivel cancelamento da inscrigdo.
As infragdes mais comuns sdo:

Nao colocar o nimero do Creci nos anuncios publicitarios; facilitar o
exercicio ilegal da profissao; anunciar imével sem autorizagdo do pro-
prietario; fazer transacdo ou colocar placas em imdvel que ja esteja com
outro corretor, sem avisa-lo por escrito; e inadimpléncia.

O que fazer?

Vocé tem 15 dias depois da autuacdo para protocolar sua defesa no CRECISP.
O resultado do processo vai para sua casa.




Nao paguei algumas anuidades do CRECISP. E agora?

Agou uma ou mais anuidades e ainda nao foi execu-
mente, pode entrar em contato com o CRECISP para
) parcelamento da divida.

pléncia pode ter varias consequéncias como:

cao do débito na Divida Ativa
auracao de Acao de Execucao Fiscal na Justica Federal
enhora do saldo bancario
- Bloqueio judicial de bens
- Inscrigdo do CPF ou CNPJ no CADIN (Cadastro de Inadim-
plentes do Sistema Publico Federal)
- Abertura de processo ético-disciplinar para o cancelamento
da inscricao no Conselho
- Impossibilidade de emissao de certiddo de regularidade
S6 com as anuidades em dia é que vocé vai poder trabalhar tran-

quilo e, assim, evitar possiveis penalidades.

Meu estagiario foi autuado. O que eu tenho com isso?

Tudo! Se vocé é supervisor do estagio, sua responsabilidade é total.

O estagiario foi flagrado fazendo o que nao podia: intermediando uma
venda, fazendo anuncio, atendendo sozinho o cliente. Neste caso, ele
sera autuado por exercicio ilegal da profissdo. E se o auto de infragdo
for julgado procedente, o corretor respondera por facilitacdo do exerci-
cio ilegal da profissao.

Neste caso, além do corretor, o gerente, o coordenador do plantdo, a
imobilidria, também poderdo sofrer um processo ético-disciplinar com
penas que variam entre adverténcia verbal, multa até o cancelamento
definitivo da inscri¢do no Conselho.

Corretor: Depois da autuagdo, vocé tem 15 dias para fazer sua
defesa no CRECISP.
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Sou corretor de imdveis, mas nunca trabalhei na area! Tenho que pagar o Conselho?

Tem sim. Quando a pessoa se inscreve no Conselho, trabalhando ou nao no mercado imobili-
ario, ela tem direitos e deveres. E um desses deveres é pagar as anuidades do CRECISP.

Se vocé, decidiu que ndo quer trabalhar na corretagem, deve fazer o cancelamento da inscri-
¢do e, assim, evitar possiveis penalidades como multas, penhora e bloqueio de bens.

Vocé pode cancelar sua inscricdo no Conselho e, assim, ndo ter mais a obrigatoriedade
dos pagamentos.

Para fazer o cancelamento, basta acessar o www.crecisp.gov.br, preencher o formulario da
Secretaria, juntar a documentagao solicitada e protocolar tudo em uma das nossas seccionais, sub-
-regionais, na sede, postos de atendimento ou Poupatempo.
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Publicidade w CAMPANHA

Evitando

atritos

NOVA CAMPANHA PUBLICITARIA DO CRECISP MOSTRA O CORRETOR COMO A PESSOA QUE EVITA

DESGASTES DESNECESSARIOS NAS TRANSACOES

omegou a ser veiculada no Ultimo dia
C14 de marco a campanha publicitaria do

CRECISP com o objetivo de dar destaque
e promover a valorizacdo do corretor de imoveis
perante a sociedade.

As pecas trazem uma identidade visual
moderna e arrojada e um estilo diferenciado
de grande parte das propagandas voltadas ao
mercado imobiliario.

“Estamos seguindo uma nova tendéncia,
procurando trazer uma comunicacao que cause
impacto e chame a atengdo do nosso publico”,
destacou o presidente do CRECISP, José Au-
gusto Viana Neto.

O filme, veiculado em TVs, sites, salas de

cinema e nos avides da TAM e da Azul, tem
inicio com o desenho de duas engrenagens em
atrito, até que um filete de dleo passe a lu-
brifica-las. Desse filete, forma-se a silhueta do
corretor que encontra sua cliente e a conduz
até o imével, intermediando o negécio. E en-
fatizada a mensagem de que somente com o
corretor de imoveis é possivel o fechamento da
negociagao com tranquilidade.

Além disso, a campanha também tem
anuncios nas revistas da TAM e da GOL e nos
principais jornais de grande circulacdo no Es-
tado, spots em radios e nos boletins de transito
das emissoras, banners em sites e nas redes
sociais, assim como um trabalho em blogs.

NO LITORAL, O CRECISP USOU
MIDIA AEREA, COM UMA FAIXA

EM UM AVIAO TRAZENDO A
MENSAGEM DA CAMPANHA

As pecas ja estdo a disposicao para down-
load através do hotsite: http://corretor.cre-
cisp.gov.br/, desenvolvido especificamente
para esse fim, e os corretores poderao person-
alizar os materiais, repercutindo a divulgacao
em suas regioes.
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“Buscamos apresentar a sociedade o cor-
retor de imdveis como ele realmente é: um
profissional que pacifica as transacoes, que faz
com que os negdcios fluam de uma maneira
tranquila. Em resumo, aquele que ‘evita atritos’
em todas as situagbes”, ressaltou Viana.






Corretor de

imoveis,

sera que € hora de desistir?

ECONOMIA EM RECESSAQ, VENDAS CAINDO, ESTOQUES AUMENTANDO, LANGAMENTOS ADIADOS,
CLIENTES QUE SUMIRAM. E HORA DE ABANDONAR A PROFISSAQ?

odos esses ingredientes fizeram com que
muitos corretores de imdveis abandonas-
sem a profissao.

Aqui, no Estado de Sao Paulo, os nimeros
nao deixam duvidas disso. Em 2015, o CRECISP
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recebeu 5.487 pedidos de cancelamento das
inscrigdes, 42% mais que no ano anterior. O
nuimero de novas inscrigdes teve o pior resulta-
do desde 2010, com uma queda de 5%.

Mas serd que é mesmo hora de desistir




da corretagem? O cenario do mercado imo-
bilidrio mudou e muito. Isso nao da para ne-
gar, mas dizer que ninguém mais vai comprar
imovel ou que a economia ndo vai voltar ao
que era antes dessa turbuléncia, seria pessi-
mismo ao extremo.

As taxas de juros ja subiram, o desem-
prego bateu a porta dos brasileiros e a cri-
se politico-econ6mica ndo é mais novidade
para ninguém. Qual a tendéncia entdo? A
tendéncia agora é de que aos poucos tudo
entre nos eixos.

“Sou um otimista por natureza, acho
qgue o pior ja foi. Voltar ao que era mes-
mo, s6 em 2017/2018, mas esse perio-
do atipico esta nos mostrando um cliente
mais pé no chdo, que sabe o que quer
e temos o que oferecer”, afirma Luiz Carlos
Kechichian, Conselheiro do CRECISP.

O corretor vai precisar se adequar a um

modelo de mercado bem diferente, com no-
vas exigéncias. Mas nada € tdo ruim quanto
parece. Os pregos ja nao sao os mesmos de
antes, cairam em média 20%. Isso € ou nao
atrativo?! Os clientes também ndo desapare-
ceram como num passe de magica. Eles ainda
estdo por ai, esperando o melhor negdcio, a
oportunidade certa.

“Vendi um apartamento antigo, num
bairro da periferia de Sdo Paulo, por um
valor abaixo do que esperava por causa
do momento atual. Tinha certeza de que
com o dinheiro ndo conseguiria comprar
outro imdvel. Para minha surpresa, como
as construtoras estdo negociando bas-
tante, fechei o negdcio dos meus sonhos.
Nunca imaginei comprar um studio novo,
na Vila Olimpia, e foi na crise que con-
segui”, afirma a nutricionista Monica Carvalho.

Hoje, os estandes ja nado estdo lotados, as
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pessoas ja nao disputam “quase a tapas” as
unidades dos langamentos e 0 mesmo acontece
nas imobilidrias. Mas nada é para sempre.

“Estamos em ano de eleicdo e ten-
do em vista o poder da Construcdo Civil,
tenho certeza de que medidas serdo im-
plementadas rapidamente para retomada
do setor. O maior problema hoje ndo é
a falta de dinheiro e sim, a falta de cre-
dibilidade num futuro promissor”, afirma
Kechichian, que esta no mercado imobilidrio ha
mais de 30 anos.

No inicio de marco, a Caixa Economica
Federal anunciou algumas medidas que visa-
vam reaquecer o mercado imobilidrio, como
a ampliacdo do valor financiado para iméveis
usados, de 50% para 70%. O banco também
reabriu as operacOes de financiamento do se-
gundo imoével com as mesmas condigbes ofe-
recidas para quem esta comprando o primeiro.
Desta maneira, o cliente podera ter dois imé-
veis financiados ao mesmo tempo ou entao ter
um prazo para vender o primeiro.

“Essas medidas podem dar um f6-
lego ao setor. Muitos clientes que néo ti-
nham todo dinheiro para dar de entrada
Jja que o valor financiado era menor, ago-
ra vao poder refazer suas contas e quem
sabe, fechar negdcio”, afirmou José Augusto
Viana Neto, presidente do CRECISP.

Nao podemos esquecer que todo mundo
quer ter casa propria. E o sonho das familias
brasileiras. E muita gente ndo se sente confor-
tavel em deixar o dinheiro em aplicagbes. En-
tao, é hora de agir.

Que tal focar em novas formas de encon-
trar o cliente? Busque informagdes, se atualize,
se reinvente. Tudo isso é essencial. Algumas em-
presas também estdo buscando solugbes e ago-
ra ja aceitam até carros usados nas transagoes
e imdveis como garantia dos negdcios. Alguns
proprietarios também estdo mais flexiveis, par-
celando o débito para possibilitar a transacdo.



Todos tém que fazer sua parte. E sera
que essas estratégias, que até anos atras se-
riam inimagindveis, ndo facilitam ainda mais
o0s negdcios? E a vez do corretor se transfor-
mar num consultor imobilidrio, o cliente de

hoje espera isso de vocé.

Ajude o futuro comprador a entender o
que esta acontecendo no mercado, enxergando
as vantagens, as oportunidades. Sim, porque
elas existem como ja vimos.

“A crise nada mais é do que o dinheiro mudando de mé&os, portanto, basta o pro-
fissional assessorar uma das partes para receber pelo seu trabalho. O cidad&o precisa
de moradia, seja comprando ou alugando e, em ambos 0s casos, o corretor vai estar
1a. N6s ndo comercializamos supérfluos”, diz Kechichian.

Entdo, vale a pergunta: Vocé ainda acha
que vale a pena desistir? Pense bem nos obs-
taculos que enfrentou para chegar até aqui. Os

r &,

financiamentos estdao de volta e o seu cliente
ainda deve estar por ai, solto no mercado, es-
perando o imdvel que, com certeza, vocé tem.

‘
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9 Dicas para potencializar

Resultados

com investidores

COMO FAZER UM BOM PLANEJAMENTO FINANCEIRO E SE PREPARAR PARA O ATUAL CENARIO DO
MERCADO ECONOMICO

aquecido, mas com dificuldades para os  desconto e o aumento de opgdes. Como con-
corretores de imdveis. Alguns exemplos  sultor e coach, preparei nove dicas para vocé
sdo: clientes mais exigentes querendo pagar  refletir e potencializar os seus resultados.

Omercado imobiliario no Brasil continua menos, proprietarios querendo vender sem

A abordagem é o inicio do fechamento de qualquer negociagdo. Muitos investidores estdo preocupados
com a sua seguranga e por este motivo a apresentagao, com dados claros e verdadeiros, é importan-
te. A apresentagdo deve ser feita no maximo em 2 minutos; esteja preparado e treine. Informe o seu
nome e sobrenome, a empresa onde trabalha e como a empresa conseguiu o contato do investidor
(se foi por indicagao, cadastro em alguma loja, por mailing do site da construtora ou da imobiliaria ou
outro). Lembre-se, o artigo 6° do Cddigo de Defesa do Consumidor diz que o cliente tem o direito a
informag0es claras, precisa e objetivas.




Apos a apresentacao, identifique ao cliente a oportunidade que gerou o contato, perguntando-lhe

02 se teria alguns minutos para ouvi-lo. Se a resposta for negativa, por falta de tempo, lembre-se de
que é uma das respostas mais utilizadas como desculpa; peca um e-mail de contato para encami-
nhar as informagoes.

O 3 Conhega o mercado e o Brasil: € importante que leia matérias sobre economia, imdveis, classificados,
politica e que pesquise outros imdveis na regidao onde atua, lancamentos ou nao.

Bolha imobilidria no Brasil: deixo algumas perguntas inteligentes para vocé pensar e refletir. Existe

O 4 ou ndo existe a bolha imobilidria no Brasil? Quanto os imdveis valorizaram acima da inflagdo nos
ultimos 3 anos? Qual a situacdo atual? Por qual motivo continuar investindo em imdveis? Investir em
imoveis € seguro?

Localizagao: existem lojas proximas ao imdvel aonde seja possivel ir sem carro? Exemplos: padaria, su-
O 5 permercado, agougue, shopping e etc. O acesso é facil? Ha feira ou outro evento na rua do imével que
pode prejudicar o acesso? Ha vaga para visitantes ou condicoes para estacionar proximo ao imovel?

Imovel usado: qual a situagdo real do imdvel? Quando foi feita a Ultima manutengdo periddica e o
06 que foi feito? Quais as mudancas feitas no imdvel da planta original? Qual a face do imdvel; em qual

periodo “bate” sol? Qual a qualidade dos acabamentos das pias, torneiras, portas, janelas e etc?

Quantas vagas de garagem? Se for prédio, qual o valor do condominio? Qual o valor do IPTU?

Imdvel novo (langamento): quais os diferenciais da construtora? Qual a previsao de langamento? Qual
o Ultimo lancamento entregue pela construtora e quanto valorizou o imével do lancamento até a en-
O trega das chaves? Qual a qualidade dos acabamentos das pias, torneiras, portas, janelas e etc? Qual
7 o diferencial deste empreendimento em relacdo aos outros da regido? Se o imdvel é para investir, por
gual motivo comprar um imdvel novo que ficara pronto entre 2 € 3 anos e ndo comprar um imovel

usado que tenho condicdes de alugar no més seguinte e recuperar o meu investimento mais rapido?

Perguntas “chaves”: vocé conhece o investidor? Qual o perfil de investimentos de que ele gosta? Imo-
O 8 veis comerciais ou residéncias? Cidades do interior ou Capitais? Alto padrao, médio ou imoveis popu-
lares? Investimento para vender a médio ou longo prazo ou para locagao? Sem conhecer o cliente, a
venda se torna robotizada, o cliente ird ouvir muitas vezes o que nao quer ouvir e dara pouca atengao.

Nas principais Capitais brasileiras existem muitos lancamentos que nao podem parar por causa da baixa

09 procura. Em breve, teremos muitos iméveis vagos e disponiveis no mercado. Este fato é verdadeiro ou
falso? Se verdadeiro, a previsdao em até 3 anos € dos precos baixarem pela regra da procura e oferta.
Neste caso, por qual motivo o investidor deve comprar agora e ndo aguardar?

Lembre-se, vocé é um intermediador e os seus clientes sd0 o comprador e o vendedor. E preciso estar
preparado para que todos ganhem, s6 assim vocé alcancara o sucesso profissional fidelizando todos os seus
clientes e sendo procurado para novos negdcios.

Jaques Grinberg Costa é empresario, coach, escritor e palestrante. Trabalha com os temas de empre-
endedorismo, vendas, lideranga, atendimento e fidelizagao de clientes. Especialista em Coaching de Vendas,
tem vivéncia pratica no mundo corporativo por mais de duas décadas, socio em quatro empresas, € conhe-
cido nacionalmente com diversos artigos publicados nas principais revistas, jornais e sites do pais. Ministrou
a palestra Corretor Coach: como transformas perguntas em novos negocios na Quarta Nobre dia
09/12/15, que esta disponivel no site da TV CRECI SP.
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Conheca

Sao Roque:

Charme e tranquilidade do interior pertinho de SP

ROTEIRO DO VINHO, PASSANDO POR ESTACAO DE ESQUI E MINI ZOO. UM PACOTE DE ATRACOES
IMPERDIVEIS PARA QUEM SAI DA CAPITAL EM BUSCA DE PAZ E DIVERSAO

Ja imaginou sair da agitagdo de Sao Pau-
lo e bem pertinho daqui encontrar uma cida-
de tranquila, com charme de interior, ar puro
e muito aconchegante? Pois esse lugar existe
e 0 nome é S3ao Roque. Anote na sua agenda.
Até 1a sdo apenas 60 quildmetros e vocé pode
ir pelas rodovias Presidente Castelo Branco (SP-
280) e Raposo Tavares (SP-270).

A cidade, que tem 85 mil habitantes, foi
fundada na segunda metade do século XVII
pelo bandeirante Vaz-Guagu que era devoto de
Sao Roque, por isso o nome. No inicio eram
apenas uma fazenda de trigo e uva e uma Ca-
pela onde fica hoje a Praca da Matriz.

Mais tarde, imigrantes italianos e por-
tugueses instalaram suas vinicolas/adegas e
transformaram Sao Roque na famosa “Terra do

Vinho”. Hoje existem 31 estabelecimentos na
regiao que produzem e vendem 18 milhdes de
litros por ano. O Roteiro do Vinho é um dos
pontos altos da estancia turistica.

Mas tem opcao de lazer para toda a fa-
milia, inclusive, para quem viaja com os filhos.
Que tal um zoo com mini porcos, cabras e coe-
lhos? A Fazenda Angolana é uma das principais
atracdes para os pequenos e o Ski Mountain
Park, com uma estagdo de esqui durante todo
ano, atrai turistas de varios Estados brasileiros.

Construgdes histdricas e hotéis charmo-
sos, daqueles perfeitos para quem quer curtir o
fim de semana em clima de romance, sdo mais
algumas das alternativas que Sao Roque tem
para oferecer.

O que fazer em Sao Roque?

1 - Roteiro do Vinho:

Se vocé gosta de beber, prepare-se! Sao 31
pontos comerciais divididos entre as Estradas do Vi-
nho , dos Venancios e a Rodovia Quintino de Lima.

Na Estrada do Vinho, que tem 10 quildmetros
de extensdo, ficam os mais conhecidos como, por
exemplo, a Vinicola Goes. Fundada em 1938, ela éa
mais famosa e também a Unica que cultiva, na pro-

pria cidade, uvas Cabermnet Sauvignon. A area verde
e a lagoa da Goes ficam abertas a visitagao publica.
Nos fins de semana € possivel fazer um pas-
seio de 1h30 no interior da Vinicola que termina com
a degustacao de cinco vinhos da marca.
Dica de lazer CI410, na TV CRECI.
www.roteirodovinho.com.br
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2 - Fazenda Angolana:

Essa é uma atracdo que as criancas ado-
ram. A fazenda, que tem 168.000 metros, ocu-
pa uma area reflorestada pelo proprietario na
década de 80. Tem trilha, parquinho e mini zoo
com porcos, cabras, poneis, galinhas, coelhos,

pavoes e passaros exoticos.

Endereco: Estrada da Angolana, 257
Telefone: (11) 4711-1179
www.fazendaangolana.com.br

3 - Brasital Cultural:

Prédios antigos construidos em 1.890 ocupam uma area verde de 100.000 metros quadrados.
No local, que ja foi uma industria téxtil, hoje funcionam a biblioteca municipal e o centro cultural.

H& também uma trilha ecoldgica de 2,5 quildmetros, cercada de Mata Atlantica. E chamada de
Caminho das Aguas por conta dos canais que cruzam o percurso.

Enderego: Avenida Aracai, 250 - Telefone: (11) 4784-3076.

4 - Igreja Matriz de Sao Roque:

A primeira igreja, construida no século
XVII no estilo colonial barroco, passou por va-
rias reformas até que, em 1937, deu lugar a
atual. Seu interior é todo decorado com pintu-
ras dos irmaos Pietro e Ulderico Gentili, imi-
grantes italianos.

Endereco: Praca da Matriz, s/n°
Telefone: (11) 4712-2377.

5 - Ski Mountain Park:

Localizado a 1.200 metros acima do nivel
do mar, o parque recria uma estacao de esqui.
O visitante estaciona o carro em um nivel mais
baixo do parque e sobe de trenzinho. No alto é
possivel praticar esqui e snowboard, numa pis-
ta de polietileno. Tem ainda toboga, teleférico,
arco e flecha, passeios a cavalo, paintball, arvo-
rismo, torre de alpinismo, tirolesa e playground.

Dica de lazer CI418, na TV CRECI.

Endereco: Estrada da Serrinha, s/n°
Telefone: (11) 4712-3299. www.skipark.com.br
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6 - Vila Don Patto:

A Vila é um complexo de 40.000 me-
tros quadrados onde o turista encontra
restaurante tipico portugués, cafeteria,
sorveteria, emporio, adega, fazendinha,
playground e uma pista off-road. Qua-
se todos os finais de semana ha alguma
atracao extra, como baldes, por exemplo.
Nessa “modalidade”, o baldo fica preso por
uma corda e atinge altura maxima de 15
metros, o que permite ter uma vista pano-
ramica da cidade.

Enderego: Estrada Sorocamirim,
quilometro 2,5 Telefone: 4711-3001.
www.viladonpatto.com.br

7 - Morro do Saboo:

Tem mais de 1.000 metros de al-
titude. Para chegar até 13, é sé pegar
a Rodovia Pres. Castelo Branco, saida
54-B no sentido capital/interior e seguir
em direcao a Sao Roque — a placa de
acesso surge depois de 5 quilometros.
Uma pista asfaltada, seguida por um
pequeno trecho de terra, leva até o pé
do morro. Dai em diante, a caminhada
é de meia hora até chegar ao topo do
mirante. Quem encara o desafio, se sur-
preende com uma vista maravilhosa de
Sao Roque e cidades vizinhas como Mai-
rinque e Aragariguama.




Novos voos de um

Campeao

LUTADOR DE JIU-JITSU, MARCUS VINICIUS OLIVEIRA DE ALMEIDA E TAMBEM CORRETOR DE IMOVEIS

m dos grandes nomes do jiu-jitsu no
U mundo na atualidade, o santista Marcus

Vinicius Oliveira de Almeida, o Buchecha,
planeja trocar a arte suave pelo MMA (Artes
Marciais Mistas ou, em inglés, Mixed Martial
Arts). A mudanca ja pode ocorrer no segundo
semestre de 2016. Poucos sabem, mas 0 nosso
representante brasileiro neste esporte é forma-
do em Técnico em Transacdes Imobiliarias.

Apds conquistar seu espaco no jiu-jitsu, o
lutador de 26 anos pretende seguir os passos
de Fabricio Werdum, Rafael dos Anjos, Ronaldo
Jacaré e Demian Maia, que também trocaram o
tatame e investiram suas carreiras no Vale-Tu-
do, treinando todas as modalidades e se trans-
formando em atletas completos.

Buchecha estd otimista que sua experi-
éncia, desde a adolescéncia, no tatame possa
contribuir bastante para ter éxito no MMA. E é
bem provavel que sim, afinal o jiu-jitsu é con-
siderado a arte mais eficiente no chdo. Uma
das vantagens de dominar o jiu-jitsu € que o
lutador ndo usa a propria forca para aplicar o
golpe, mas sim a forga de seu oponente. E essa
caracteristica, segundo os especialistas, pode
fazer muita diferenca nos ringues.

“Estou decidido que quero experimentar
MMA. E sempre bom aprender uma nova arte
marcial. Quero me testar em outro esporte. Sera
um outro aprendizado. E para saber se vou me
dar bem, s6 tem um jeito: lutando”, comentou o
atleta a revista do CRECISP, durante passagem
por Santos, para rever familiares e amigos.

A visita coincide com a fase final da recu-
peracdo de uma lesdao no joelho esquerdo, que
o tirou das competigdes no segundo semestre
de 2015. Em breve, dara inicio aos treinamen-
tos para o dltimo mundial de jiu-jitsu, em ju-

nho, na Califérnia, e quem sabe fechar com
outro titulo na modalidade.

Especialista na arte suave, o faixa-preta é
tricampedo mundial de jiu-jitsu (2012/13/14) em
sua categoria (pesadissimo) e também no abso-
luto, em eventos que foram realizados na Califor-
nia. O atleta também é bicampedo da Copa do
Mundo, que ocorreu em Abu Dhabi, nos Emirados
Arabes (2012/14 - pesadissimo) e (2013/14 - ab-
soluto). Além disso, Buchecha também é cam-
pedo mundial de jiu-jitsu sem quimono (2012),
nos Estados Unidos, do ADCC (2013), e foi tri-
campedo em sua categoria do Pan Americano
(2011/12/13) também na California.
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Sem pretensoes

“Nao levava muito a sério o jiu-jitsu quan-
do comecei. Jamais acreditava chegar onde
consegui até hoje, diversos titulos, viagens,
conhecer idolos. Tudo o que conquistei, devo
ao esporte.” Sem qualquer pretensdo, Buche-
cha comegou aos 12 anos no jiu-jitsu, seguindo
0s passos da irma Ana Kelly. Embora ela tenha
desistido da arte suave, o cacula da familia Al-
meida seguiu nos treinamentos.

Naqueles primeiros anos, o jiu-jitsu dividia
o tempo do adolescente com o surfe. Por moti-
vos de saude, o pai decidiu também abracar o
esporte, e incentivar o filho que ainda dava mais
atencdo ao surfe. Desde aquela época, Clayton
Almeida percebia que o menino tinha potencial
em razdo do estilo de luta e do porte fisico.

“E muito gratificante lembrar das conquis-
tas. Naqueles primeiros anos, lembro que viamos
0s campedes nas revistas, e perguntavamos: sera
que vamos conhecer esse pessoal? E no entan-
to, hoje ele (filho) é o cara. E muito satisfatdrio,
como pai, vé-lo encaminhado”, diz Clayton.

Entre medalhas, placas, troféus conquis-
tados ao longo da carreira de jiu-jitsu, o diplo-
ma de técnico em transacdes imobilidrias é ou-
tro motivo de orgulho para Buchecha. A ideia
de ser corretor foi novamente incentivo do pai,
que ja tinha a profissao.

“Cheguei a fazer algumas visitas com meu
pai, fui me entusiasmando e tive o direcionamen-
to. Dai, aproveitei os livros que tinha em casa,
comecei estudando e fiz o curso em 2012.” Ele
orgulha-se do registro profissional n°113.298.

Por estar sempre competindo ou viajando,
ele diz que nunca trabalhou efetivamente como
corretor. “Sei que a vida de atleta de alto nivel é
curta. E sempre bom ter um plano B. O A, por en-
guanto, é o esporte até quando for possivel. E no
futuro, gracas a uma boa rede de contatos, quem
sabe posso colher novos frutos com a profissao.”

Para Buchecha, entre os diversos pontos
em comum entre as duas atividades destacam-
-se a persisténcia, garra, determinacao, otimis-
mo e paciéncia. Tanto para vencer o adversario,
quanto para fechar um bom negadcio.
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Ligeiro e certeiro

Qual é a sua maior qualidade?
Persistente.

O que te deixa de mau humor?
Transito.

Seu maior defeito?

Estou sempre atrasado.

Qual foi a melhor coisa que vocé comprou
com seu dinheiro?

Meu carro.

Seu prato preferido

Sushi.

Quais sdo seus atletas preferidos?
Kelly Slater (surfista) e B.] Penn (lutador de
jiu-jtsu e MMA).

Qual super herdi gostaria de ser?
Wolverine.

Qual seu filme preferido?

Cagadores de emogao.

Defina-se com uma palavra
Superacao.

Qual atleta vocé gostaria de conhecer?

Eram Kelly Slater e B.J] Penn, e consegui
conhecer!

O que representa seu pai para vocé?

Um exemplo e meu guia. Foi a grande razao
de estar aqui hoje.



Uma questao de

Consciencia

EM TEMPO DE MORALIZACAO DO PAIS, CRECISP ENCABECA LUTA CONTRA LAVAGEM DE DINHEIRO

NO SETOR IMOBILIARIO

corretores sobre a importancia de comu-

nicar ao COAF transagdes suspeitas de
lavagem de dinheiro, o CRECISP promoveu
uma série de palestras para discutir o assun-
to. O presidente do Conselho, José Augusto
Viana Neto, percorreu diversas cidades pau-
listas e, também, os municipios de Campina
Grande, Jodo Pessoa, Goidnia e Rio Branco,
nos Estados da Paraiba, Goias e Acre, para
explicar que todos os corretores e imobiliarias
sao obrigados a informar ao COAF, ao longo
do ano, sobre a intermediacdo de negdcios
feitos em espécie, moeda estrangeira, che-
ques de terceiros ou que causem estranheza
aos profissionais.
“Tive a oportunidade de apresentar aos cole-
gas de outros Estados o Guia de Prevencao a

Preocupado com a conscientizagdo dos

Lavagem de Dinheiro em nosso segmento, um
material editado pelo CRECISP e que responde
a todos os questionamentos sobre o assunto.
Além disso, alertei sobre o prazo final para a
entrega da declaracdo de inocorréncia, pedin-
do que todos cumprissem com essa obrigacao
junto ao Cofeci”, disse Viana.

O prazo para o encaminhamento da Declara-
¢do de Inocorréncia de propostas, transagoes
ou operagdes com indicios de lavagem de di-
nheiro no segmento de imdveis encerrou em
31 de janeiro. No entanto, os corretores e imo-
bilidrias devem continuar acessando o site do
Cofeci (www.cofeci.gov.br) e apresentar suas
declaracdes de que, em 2015, ndo constata-
ram nenhuma operagao suspeita durante suas
intermediagOes. Esse expediente é necessario,
embora ndo exima possiveis multas.
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Aconteceu

@JJLJJ |

B RENOVAGAO DA FROTA DA FISCALIZAGAO |

Os 110 novos automoveis substituem os car-
ros adquiridos em 2010, por questOes de seguran-
Gae conforto. Os agentes estdo, constantemente,
realizando viagens e diligéncias e, assim, a frota
conta agora com itens essenciais, como freio ABS
nas quatro rodas e air bags frontais e laterais para
que se possa ter maior garantia de seguranca a
todos os ocupantes.

FROTA

TRABALHO INTENSO .

Com um aumento de 39% em relagdao a 2014,
o Conselho realizou 7.418 fiscalizagbes de rotina e
1.370 denuncias formais foram verificadas em 2015.

Quanto ao Programa Minha Casa Minha Vida,
foram vistoriados conjuntos habitacionais nos mu-
nicipios de Aracatuba, Olimpia, S3ao Vicente, Praia
Grande e na Capital, além de uma megaoperacao
em Itanhaém, Peruibe e Sdo José do Rio Preto. No
Litoral, mais de 900 imdveis foram fiscalizados e no
Interior, foram 256. Ao todo, 27 propriedades encon-
travam-se irregulares.

BLITZEM S. J. RIO PRETO

. AVALIACAO

O Conselho programou diversas reunides ao
longo de fevereiro e margo, para tracar um esboco
do trabalho que sera desenvolvido com a criacao do
Grupo de Trabalho de Avaliadores.

Profissionais de diversas regides comparece-
ram a sede e mostraram-se bastante empolgados
com essa perspectiva oferecida pelo CRECISP.

RVALIAGAO
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DIA DAS MULHERES
SANTO ANDRE

PALESTRA DE KENDI
I DENGUE EM ARACATUBA l I SAKAMOTO - BAURU

VISITA DO DIA DO IDOSO
EX-GOVERNADOR FLEURY EM PRAIA GRANDE

PALESTRA DENGUE PALESTRA FOTOGRAFIA PALESTRA NEGOCIACAO
EM GUARULHOS CAMPINAS / S. J. BOA VISTA FRANCA

S v

DOACAO DE SANGUE SOLENIDADE EM
l '/ DADE B l I EM JUNDIAT l I CARAGUATATUBA
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Falecimentos

No primeiro bimestre
2016, o CRECISP perdeu seu
tor 20 tesoureiro, Alberto To
o conselheiro Chu Kan Kou,
delegado municipal de Per
Guerino Gradilone. Grandes
fissionais que farao muita fal

l CERTIFICADOS PROECCI . l DIA DA MULHER - PRAIA GRANDE I
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I PALESTRA EM PIRACICABA I

SOLENIDADE EM
S. J. DOS CAMPOS

/ N | .
. IPALESTRA EM RIBEIRAO '
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DENGUE EM SAO CARLOS




Sabe quando a gente quer negociar um imoével e parece que nada da certo?
Nesses casos, nao se estresse: chame logo um corretor de imdveis. O corretor
de imdveis é o profissional mais preparado para quem precisa vender, comprar
ou alugar um imovel.

Hoje, o corretor de imoveis é na verdade um consultor imobiliario completo. Com
ele ao seu lado, tudo fica mais tranquilo e todos saem ganhando.

SO o corretor de imoveis:

« Entende as suas necessidades e apresenta solugoes que cabem no seu bolso.

« Pesquisa o mercado e apresenta o imével perfeito para vocé.

« Conhece o lugar onde esta como ninguém e sabe tudo sobre os imdveis a disposicdo.

« Entende de leis e contratos e assim evita que vocé faga um mau negdcio.

« Tem nocoes de arquitetura e construcdo para avaliar adequadamente as condigdes de um imovel.
« Sabe como divulgar seu imével para que ele nao fique parado.

* Presta assessoria a ambas as partes durante a negociagao, de modo a agilizar todo o processo.

consulte um especialista.

sO com
corretor

’ s CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS




