A revista direcionada para o corretor de imoveis

IWW.crecisp.gov.br

Cl;

RESDINMOVELS DE SO PAULO - ANO 05 < N° 09 - 2012

id D DOGRECISP’
\ W‘t ©w

- .
—

PORTAL_IBILlliRIO Tecnologia para o cofretor

OPORTUNIDADE AUTUACOES CAPTACAO CONSTRUCAO ABCDO
Mercado de locacao Conselho Boas Velhas areas, CORRETOR

se aguece aperta o cerco oportunidades novas Vocé sabe o que
de negdcios vocagoes & usucapiao?

com a Copa a facilitadores




= S T — X ,-.I__”f‘ - — Y e e e i Sy R R
¢ rretores, VoOces reallzam O sonno gas pessods na

guisicao dos imdéveis. Agora, tragam seus
| 4 J
Jara gue possamos dar o melnor ¢

oC
-

- Todesch

* Atendimento exslusivg somanta ng



ATENDIMENTO
DOMICILIAR
DE PROJETOS

DESIGN
DE INTERIORES

Entrega em 15 dias Utels

Atendemaos todo

0 Estado de Sao Paulo

Todeschini”



' EDITORIAL

PALAVRA DE PRESIDENTE

2012;

ANO DA FISCALIZACAO

A moralizagao da profissao é premissa bdsica no Conselho Regional

ntimero de corretores de imdveis no es-

rado de Sao Paulo nio para de crescer,

Seja pelo bom momento do mercado
imobilidrio ou simplesmente por verificarem na
profissio uma chance de obrer ganhos e ainda rer
uma rotina diferenciada de trabalho, muitas pesso-
as optam pela carreira ¢ se inscrevem no CRECISP
para poder exercer legalmente a corretagem,

Durante o ano de 2011, 0 CRECISP recebeu mais
10.438 novos inscritos, 11,37% a mais do que em
2010. Ao todo, foram 42 solenidades realizadas.

Por conta disso, nessa edicao vocé vai conhecer
alguns deralhes dessa profissdo estimulante ¢ pro-
missora. Vamos detalhar os plantées de vendas, a
capra¢do de imdveis e mostrar como a carreira estd
rejuvenescendo com o ingresso de profissionais
tfﬂliél vz |T1i.‘i TIOWITS.

Também enfocamos a nova vocagao de algumas
dreas da cidade de Sio Paulo, que estio transfor-
mando a paisagem urbana. Vocé vai conhecer o
novo layoutr do Porral do CRECISE saber como
a fiscalizagio estd rrabalhando pela moralizacio
da profissio e o que estd sendo feito pela entidade
para coibir a a¢ao dos facilitadores.

Boa leitura ¢ bons negdcios. m

José Augusto Viana Neto
Presidente CRECISP




Ninguéem vende mais imoveis
no mundo que a REMBX

Estamos presente em 87 paises com cerca de 100 mil corretores e mais de 7 mil
unidades franqueadas. Nossa rede ja conta com mais de 160 unidades no Brasil.

Descubra novas possibilidades de carreiras.

Faca parte da nossa equipe

Vantagens para o corretor:
« Ambiente corporativo agradavel

» Ferramentas de marketing

®
« Sistema simples, facil de usar RF/MK

« Treinamentos na Universidade RE/MAX Sio Paulo

« Ganhos ilimitados

« Reconhecimento internacional Visite: www.remax.com.br

atendimentosp@remax.com.br
« Os melhores estao no nosso time Ligue (11) 3097-9000




INDICE
ANO 05 -

08 FALE CONOSCO

O leitor tem
apalavra

1 0 GIRO IMOBILIARIO
As principais
novidades do setor

1 2 CONSTRUCAO
Uma nova
voCacao

1 6 CIDADES

Excesso de chuvas: aumentam os riscos
para a populacao

20 CARREIRA

Jovens ingressam na carreira de
corretores de imdveis

N° Q09 - 2012

2 4 ABC DO CORRETOR
Vocé sabe o
gue € usucapiao?

26 FINANCAS

Créditoimabilidrio, o grande
aliado na aquisicao do imdvel

32 NOVIDADES

Ferramenta de Negociagdo
einteratividade

36 ARTIGO

Certidao Negativa
de Débitos Trabalhistas

3 7 DESTAQUE
Esforco
reconhecido

CAPA

A menina dos olhos
do CRECISP

.

3 8 CORRETOR

Iméveis de terceiros: diversas oportunidades

de negdcios aos corretores

42 RECICLAGEM

Preparacdo e paciéncia para atuar em

iméveis de lancamentos

il ~,
2 -.
z| o, F. Diniz; Clévis Cesar da Rocha; Francisco P Afonso;  Estaéuma publicagdo trimestral do |
- Gerisvaldo F da Silva; Glasone A Candia; Gllberto ¥, Conselho Reglonal de Corretores de Imdveis
E P CRE CISP Yogui; Isaura A, dos Santos; Jackson Carlos Franco;  do Estado de Sao Paulo - 22 Regiao
& DIRETORIA JaimeTomaz Ramos; Jean Saab; Jodo Batista Bonadio; R, Pamplona, 1.200 - 01405.001 - Sio
i Presidente: José Augusto Viana Neto Joéu_ Modestn?; José A, Viana Neto; Luiz Carlos Paulo-5P - Fone: (11} 35_!36.4900
Vica Prasidante: WalarAlves de Olivaira Ke(hlcl_'-lan;_Ltuz Roberto de Barros; Marcus Ortega  e-mall:imprensa@crecisp.gov.br
Vice-Presidente: Jaime Tomaz Ramos Banassi; O Eaurd_e 54 Hosa!‘bgela M.Campagnolo; Jornalistas Responsaveis:
Diretor Secretario: Arthur Boiajian Ruberval R. Castello; Sabino Sldney Pietro;Valentina  cyystiane Saggese (MTh 28.016)
iretor 2° Secretdrio: Ruberval Ramos Castello A-F. Caran;Wagner Artuzo; Walter A.de Oliveira Juliana Onofri de Oliveira (MTb 56.215)
Diretor Tesoureiro: Francisco P. Afonso Conselheiros Suplentes: Sonia Servilheira (MTh 20.261)
Diretor 2° Tesoureiro: Gilberto Y. Yogui Alberto Tomita; Alexandre M. Tirelli; Aida Maria  Fotos/Imagens:
Consalho Fiscal Efetivos: Adalberto F.Pellicciari,  ves & Marques; Bento Julio Guidini; Celeste  Carlos A.Rios Fernandes, Felipe M. R.
% 5 : 7 Dimasi; Chu Kan Kou; Douglas Vargas; Edeli  de Arruda, Felipe Perez, Gabriela E.
Joao Batista Bonadio, Joao Modesto 7 4 i A i i
Maria Azzi Savioli; Edson de Souza; Ivo Sanches;  Rodrigues, Gilberto Hashiguchi,
Conselho Fiscal Suplentes: Ana Alice de loaquim A. M. Ribeiro; José Augusto Sasso; losé  Joice Holzel Domingues, Sheila Correia
Finis Pagnano, Giasone A.Candia, Rosangela G.de Assis; José Renato dos Santos; Luiz Antonio  Ramaos, Marian Castello Branco Leal,
Martinelli Campagnolo Pecini; Marcio Gomes Leiteiro; Maria R.C. Busnello; Samuel Sandes e Saulo Bricio
Massaki Hosoi; Meiva Sueli Pivetta; Melson 0.  Stock.Xchng © e Shutterstock €
Conselheiros Efetivos: Sais; Paulo A. Tommasiello; Roberto de Moura; i
b _ H F : : "
Adalberto F. Pelliciar; Ana A. de Finis Pagnano;  Rosa Maria Eiras; Valdir D. Jacomini; Wagner A. Avagjens b Mk cergees
| Angelita E.Viana; Arthur Boiaflan; Carlos Roberto  D'Almeida; William L. Andrade Impressao: Grafica Mundo |
\ s
N L
Q r 2N
E» Diretor de Projeto: Laércio Gomes Designers: Fabiola Contiero Macadura |
< @ LA B E L Diretor de Contas: e Rogério Callamari Macadura
= ————— Laércio Gomes (laercio@labelmarketingcombr)  Para Anunciar:(11) 3685.1795
é —/ MARKETING Projeto Grafico: Label Marketing revistacsp@labelmarketing.com.br |
\
| /
b -

Texdos o5 artigos cu andncios aqui publicados s8o de responsabilidade dos autores, nio representando necessariamente a opinido da revista, O CRECISP ndo prolbe a reproducio (parcial ou
integral) das matérias, desde que mencionada a fonte Todos os direitos resenados. Essa revista & fruto de uma parceria nao onerosa entre o CRECISP e a Label Marketing.



44 ARTIGO

A importancia & definida pelo quanto a agao
ajuda a alcancar os objetivos

46 JUSTICA

CRECISP aperta o cerco
afacilitadores

48 DEBATE

Farum dos Conselhos se retine com Tribunais
Regionais Federais e discute mutirdes conciliatérios

5 0 OPORTUNIDADE
Mercado de locacao
seaquece coma Copa

52 TURISMO

Pelas dguas
do interior

56 ACONTECEU

Os eventos
dlo CRECISP



FALE CONOSCO
O LEITOR TEM A PALAVRA

Vocé pode encaminhar suas criticas, sugestoes ou observagoes ao CRECISP através do email: faleconosco@aemspmbr

A Revista CRECISP se reserva o direito de publicd-los ou nio, em sua totalidade ou de maneira resumida.

Peco que o CRECI distribua um cartaz com esse
comunicado importante para ser fixado em prefei-
turas, féruns, cartérios, imobilidrias,para que falsas
escolas ndo formem pseudocorretores.

Celino Rodrigues Coelho - CRECI 44778

Agradeco suas informagdes a respeito do abuso, safa-
deza e desonestidade das pessoas. Ainda bem que es-
tamos ligados a uma entidade de respeito: CRECILL
Carlos Alberto — CRECI 77684

'COMUNICADO SOBRE CURSOS

~,

Acho interessante esse Conselho divulgar a todos
0s corretores quais os cursos que realmente sio
reconhecidos pelo MEC.

Sandra Regina Raymundo - CRECI 83395
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PROPAGANDA

Parabéns pela iniciativa das veiculagbes programa-
das para os meses de agosto/setembro nos virios
meios de comunicagio. Essa atitude engrandece a
nossa profissio.

Henrique Bispo - CRECI 95829

PALESTRAS
Tenhoidoasuaspalestrasedemaispalestrasoferecidas
pclo CRECI, asquaissempre sio Inuin'}gmtiﬁcantcs
e enriquecedoras profissionalmente. Desejo para-
benizar pelo comprometimento e excelente traba-
lho como presidente do CRECIL

Liliana Geraldo — CRECI 103014

NOVA SEDE

Quero parabenizar toda a Diretoria pela aquisi-
¢io da nova sede que demonstrard a sociedade
a grandiosidade da classe € serd um novo marco
desta gestdo.

Adelino Augusto de Andrade Junior

CRECI 35052-F

E-MAIL

A modificagio no sistema de meu e-mail creci fi-
cou excelente. Pritico, rdpido, sem burocracias, em
suma ¢ tudo o que eu esperava desse e-mail coloca-
do 4 nossa disposigio.

Celso Espinosa — CRECI 65677-F

SEMANA JURIDICO-IMOBILIARIA

Agradeco ao CRECISP por trazer estes traba-
lhos para o conhecimenro dos companheiros
corretores de imdveis, qualificando-os para os
servigos presrados.

Adolfo Junior — CRECI 32766-F

ACAO CIVIL IMPROCEDENTE

Importante decisio a favor do Conselho. Isto mos-
tra que pertencemos a uma entidade de grande
credibilidade perante a sociedade e merecemos esse
crédito pois defendemos sempre a lisura que o ne-
gécio requer ¢ o bem estar da sociedade.

Antonio Alves de Macedo - 029486G-F

MINHA CASA,MINHA VIDA

Aplaudo e apoio incondicionalmente a artitude de
nosso presidente quanto a preocupagio com a po-
pulagio de baixa renda, como também quanto a
comercializagao desses imdveis usados, porque do
contririo, dentro de pouco tempo teremos vdrias
cidades com imdveis velhos, desocupados e até in-
vadidos, como aconteceu em vdrias cidades euro-
peias. A exagerada ganancia dos construtores tem
que ter limite, e para isso nés profissionais do ramo
temos que dar todo o apoio a iniciativa do 5r. Via-
na, pois além de ser algo justo, ndo deixa de ser
uma atitude muito nobre por parte dele.

Del Consuelo Alvarez — CRECI 114409-F



AUMENTE A RECEITA
DA SUA IMOBILIARIA

Crédito imobilidgrio, Seguros, Leildo Privado,
oportunidades de fransagcoes denfro e fora do
Brasil e todo o suporte necessario para enriquecer
seu negocio. Enfre em contato conosco e
descubra por que a CENTURY 21 Brasil Real
Estate foi reconhecida como a melhor
franquia imobilidria do Brasil.

Cada Agéncia & Juridica e Financeiramenta Independents e Regisirada no CRECI

Entre em contato agora mesmo:
+55.11.3330.0000 ot @',,...._"Wz
www.c21.com.br | franquia@c21.com.br e .

i ; ; BRASIL REAL ESTATE
CENTURY 21#, mais de 150 franquias no Brasil & agora também no Uruguai



GIRO IMOBILIARIO

FGTS PODERA SER UTILIZADO
PARA REFORMA DE IMOVEL

Em fevereiro foram publicadas as normas que permitem i utili-

zagao de recursos do FGTS (Fundoe de Garanria por Tempo de

Servigo) para a reforma da casa propria,

A linha de erédito, conhecida como FimacFGTS (Financiamen-
ra de Material de Construgio), poderd ser utilizada para construgio, ampliagio ¢ reforma de unidade
habitacional, Além disso, o recurso poderd ser urilizado para implantar sistema de aquecimento solar
na residéncia.

De acordo com as normas, o valor maximo de financiamento ¢ de RS 20,000, ¢ o valor do imdvel nao
pode ter valor de mercado superior a R$ 500.000. Entre os pré-requisitos para obter a linha de erédiro, o
trabalhador devera ter, no minimo, trés anos de trabalho sob o regime do FGTS, podendo ser na mesma
empresa ou empresas diferentes.

Além disso, deverio APTESCnTar Contrato de trabalho ativo ou saldo em conta vineulada do FGTS na dara

de concessio do financiamento, correspondendo a no minimao 10% do valor de avaliagao do imavel.

.

'FUNDOS IMQBILIﬁRIOS:CONHECA MAIS SOBRE
A APLICACAO QUE CRESCEU 140% EM 2011

Ox fundos de investimento imobilidrios movimentaram RS 912,46 milhdes em 77,075 negécios em 2011,

segundo dados divalgados pela BM&FBovespa em janeiro.
O ndimero representa um crescimento de 1409 na comparacio com o ano anterior, quando o volume finan-
ceiro registrado foi de RS 379,09 milkiges, em 24.983 negdcios.

O que 530 € como investir

O Diretor Executivo da Cansul Parrimonial, Marcus Vinicius de Oliveira, ressalta que o fundo imobi-
lidrio ¢, basicamente, a divisio do empreendimento em coras administradas por uma gestora especiali-
zada. “Cada investidor pode comprar uma cota ou mais”, aponts

Ele lembra que os fundos podem derer partcipacio em iméveis de diferentes ripos, como prédios resi-
denciais, comerciais, industriais, galpes ¢ at¢ mesmo Shopping Centers. "Ainda pouco exploradas, mas
com grandes chances de apresentar altas rentabilidades, estao as coras de empreendimentos envelvendo
terrenos mais complexos de galpoes induseriais proximos a locais

em ¢huligao, como o Porto do Aqu ¢ Campos (R]) ¢ Suape
(PE)", aponta o exccurivo,

A compra ¢ venda das cotas ¢ feita por meio da corretom de
valores. Por isso, é preciso ter cadastro em uma para conse-
guit fazer estas rransaghes. Assim como as agdes, as cotas dos
fundos possuem cddigos que devem ser digitados ne Home

Broker para que a operagio seja efernada.

osiale [E I
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Faca parte da Rede Franquia Imdveis,
a melhor rede de franquia imobiliaria do Brasil®

*Fonte Pequenas Empresas Grandes Negacios por SERASA

Conheca as vantagens de ser um parceiro da Franquia Imoveis,
uma das primeiras franquias do mercado imobilidrio brasileiro:

» Custo zero para associacao de sua imobiliaria;

* Participacao em um dos melhores sites brasileiros do setor;

» Parceria com o Banco Santander para sistemas de financiamento bancario;
* Beneficios na negociacao de midia impressa e online;

» Suporte total por meio da equipe especializada da Brasil Franchising.

S

Corretor: Venha trabalhar conosco! =

Em média, 50% das visitas do site da rede sao convertidas em negdcios . J
fechados nas unidades. Vocé, corretor, sinta a diferenca em trabalhar com %’ ’ '(
a assinatura de uma marca solida, presente na midia e na mente das pessoas.

442 (17)2925-5244 (1) 3831-1193

. a

BRASILFRANCHISING

+ 20 Lojas com contratos assinados em processo de abertura
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UMA NOVA VOCACA

Areas anteriormente conhecidas como redutos industriais
mudaram o foco e hoje ganham novos condominios residenciais

eutilizacdo. Nunca esse termo foi tio usa-

d() ql]ﬂnrﬂ 1'|E_Urﬂ. I_,ITl r{ltins OF Setores, esse

onceito ganhou espago e destaque, seja no
que diz respeito 4 reciclagem de marteriais ou em um
sentido mais amplo, através de uma nova utilizagao
para um determinado espago em uma cidade.

E ¢ exatamente isso que pode ser percebido
em diversos bairros da Capital paulista, que vém
passando por profundas modifica¢ges através das
quais, dreas que anteriormente serviam a um pro-
posito, hoje se prestam a outro, bem diferente.

Sdo Paulo vive um ciclo de reutilizagio pelo
qual ja passaram cidades como Nova lorque — com
a transformagio dos galpdes industriais do Soho
em espagosos lofts—e Buenos Aires, quando a zona
portudria de Puerto Madero virou uma das regi-
des mais luxuosas do municipio. Exemplos disso
sio bairros como a Mooca, [urubaruba, Vila Le-
npuldina ¢ aré mesmo o Centro Velho, onde a re-

vitalizagdo tem atraido condominios residenciais ¢

moradores para ocupar o lugar de antigas fibricas
e galpdes industriais.

Uma das razoes para esse processo de alteragio
na paisagem da cidade se encontra justamente pela
falta de espago. Sao Paulo jd ndo tem mais para onde
CICSCOT © O PUUCUH [Errenos Vﬂg{).‘i L’Xi.‘\'tcllttﬁ [i\-"L'l'H.'[Il
seus pregos supervalorizados na dldma década. Por
conta disso, as construtoras enxergaram uma nova
vocagio as dreas deixadas pelas indiserias, que hd
alguns anos optaram por se instalar em municipios
onde a carga rributdria fosse mais vantajosa.

Com isso, bairros inteiros estdo se transformando
¢ ganhando espigdes modernos no lugar das indis-
trias com suas velhas chaminés, E os novos empreen-
dimentos nio se limitam apenas ao uso residencial.
A novidade ¢ oferecer conjuntos mistos, onde hd a
possibilidade de moradia e rrabalho, um alivio para
quemn busca fugir do trinsito cadtico da Capital. E
assim, surgem novos adensamentos populacionais
em locais onde quase ninguém imaginava morar.



A valorizacio dessas regides também acompanhou a
subida das novas construgdes: o prego médio do metro
guadrado de algumas regides subiu mais de 50%.

ranstormagio

Segundo o diretor da Empresa Brasileira de
Estudos do Patriménio do Estado de Sao Paulo -
Embraesp — Luiz aulo Pompéia, em meados da
década de 70 ji se comecou a perceber o inicio
desse processo de transferéncia das indiistrias da
Capiral para o entorno ou ao longo das principais
rodovias do Estado. "As que estavam situadas em
especial na regiio do ABC, opraram por se afastar
dos locais onde a pressio dos sindicatos era maior.
A maioria das indistrias que estava na Capiral jd
ocupava rotalmente seus terrenos ¢ nao havia mais
como ampliar a produg¢io ou comprar terrenos vi-
zinhos”, comentou Pompéia.

Ele rambém mencionou que, com o crescimen-
to do municipio, as carretas utilizadas no transpor-
te da producdo industrial passaram a rer cada vez
mais problemas para chegar as sedes das fibricas
e at¢ mesmo as manobras e a passagem pelas ruas
ficaram mais dificeis.

“Hoje, 0 acesso ao municipio ¢ restrito, mas
quando um caminhdo entra em uma grande cida-
de, gera uma série de transtornos, seja no asfalto
das ruas, com a poluigao ambienral, o trinsiro.
Além disso, o seguro do caminhio também fca
Mais Caro, Pois aumentan os rscos de acidentes.”

Para as indistrias que trocaram Sao Paulo por
outros municipios, a vantagem da capitalizacio
através da venda de seus galpoes veio aliada & pos-
sibilidade de modernizagao. Isso porque dezenas
de construg¢oes industriais j4 apresentavam uma
defasagem muito grande no que diz respeito as
novas tecnologias construrivas exigidas pelo mer-
cado. Dessa maneira, puderam dispor de suas dre-
as, abrindo espago para um novo nicho do mer-
cado imobilidrio,

Prédios de inddstrias tradicionais paulista-
nas, como a Companhia Unido de Refinadores,
na Mooca, a Cervejaria Brahma, no Paraiso, ¢
a bibrica de chocolates Kopenhagen, no Itaim

Bibi, ficaram apenas na memdria fotogrifica da
cidade, ¢ hoje modernos condominios - alguns
combinando dreas residenciais ¢ de servigos -
ocupam seus lugares.

QOurra vantagem para os novos empreendimen-
tos ¢ a drea disponivel desses locais que, em geral ¢
bastante ampla, com capacidade para a construgio
de vdrias torres. Abre-se, dessa forma, a chance da
instalacio de um condominio-clube no local, com
ampla drea de lazer para arrair os moradores. As
incorporadoras disputam palmo a palmo a aquisi-

¢ao dessas .'111tigas edificacoes, que, ein gcral, ain-

da contam com facilidades adicionais, como ruas




CONSTRUCAO
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asfaltadas, dgua, luz, esgoto ¢ acesso favorecido a preservar em parte a histéra das
rransportes publicos, construgoes. ) o caso, por exem-

“Isso ¢ vanrtajoso pelo préprio crescimento popu- plo, da Casa das Caldeiras, na ave- Luiz
lacional”, afirmou Pompéia. Segundo o diretor da nida Francisco Mararazzo, nazona nit
Embraesp, em termos de quantidade de habitantes, oeste da Capiral. Ficaram apenas Pompéia
Sao Paulo cresce 0,7% ao ano. ou seja, ganhando duas chaminés e a casa como
cerca de 100 mil novos moradores anualmente. parte do parmmaonio. Os antigos

Para quem busca adquirir um imével erguido galpdes deram lugar a modernos

em uma drea cujo aproveitamento anterior era ou- edificios comerciais. =

tro, 4 vantagem maior costuma se refledir no prego
final desse imével. Bairros tradicionalmente resi-
denciais, em geral, apresentam Um custo muito
superior do metro quadrado do que aqueles que,
somente agora, estdo ganhando essa nova vocagio.

[sso ndo significa, no entanto, que essa facilidade v Denitre 05 bairros que wtais 5o destactram es-
permanecer indefinidamente. Ao contrdrio, imdveis s algeriegdo de perfil estdv Mooca, Jurnbatubu,
construidos em uma drea que acabou de ser reurbani-

zada tendem a obter uma excelente valorizagio, o que

Yihe Leapoldina ¢ Tatuapd

; £ to de faneirof 1985 & Javeh
¢ um estimulo a mais para os futuros proprieirios. i '

Laantra

_ . 176 novod empreendimentos que consunii-
As alteractes nesses cendrios urbanos, no entan- AL (I 2 4 'ui

_ _ fam 468400 m< de twerrenos (egmvillentes &
to; nio estdo contentando a todos os moradores das s Lol 1 i

o : : il aproximadiumente 47 [Eseddios bi)
regides mais aferadas. Muitas fam{lias que atravessa- iproximadamente 4 radios do Marumibi)

_ - e Foram canstiuldos 135100 m* de dred pri-
ram geragoes ao lado das chaminés das velhas induis- : : '

: W vativa & 2852300 m?* de area ol
trias, agora reclamam um posicionamento por par-
te do governo para evitar a verticalizagio excessiva

desses bairros e preservar o patriménio histdrico da

347 novos empreendimentos gue consumiram

regido. Na Vila Romana, por exemplo, moradores

: - a! Q47.600 m? de wrrenos. Fomm constrmfdos
SC redniram em ﬂﬂ[‘ldadﬂs qﬂﬂ se Opnﬁln a0 'J\"ﬂncl]

2.801.000 m* de drea privaiva e 5.223.000

dos novos empreendimentos no bairro e pleitearam S
mE de deea total

junto ao Conpresp — Conselho Municipal do Patri-
monio Histérico — a inclusdo de algumas dreas em
um processo de rtombamento. oh

| 22 novos empreendimentos que consumiram
No entanto, o Conseclho jd se manifestou afir- ALY 4 ; . : ;
318000 m? de retrenos. Foram construfdos

mando seguir a Lei de Zoneamento, do Plano Dire- - )

417000 m? de drea privativa ¢ 834.300 m?

tor da cidade, preservando imdéveis que efedivamen- s
dedrea toral.
te tém valor histérico. Enquanto alguns especialistas

em patrimdnio criicam a verticalizagio, hd outros

que se unem as construtoras, alegando ser mesmo |5 novos empreendimentos que consumiram [
MPDSSWEI contentar a todos. 159.000 m? de wrrenos. Foram construfdos E

Em alguns casos, os novos empreendimentos co- 357.000 m? de drea privativa e 652300 m? [E
locaram os antigos galpoes industriais no chao, mas P g

mantveram as chaminés das Fibricas, como forma de

14 CRES
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AUMENTE SEUS LUCROS

Seja um parceiro Regus e ganhe
comissoes pelas indicacoes.

I
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Como lider mundial em locacoes de escritdorios maoblliados
a Regus possul centros de negocios com infraestrutura

completa de salas comerclais disponivels para atendel
lodas as suas demandas por espacos caomerclals am Sao
Faulo, no Brasil @ no mundo

Escritarios equipados e mobilados para inicio imediato.

L]

¢ Salas a partir de 8m* com capacidade de 1 até 150 pessoas
» Disponiveis nas mehores regides de Sao Paulo e do Brasll.,
L]

Comissao garantical

Comece uma parceria de sucesso hoje.
Para mais informacoes, ligue 0800 707 3487

Belo Horizonte, Brasilia, Campinas, Curitiba, Fortaleza, Porto Alegre,
Recife, Rio de Janeiro, Salvador, Sao Paulo e Vitoria,

regus.com.br
1200 localidades | 550 cidades | 95 paises



' CIDADES

AREAS DE RISCO

EXCESSO DE CHUVAS:

AUMENTAM OS RISCpS
PARA A POPULACAO

Como os governos municipal e estadual estao atuando para

solucionar esse problema

r | Todos os anos, especialmente nos meses
de dezembro a marco, o aumento do ca-
lor contribui para a formagio de gran-

des pancadas de chuvas e granizo, prejudicando

uma boa parcela da populagio, principalmente
aqueles que moram em locais de risco, como en-

16 CHECTS)

costas, margens de rios ¢ morros, ou até mesmo
em submoradias.

De acordo com o mapeamento de 2010 realiza-
do pela Prefeitura de Sao Paulo. foram identifica-
das 407 dreas de risco geologico na Capiral, o que
representa 13,5 quilémerros quadrados da drea do



municipio ou 0,9%. Nesses locais foram avaliados
1.183 setores, sendo 608 de risco alto e muito alto
¢ 575 de risco médio e baixo, com 105.816 mora-
dias avaliadas. Destas, 28.933 moradias estdo em
situagio de risco alto e muito alto.

Para melhorar a vida dessas 29 mil familias
que vivem nos setores de risco alto (R3) e muito
alto (R4), foram realizados programas de inter-
vengio, baseados nas diretrizes do mapeamento,
através da implantagio e programagio de agoes
integradas, que vio da transferéncia de domicflios
em risco a eliminagdo do risco por meio da cons-
trugdo de sistema de drenagem e tratamento de
encostas. Além disso, a Prefeitura
rambém promoveu a construgio
de unidades habitacionais, dreas
de lazer e equipamentos piblicos.

Obras e investimentos

As acdes setoriais executadas
pelas subprefeituras receberam
investimentos de mais de RS
53 milhdes em 2011. Foram 45
obras concluidas, 61 em anda-
mento ¢ outrras 30 em liciragio,
num total de 136 intervencoes
desde 2011. A Secretaria de Co-
ordenagio das Subprefeituras
executou, de 2005 a 2010, outras
501 intervengoes em dreas de risco, com mais
de R$ 133 milhées em investimentos.

Desde 2005, a Secretaria de Habiracio
(Sehab) trabalha em 176 urbanizagaes de assen-
tamentos precdrios, beneficiando cerca de 170
mil familias. Além disso, foram implantados 17
parques lineares e outros 10 estdo em obras. Os
investimentos da Sehab ¢ da Secreraria do Verde
e do Meio Ambiente (SVMA) que envolvem dre-
as de risco saltaram de R$ 109 milhoes em 2005
para R$ 937 milhGes em 2010.

As familias indicadas
pelas prefeituras recebem
mensalmente beneficio
no valor RS 300,00 até que
elas possam retornar as

suas moradias ou, havendo
impedimentos para isso, até
gue tenham atendimento
peleliClaOUEINeSIOeRe I  sastres  ambientais, recuperar
esferas federal, estadual
ou municipal

Também o Governo de Sio Paulo afirmou
que ¢ prioritdrio o atendimento as familias que
moram em dreas de risco. Segundo pesquisa
realizada junto is prefeituras, o Estado tem
173.978 domicilios assentados em 3.042 dreas
de risco (Pesquisa Municipal Unificada/FSEA-
DE — PMU Habitagio 2010). A grande maio-
ria estd localizada nas regides metropolitanas,
além das regides de Registro (Vale do Ribeira)
¢ de Sdo José dos Campos (Vale do Paraiba/
Litoral Norte).

Para fazer frente a esse problema, a Secretd-
ria de Estado da Habitaciao vem desenvolvendo
acdes em parceria com 0s muni-
cipios e outros érgdos estaduais.
A determinagio ¢ priorizar o
atendimento a essas familias e
desenvolver agbes corretivas para
prevenir situagdes de escorrega-
mentos, inundagdes, crosdes e
contaminagio do solo, que po-
dem ocasionar futuras rragédias.
Com esse trabalho, o Governo
do Estado pretende reduzir de-

dreas degradadas e garantir a
qualidade urbana ¢ ambiental.
Um grande esforgo vem sen-
do realizado para intensificar o
atendimento e garantir moradias dignas a po-
pulagio que vive nessas dreas. Nos prdéximos
quatro anos, o Governo do Estado pretende
construir 150 mil novas moradias populares
para atender as familias de baixa renda, prin-
cipalmente aquelas que moram em drea de ris-
co, favelas e cortigos e ganham até trés saldrios
minimos, que nio conseguem ter acesso a li-
nhas de crédito para aquisi¢io de moradias no
mercado. A meta consta no Plano Plurianual
(2012 € 2015) e estd previsto um investimento

CRECISP 17
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previsto um investimento da ordem de
R$% 6,2 bilhoes. Para alcancar essa meta,

estdo sendo estabelecidas parcerias com
os governos municipais e federal e com a
iniciativa privada.

O objetivo ¢ retirar a populagio que
se encontra em dreas de risco ou em situ-
acio de vulnerabilidade social. Existem,
porém, estados emergenciais nos quais
o municipio necessita de uma agao ime-
diata para abrigar familias desalojadas
por enchentes. Para esses casos, quando
o municipio se encontra em siruagio de
emergencia ou estado de calamidade pii-
blica, o governo estadual disponibiliza
os programas Auxilio-Moradia e Novo
Comego, operacionalizados pela CDHU
(decretos estaduais n® 50.664 e n°
56.665). As familias indicadas pelas pre-
feiruras recebem mensalmente beneficio
no valor RS 300,00 até que elas possam
retornar as suas moradias ou, havendo
impedimentos para isso, até que renham
atendimento habitacional definitivo das
esferas federal, estadual ou municipal.
Também recebem parcela iinica de RS 1
mil para a aquisi¢ao de méveis e utensi-
lios, por exemplo. »

I8 CRE sl

O Programa de Recupera

¢ um exemplo dessa direrriz da Secretaria de prio-

recuperacio ambiental. Por meio dele vem sendo
execurado um grande wabalho de transferéngia
ssoas d .
biental na Baixada Santista para moraclias dignas.
Além de propiciar moradias seguras as familias, o
programa tem como objetivo prevenir risc
catdstrofes ambienis e combater a destruigio de
emas ¢ a poluicio das nascentes de dgua
da Baixada, especialmente o Rio Cubartao, prese
vando o Parque Estadual da Serra do Mar.

Em Cubatao, 2.093 Eamflias ram da Se

ra de Mar, sendo que 1,544 foram para Imavels

novos ¢ 544 recebem hoje mensalmente auxdlio-
moradia atd a entrega de moradias definitivas. No
total, a COHL val reassentar 5.350 familias que
vivem nos bairros-cots ¢ outros nticleos da Ser-
ra do Mar no municipio e atender com obras de
urbanizacio ottras 2.4 10 familias que vivem em

dreas desaferadas do pargiie.




Quem tem um imdvel,
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CARREIRA

OPORTUNIDADE

JOVENS INGRESSAM

NA CARREIRA

Mudangas no perfil do corretor estao colocando a profissao
como uma das preferidas de faixas etdrias cada vez mais novas



umenta, a cada ano, a procura pcla ativi-

dade de corretores de imdéveis, ndo apenas

10 Estado de Sio Paulo, como em todo o
Pafs. Os fatores sio diversos, e incluem um merca-
do imobilidrio em constante aquecimento. A es-
tabilidade da economia brasileira tem contribuido
para que 0 acesso A casa propria esteja mais ficil,
principalmente por parte da populagio mais sim-
ples, com menor faixa de renda. E ¢ nawral que
isso desperte o interesse pela profissio, por conta
das boas perspectivas de ganhos que o mercado
vem oferecendo.

A corretagem de imdveis é uma profissio que
‘abraca’ homens ¢ mulheres, independentemente
da idade que possuam. Mas o fato ¢ que uma par-
cela significativa dos novos inscritos é composta
por jovens, que estdo dando sangue novo a carreira
€ a0 segmento.

Artualmente, pode-se afirmar que a maioria dos
profissionais estd entre os 40 ¢ 59 anos, faixa que
ahrangc 53% dos inscritos no Pafs. Antes, as pes-
soas que procuravam pela atividade tinham idade
acima de 60 anos, sendo, a maioria, aposentados.
Este novo perfil de corretores de imdveis possui
formagdo universitiria em diferentes dreas, seja em
Economia, Direito, Administragio, Engenharia,
aliando as suas profissdes & nova carreira e buscan-
do uma ascensio econdémica. Sao 48,7% dos in-
termediadores com formagio em Ensine Superior
e 14,9% com pés-graduagio, especializagio, mes-
trado ou dourorade.

“Os clientes estio muito mais exigentes, dese-
jam informagdes completas sobre o imdvel que
estao adquirindo. Portanto, os profissionais, hoje,
estdo muito mais preparados, seja educacional ou
recnologicamente, pois necessitam esclarecer pron-
tamente as dividas e os diversos pontos que sdo

querafreslancer.com

WIHW.

ESPECIALISTA EM TERRENOS
PROCURA CORRETORES:

Para fazer PARCERIA com nossa empresa.
Buscamos terrenos para incorporadoras,
shopping centers, malls, empresas de logisticas.

TEMOS COMPRADORES

Nosso compromisso na
intermediacao de negécios

Gustavo Feola

negécios imobilidarios

Creci 21.538J
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www.gustavofeola.com.br

Av. Paulista, 1471 - cj. 701 - Sao Paulo
contato@gustavofeola.com.br
(11) 3262-2949 / 3251-0519
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colocados pela populacio.
E isto nio acontece s0 no
Brasil, mas no mercado
imobilidrio mundial, com
a internet, e os meios de
comunicacgio  rradicionais,

COMO jornais e revistas, cor-

tribuindo para esse desenvol-
vimento”, afirmou o presi-
dente do CRECISP, José Augusto Viana Neto.

O Estade de Sio Paulo conta, atualmente, com
116.344 mil corretores de iméveis inscritos, o que
representa cerca de 50,7% do niimero total de pro-
fissionais no Brasil, que ¢ 229. 617
mil. E a tendéncia ¢ que este con-

tingente seja cada vez maior.

Dinamismo

Antigamente, 0s corretores
de iméveis demoravam dez
anos para adquirir uma

Para Odil Baur de S4, presidente emérito do
Sciesp, o0s jovens possuem um conhecimento tec-
nolégico mais avangado do que os mais velhos,
portanto levam vantagem sobre esta questao.

“Antigamente, os corretores de imdveis demo-
ravam dez anos para adquirir uma experiéncia su-
ficientemente boa, ou seja, para se tornar um pro-
fissional de elite. Hoje, os mais jovens aprendem
tudo mais rdpido, principalmente os que usam a
interner. Estou no setor hd mais de 50 anos, e uma
das principais mudangas que percebi era que anti-
gamente os profissionais nio eram considerados de
confianga, e hoje possuem uma excelente classifica-
¢do social, as pessoas estdo ingressan-

do na carreira com vocagio, nio

simplesmente porque o pai, o tio
ou o avo foram correrores.”

Qs corretores de  imdveis mais e : Mulheres
; : : experiéncia suficientemente -
jovens, além de se interessarem pe- : A evolugio da mulher corre-
las novas tecnologias ¢ buscarem boa, ou seja, para se tornar tora de imdveis estd sendo muito
uma quantidade maior de informa- um profissional de elite grande no mercado imobilidrio.

¢oes, também sdo mais dinimicos.
“Estou no segmento hd 40 anos ¢

sei que os jovens sio bem ativos. No mercado imobi-
lidrio, se vende a confianca, mas também — e muito
- a informagio. Costumo dizer que nio negociamos
imével, mas conhecimento. Os profissionais antigos
tém mais experiéncia, conhecem mais o mercado,
sabem mais sobre documentagio. Algumas vezes,
fornecemos mais seguranga, mas no mercado, em
geral, tanto os jovens quanto os mais experientes
convivem muito bem”, ressaltou o vice-presidente

do CRECISE Jaime Tomaz Ramos.

Apesar de ainda ser em minoria,

a procura da
corretagem pelo sexo femini-
no tem aumentado constan-
temente, representando cerca
de 30% do rotal.

“Isso também influi muito, pois
os filhos dessas correroras querem
dar continuidade ao rtrabalho de-
sempenhado pelas mies, o que aca-
ba aumentando o interesse na car-
reira”, afirmou Odil Baur de S4.
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E assim que nossos clientes e colaboradores se sentem,
continuaremos trabalhando com atencao total a este crescente segmento.
Atuamos ha mais de 27 anos na zona norte de Sao Paulo e Serra da Cantareira,
voltados para a concretizacao de sonhos. Conheca uma estrutura comprometida

com a satisfagao em atender o mercado imobiliario e seja nosso colaborador.

Estamos contratando Gerentes de Vendas e Corretores.
Entrevista com agendamento exclusivo no fone: (11) 2971-7959 com Andrea Collaco
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ABC DO CORRETOR
USUCAPIAO

VOCE SABEOQUEE

Um direito adquirido, esse
expediente ainda levanta
dividas em muira gente

nitos s perguntam o que ¢ usucapiio,

Usucapir um imdvel nada mais ¢ do que

uma forma de aquisicio de uma proprie-
dade, embasada pela legislagio brasileira, em que uma
pessoa, depois de determinado tempo de posse de um
imével pode se tornar dono dele, caso cumpra os re-
quisitos necessdrios previstos em Lei. De acordo com
Renata Cassiano Capuzzo, advogada especialista em
direiro imobilidrio, nie hd vedagio quanto a usucapir
um imdvel. “Inclusive hd até um incentivo. Porque
para o meio do direito, se alguém construiu algo so-
bre determinada terra, ¢ porque ela estava improdu-
tiva, ¢ desta forma, ndo gerava uma fungio social
que toda terra deve gerar”.

Estdo previstas na Constitui-
¢ao Federal e no Cadige Civil
Brasileiro, sete formas de usuca-
pir um imavel, cada uma com
suas condigoes de aceitagio que
devem ser aprovadas por um
Tuiz. Veja no Box as formas de
USHCAPIAD existentes,

Para usucapir um imdvel, o
requerente  deve  munirse  de
documentos que comprovem
os requisitos, inclusive a perma-
néndia pelo tempo exigido no
local. De acordo com Renata, os

F4CRECISY

documentos podem ser os mais variados, como uma
conta de telefone em nome da pessoa com data re-
troativa ou até mesmo prova testemunhal, como
relatos de vizinhos. Apés dada a entrada na acio
para usucapir um imével ¢ esta ter sido aceita por
um Juiz, o requerente passa a ser seu tinico dono.
“O imovel usucapido nao rem vedagao nenhuma e
pode ser alienado de qualquer forma”, afirma Re-
nata. “Quando o imdvel é usucapido ¢ como se “ze-
rasse’ toda a parte registral; até se houver hipoteca,
penhora, por exemplo, depois de ser registrado a
usucapiio, elas sio desconsideradas”, complerou.
Usucapir um imével pode parecer impossivel,
principalmente pelo tempo de perma-
néncia e sem ter havido nenhuma for-
ma de notificago. Mas o que chama
a atengio ¢ que em uma cidade como
Sio Paulo, por exemplo, aconrecem
muitas agdes por usucapiao. De acor-
do com o Tribunal de Justica da cida-
de, estio efetivamente em andamento
hoje na capital paulista mais de 9.550
agbes por usucapido, desconsiderando
as que foram encaminhadas a outros
tribunais ou faros, por exemplo. “Eu
acredito que isso acontega porque a
usucapiio nio ¢ aparente. Voot entra
€M Uma Casa, as Pessoas que sio suas



vizinhas, ou elas entendem que vocé comprou, ou
recebeu de heranca, entio como ndo tem vincu-
lo de outras pessoas, e aquela pessoa que usucapiu
provavelmente nio fale, ndo tem como sabermos
se nossos vizinhos, por exemplo, sdo proprietdrios,
estdo alugando aquele espago ou quem sabe inva-
diram o imdvel”, afirmou Renata.

Locar ¢ diferente di USLILApT
Muitas pessoas confundem a questio do aluguel
com a possibilidade de usucapir um imével. Termi-

Existem hoje 7 tipos de usucapiio. Para todos
teremos como pontos comuns a necessidade de
posse mansa, paciﬁca ¢ ininterrupra. Sao eles:

a) Usucapido Extraordindrio:

Art. 1.238 (Cédigo Civil) - Prazo: 15 anos
interruptos; Sem oposigio: Posse deste imdvel
como setl.

Pardgrafo tinico. Prazo reduzido a 10 anos se
utilizd-lo. como sua moradia ou ter realizado
obras ou servigos de cardter produtivo.

b) Usucapido Ordindrio:

Art. 1.242 (Cédigo Civil) — Prazo: 10 anos
Com justo titulo e boa-té.

Pardgrafo tinico. Prazo reduzido para 5 anos se
adquirido onerosamente, registrado em cartério,
cancelado depois; Utilizd-lo como sua moradia,
ou ter realizado investimentos de interesse social
€ ceondmico.

¢) Usucapido Espedial: Hd duas subespécies, vejamos:
- Urbane:

Art. 183 (Constituicao Federal) e art. 1.240
(Cédigo Civil) Prazo — 5 anos; Area urbana de
até 250 m?; Utilizd-lo como moradia sua ou de
sua familia; Nio pode ser proprietirio de outro
imovel urbano ou rural; Este direito serd recon-
hecido apenas uma vez para cada possuidor, seja
homem ou mulher.

- Rural:

Art. 191 (Constitui¢io Federal) e 1.239 (Cé-
digo Civil) Prazo - 5 anos; Area de terra, em
zona rural, de até 50 he; Utilizd-lo como mora-
dia ou rormando-a produtiva pelo trabalho seu
ou de sua familia; Nao pode ser propricrdrio de

nado o prazo estipulado para locagio, vocd certa-
mente serd notificado, seja para renovar o contrato
ou para deixar o imdvel. Desta forma, por mais que
o locatirio evite sair do imdvel, ele no poderd entrar
COM Lma agao para usucapir um imovel, porque pri-
meiramente essa posse ndo serd mansa e pacifica, De
acordo com Renata, neste caso hd apenas uma posse.
“E como se fosse um auxilio. Entio este “auxilio” ofe-
recido pelo proprietdrio ndo pode ser utilizado contra
ele, e desta forma a locacio nio pode, em hipdrese
alguma, ser entendida como usucapido”. «

outro imovel urbano ou rural,

d) Usucapido Coletivo:
Art. 10 (Lei 10.257/2001 — Estatuto da Ci-
dade). Prazo — 5 anos; Areas urbanas com
mais de 250m?, ocupadas por populagio de
baixa renda para sua moradia; Impossibilidade
na identificagio dos terrenos ocupados por cada
pnssuidm', Nia ]:H)_CIE. ser proprietdrio de outro
imaével urbano ou raral.

O prazo pode ser somado (posse aual + a posse do
antecessor) desde que continuas; Necessita de decla-
racao judicial para efetivar o registro no cartério de
registro de imoveis; Nesta sentenga, o juiz atribuird
igual fragio ideal de terreno a cada possuidor, inde-
pendentemente da dimensio do rerreno que cada
um ocupe, salvo acordo escrito entre os conddmi-
nos; O condominio especial constituido ¢ indivisfv-
el, e ndo pode ser extinto, salvo consenso de 2/3 dos
conddminos, ne aso de execugio de urbanizagio
pesmiorﬁ‘ebnsdmiqio do condominio; As deliber-
agoes quanto & administragio do condominio serdo
tomadas por maioria de vatos dos condéminos pre-
sentes; Obriga a todos.

¢) Usucapido Familiar:

Art, 1.240-A (Chdigo Civil) Prazo - 2 anos; Ex-
clusividade, sobre imdvel urbano de até 250m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados) cuja
propriedade divida com ex-conjuge ou ex-com-
panheiro que abandonou o lar, utilizando-o para
sua moradia ou de sua famflia; Nao pode ser
proprietirio de outro imével urbano ou rural;
Este direito serd reconhecido apenas uma vez
para cada possuidor, seja homem ou mulher,



FINANCAS
FINANCIAMENTOS

CREDITO IMOBILIARIO

Com taxas de juros mais favordveis, bancos conquistam novos mutudrios

nimero de brasileiros que conquistam

o tio esperado sonho da casa prépria

tem aumentado. As facilidades ofereci-

das pelas institui¢des para o financiamento habi-

tacional aliadas a0 bom momento da economia

brasileira resultam na ampliagio do acesso da po-
pulagio ao crédito para adquirir seus bens.

Em seu Relatério de Estabilidade Financeira, o

Banco Central afirmou que o hnanciamento has

bitacional foi o que apresentou o maior ritmo de
crescimento entre todas as modalidades de crédi-
to em 2011, acumulando alta de 44,5% em doze
meses.Levantamenrto feito pela ABECIP (Asso-
ciagio Brasileira das Entidades de Crédito Imobi-
lidrio e Poupanga) confirma o aumento verificado
pelo BC. Somente em 2011 foram emprestados
mais de R$ 79 bilhaes através do SBPE - Sistema

Brasileiro de Poupanga e Empréstimo —, o que



representa um aumento de 42% com relagdo a
2010. J4 com recursos do Fundo de Garantia por
Tempo de Servigo (FGTS), de acordo com a CAI-
XA, foram mais de R$ 73 bilhoes, 43,5% a mais
que no ano anterior.

“Se pensarmos em 7, 10 anos atrds, nds tinha-
mos algumas varidveis que impediam que o cré-
dito imobilidrio crescesse de forma contundente
e sustentdvel. Entre elas tinha o problema de taxa
de juros elevada, inflagio no pafs, que acabou
sendo controlada, tinha o problema de desem-
prego que nio dava o conforto necessdrio para as
pessoas poderem comprar seu imével. Havia uma
legislagio que ainda ndo deixava as instituicoes
financeiras muito confortdveis para poder fazer
uma operagao de 20, 30 anos de prazo e depois
foi instituida a alienacio fAducidria. Entdo vocé
teve uma série de varidveis que
ao longo do tempo foram se
associando para permitir que
esse mercado tivesse um cres-
cimento contundente. Com
a redugio da taxa de juros,
maior confian¢a do consumi-
dor e do empresdrio para po-
der investir, o pais crescendo
ano a ano, um arcabougo juridico que desse con-
digdes para as institui¢bes financeiras fazerem o
crédito imobilidrio, e sobretudo ganhos reais de
saldrio em todas as categorias profissionais; tudo
isso somado e associado acabou favorecendo para
o aumento do financiamento imobilidrio no Bra-
sil”, afirmou Octdvio Lazari Junior que, recente-
mente, assumiu a presidéncia da ABECIP.

Asjustificativas se comprovam se tomarmos como
base os balangos anuais divulgados pelos principais
bancos do pafs. Em todas as entidades foi registrado
crescimento de cerca de 40% a 50% no volume de
empréstimos para o crédito habitacional, € a previ-
sdo ¢ que esta curva continue a subir.

O crédito imobilidrio representa hoje cerca de
4.8% do PIB nacional, um nimero ainda baixo
se tomarmos como exemplo outros pafses, como

o Chile e Espanha, em que
os valores representam 19% e
65% do montante, respecti-
vamente. “A expectativa ¢ que
atinja 10% dentro de 3 ou 4
anos’, afirmou Lazari. Mesmo
assim o crescimento chama a
atencdo, jd4 que ano passado o
crédito imobilidrio representa-

va apenas 3,7% do PIB.

Taxa de juros

O grande diferencial competitivo dos bancos
sdo as taxas de juros praticadas ¢ as facilidades apre-
sentadas por cada entidade. Quem oferece mais van-
tagem ao cliente acaba ganhando mais espago. A taxa
de juros padrio hoje para financiamento imobilidrio
¢ de 12% mais a taxa referencial,
mas as instituigbes financeiras
operam com porcentagens abai-
xo deste valor, em torno de 10%.
“O interessado em comprar um
imével deve procurar o seu ban-
co, onde tem conta, e também
os outros bancos; procurar uma
melhor taxa de juros, aquela que
lhe atende com mais condigio, verificar quanto
vai dar o valor da parcela, saber se isso cabe direito
no seu or¢amento, procurar dar o mdximo de entra-
da para financiar o menor valor possivel. As condi-
¢oes de mercado hoje tanto quanto a raxa de juros
quanto ao valor de mercado estdo bastante atraen-
tes”, afirmou o presidente da ABECIP.

Acessando os sites dos principais bancos do pais,
verificamos as diversas modalidades para aquisicio
do crédito imobilidrio. Elas estio disponiveis para
acesso de qualquer pessoa, ¢ 0 que se nota, ¢ que
sio bem semelhantes. O que os bancos alegam ¢
que as negociagdes partem daquele principio, mas
que cada caso ¢ levado em consideragido na hora
de montar uma proposta. Desta forma, a melhor
op¢io na hora de contratar um financiamento
imobilidrio ainda ¢ pesquisar! =
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' CAPA

FISCALIZACAO

A MENINA
DOS OLHOS

DO CRECISP

A agenda didria dos agentes de fiscalizagio inclui um ponto

g (11) 36854243

JEcr 8033

fundamental: moralizar o mercado imobilidrio

m 1962, mais precisamente no més de

agosto, era promulgada a lei n® 4.116, a

primeira a regulamentar a profissio de
corretor de imdvels no pais. Em seu artigo 9°, a
nova lei estabelecia que a hscalizagio do exercicio
Lit“il'ﬂ. ronva Pl’(lﬁ'i‘;'_lﬂ r."a'["iriil. e | C'elrf_\ﬂ LiU (_(ll'l‘il."I'IU
Federal e dos Conselhos Regionais de Corretores
de Iméveis, que estavam criados a partir daque-
le momento. Desta forma, a principal fungao do
CRECI sempre foi a de fiscalizar o exercicio ilegal

-IJ'.] }ll’(}ﬁhhﬁi}, ] IJI’(]TL‘gCI’ a Sl]lf._'.iifd:ﬂi_{t' d(}h mrans pl’U-

fissionais, dando suporte para que atuem de forma
drica ¢ responsidvel.

O Departamento de Fiscalizacio do CRECISP
¢ responsdvel por verificar a conduta de milhares de
profissionais que atuam em todo o estado de Sio
Paulo. Diariamente, seja internamente na sede e
Delegacias, ou nas ruas, trabalham para garantr
seguranga as transagoes imobilidrias. Somente nos
dois primeiros meses de 2012 foram lavrados mais
de 12 mil autos de constatacio, resultando em um
toral de 1,231 auros de infracio e 316 notificaces.



A rotina dos agentes de fiscalizagio varia bas-
rante. Eles ndo tém rota fixa, nem regifio de atu-
agio pré-determinada; o seu dia a dia ¢ baseado
na necessidade do Conselho. Ao chegarem aos seus
locais de trabalho (sede e delegacias), participam
de reuniio por video-conferéncia, pelo periodo de
meia hora. Ali discutem assunros pertinentes ao
trabalho realizado, inclusive com chefes dos depar-
famentos com quem tem contato constante: Secre-
taria ¢ Etica ¢ Disciplina.

Logo apds este periodo, o trabalho de cada
agente € entregue por um dos seis coordenadores,
responsdveis por dividir as tarefas didrias e recebé-
las ao final do expediente. Com a rotina em maios,
eles saem a campo para cumprir suas atividades.

Para facilitar, cada agente conta com um veiculo,
um GPS, um laptop, um smartphone ¢ uma im-
pressora. Desta forma conseguem realizar suas tare-
fas de forma mais dgil ¢ eficiente. Ao chegar a uma
imobilidria, sua fun¢io comesa jd do lado de fora:
verificar se o mimero de CRECI daquela jurfdica
estd visivel a todos. De acordo com Walter Rodri-
gues Navas, chefe do Departamento de Fiscalizagio
do CRECISP, a rotina segue sempre um padrio.
“Dentro da imobilidria eles vio procurar o corre-
tor de imdveis responsdvel, vio se identificar como
agente de fscalizagio, ¢, a partir dal, comegar a fis-
calizagdo. E obrigagao do profissional verificar rodas
as pessoas que estio dentro do estabelecimento, a
funcio de cada uma, ver toda a documenragio, se
exisre uma empresa, se nao ha alreracio de contrato,
alguma coisa que esteja pendente. Se houver alguma
irregularidade, ou notificam ou autuam direto, de-
pende do que foi constatado”.

Além das imobilidrias, outro local bastante co-
mum de aruagio sio os plantoes de venda. Nestes
locais, o procedimento é bastante parecido, a dife-
renga ¢ que normalmente os agentes ndo vio sozi-
nhos, mas em grupos, devido ao grande nimero de
profissionais no local. A realizagio de blitze é outra
atividade comum. Sdo organizadas normalmente
quando hd necessidade de um grande contingen-
te de agentes trabalhando ae mesmo rempo, por
exemplo, em um grande langamento de imével em

A MRV Engenharia esta a procura de areas com
metragem superior a 5.000 m? para futuros
langamentos imobiliarios. Se vocé possui um
terreno com essa caracteristica, procure a MRV
e aproveite essa grande oportunidade.
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CONTATO:
terreno.sp@mrv.com.br
(11) 3512-6438 / 3512-6424
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CAPA
FISCALIZACAO

'E obrigacao do
profissional verificar
todas as pessoas
que estao dentro do
estabelecimento, a
funcao de cada uma, ver
toda a documentacao,
se existe uma empresa,
se ndo ha alteracao de
contrato, alguma coisa
que esteja pendente,

que haja diversos corretores tra-
balhando, ou ainda em feriados
ou alta temporada no litoral.

Navas chama aten¢do para um
ponto importante com relagio ao
trabalho de fiscalizagdo. Ele ressal-
ta que 0 agente ndo vai para as ruas
com o intuito de constatar irregu-
laridades, mas sim para orientar,
ver a necessidade dos corretores.
“Se nds estamos trabalhando ¢ ndo
diminui o nimero de irregulari-
dades, teremos a impressio de que o trabalho nio
estd sendo bem feito. A nossa intengio ¢ diminuir a
quantidade de infragdes, notificagbes, porque quan-
do este nimero cai, significa, por exemplo, que os
que estavam irrcgularcs passaram a se rcgularizar, ed
isso que a gente busca com a fiscalizagio”.

O pseudocorretor

Os chamados pseudocorretores sao aqueles que
nio possuem inscricio no CRECI e, desta forma,
atuam ilegalmente no mercado imobilidrio. Ao se
deparar com este tipo de pessoa, o agente de fisca-
lizagdo emite, no ato, um auto de infragdo, o que
gera um processo internamente no Conselho, O
autuado tem, entdo, um prazo para apresentar sua
defesa e buscar sua regularizacio.

Passada a primeira autuagio, caso ele continue exer-
cendo o trabalho ilegalmente e venha a ser descoberto
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por um agente, este processo ¢ auto-
marticamente encaminhado ao Minis-
tério [Miblico para tomar as medidas
de punigio cabiveis. Vale ressaltar que
a 0 exercicio ilegal da profissio ¢ um
crime de contravengao previsto no
artigo 47 do decreto-lei n® 3.688, de
3 de outubro de 1941, passivel, in-
clusive de prisao por até trés meses.

Dentincia

O trabalho de fiscalizagio do CRE-
(ISP se baseia, em sua maioria, nas
dentincias e solicitagoes feitas através
do site, ou enviadas por e-mail. A par-
tir do recebimento, as mensagens sdo
analisadas ¢ encaminhadas aos depar-
tamentos responsdveis, para depois
prosseguir com o trabalho.

No site do CRECISE na pdgina
principal, hd dois icones: “Dentin-
cia” e “Solicitacio de Fiscalizacio”.
No primeiro estio as instrugoes
para a realizacdo de dentincias, onde
devem constar todos os dados do
denunciante e, ainda, documentos
comprobatdrios do que estd sendo alegado. Este ma-
terial ¢ encaminhado diretamente ao Departamento
de Erica e Disciplina para abertura de um processo, e,
apds a devida andlise, sdo romadas as providéncias cabi-
veis. Jd a “Solicitaco de Fiscalizagdo” ¢ mais simplifica-
da, € nio requer identificagio do denunciante. Através
dos dados fornecidos pelo denunciante ¢ determinada
a ida de um Agente de Fiscalizacio ao local dos fatos
para a realizagio de uma constatagio para confirmagio
da existéncia ou nio das irregularidades denunciadas.
Segundo esclarece 0 Chefe do Departamento de Fisca-
lizagio, Walter Navas, “nesse tipo de dentincia o nome
do denunciante permanece anonimo, mesmo que
este tenha sido informado. Desta forma, ao realizar a
fiscalizagio, ndo hd a possibilidade de o agente infor-
mar quem realizou a dentincia, nem mesmo por um
descuido dele, preservando-se assim o sigilo quanto a
identidade do denunciante”. =



Construir, vender, comprar e administrar imdveis é com certeza um processo que requer
experiéncia e responsabilidade. A Santa Sales Empreendimentos Imobilidrios
oferece servigos nessas dreas para que seus clientes possam ter a trangiilidade ¢ a certeza necessdrias
de serem atendidos pelos melhores profissionais do mercado imobilidrio.

1) SANTA

Empreendimentos Ir

115591-3199
www.santasales.com.br
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Novo layout, mais recursos e novas possibilidades

O Portal do CRECISP estd a seu dispor

Portal do CRECISPE langado pelo Con-

de imédveis como dos préprios clientes
selho em 2007,

sofreu, recentemente, O principal objetivo do Porral, que pode se
sua terceira atualizacio, com alteracdes acessado através do enderego www.portalcreci.org
visando tornar esta ferramenra mais dinimica, br, ¢ promover uma negociagio mais segura e ehi-
para atender as expecrativas. tanto dos corretores i

ciente de imavels em todo o Fsrado de Sao Paulo



Os corretores de iméveis podem participar grarui-
tamente do sistema, cadastrando suas proprieda-
des e inserindo dados que agregam valorizagio aos
imdwveis, tais como: localizagio, metragem e niime-
ro de dependéncias. E a populagio pode ingressar
rapidamente no Portal, obrendo as informagaes
dos empreendimentos de seu interesse.

Segundo Johan Klauss Kiray Morais, engenhei-
ro que desenvolveu o Portal do CRECISPE, algumas
modificagbes atenderam as principais solicitagoes
dos corretores. A ativacio do sistema, por L‘J{L‘Inpll’},
ficou muito ficil e pode ser feita através da inter-
net, a partir de qualquer microcomputador, pois a
nova interface estd intuitiva e muito mais leve.

“A ferramenta ¢ gratuita e ficil de ser utilizada e
nio perde em nada para os portais pagos. A nossa
intengio ¢ oferecer um produto de qualidade ou
at¢ melhor do que as midias convencionais”, co-
mentou Johan.

Nesta nova versio pode ser encontrada a drea
do visitante, e o préprio internauta pud&:ra’. colocar
0s imoveis em sua cesta de favoritos e adicionar
os corretores que deseja seguir, como se fosse uma
rede social. Assim, todas as vezes que estes profis-
sionais inclufrem imdveis novos no portal, o inter-
nauta receberd uma notificacio.

“Nao ¢ necessdrio ter uma conta cadastrada no
Portal, e através do login de usudrio do Facebook
¢ possivel se conectar a esta ferramenta. Estamos
beirando trés mil visitas por dia no Porral, entio
sio mais de 120 mil visitantes por més. J4 estamos
chegando a um nimero considerdvel.”

A nova drea do corretor lmdc ser acessada atra-
vés do login de usudrio e senha utilizado pelo in-
termediador na drea restrita do corretor do site do
CRECISP ( www.crecisp.gov.br). No local podem
ser encontradas noticias atualizadas, além da pd-
gina de estatisticas, indicando como estd a “vida”
do intermediador dentro do portal, incluindo o
fluxo de pessoas da sua cidade e regido ¢ os tipos

ACERTE NO ALVO!

A GTV Imoveis pode lhe ajudar.

Ha mais de 35 anos,

somos reconhecidos como uma marca
de tradi¢ao e credibilidade

no mercado imobiliario, com milhares
de unidades comercializadas.

Agora, estamos recrutando Corretores
de Imoéveis autbnomos para novos
lancamentos. Equipes reduzidas,

para a capital de Sao Paulo e interior.

COMISSOES DIFERENCIADAS!
FACA PARTE DE UMA EQUIPE CAMPEA.

’_y"'

_—
www.gtv.com.br
Tel.: (011) 3887-4533

IMOVEIS

Wow W . GTV.COM B R
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de iméveis mais procurados. Além disso, o préprio
Portal responde qual o perfil de propriedades mais
procuradas, para o corretor saber exatamente o que
deve ser cadastrado, bem como comentirios, que
podem ser ou nio aprovados pelo profissional.

Area da publicagio

E possivel publicar os antincios de iméveis atra-
vés de qualquer sistema de informadrica, in-
ternet, software ou sites, e aré
por intermédio da em-
presa em que o corretor
estd trabalhando existe a
possibilidade de fazer o cadastro desta
chave de geragio de antincios. “Ela ¢ privartiva e de
conhecimento exclusivo do corretor.”

Novo layout

No Novo Portal pode ser encontrada uma gale-
ria de imagens, um filtro otimizado que exibe in-
formagées de acordo com a busca, a respeito dos
tiltimos iméveis cadastrados na cidade. A navega-
¢do do internauta ¢ compativel com tablets e siste-
mas “touch” de navegagio, sensfveis ao roque.

“E possivel navegar e alterar as imagens utilizan-
do o dedo, além de inserir uma quantidade infinita
de imagens das propriedades. Nao tem limire, ao
contrdrio do modo como funcionava nas primeiras
versoes do sistema, que s6 permitiam uma quanti-
dade limitada de imagens. Os iméveis sem foto sao
exibidos no final, pois como ¢ um portal visual, as
fotos possuem prioridade. O objetivo ¢ tornar o
Portal mais atraente”, explicou Johan.

Ele comentou também como funciona a ferra-
menta que permite que se fale diretamente com o
correror. Através dela, se o cliente se interessar por
um determinado imével e quiser esclarecer algumas
duvidas, a pergunta vai diretamente ao corretor,
simplificando a negociagio entre os dois. O his-
térico das perguntas e respostas fica contabilizado,
tanto para o cliente como para o intermediador,

Perfil do corretor
De acordo com o engenheiro, os corretores po-
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dem criar um perfil semelhante a0 de uma rede
social, e isso tende a crescer muito. “Nio sabemos
o desdobramento desse perfil. Pode ocorrer uma
interagdo entre um corretor e outro, compartilha-
mento, pesquisa de conhecimento de regido, etc.”

Atualmente, no perfil ¢ possivel ao corretor tro-
car a sua forografia, modificar algumas informa-
¢Oes pessoais e atualizd-las, escrever sobre sua ex-
periéncia profissional, sobre quantos anos atua na
profissio, e até mesmo os clientes podem indicar
este profissional a um amigo, ou inseri-lo na lista
de preferidos.

Os dados dos corretores ficam sempre abertos
para todo mundo, ¢ os dos clientes ficam sempre
fechados. “O corretor fica sabendo que existe um
cliente, chamado Sr. José, que quer uma aparta-
mento em tal lugar, valendo de tanto a tanto, ¢
ele recebe esta instrugdo, e se quiser, pode cadas-
trar um imével compativel com aquela notificagio.
Caso o cliente entre em contato com o corretor, 0s

dois ficam visivelis entre s1.” =

Suporte Técnico

0 suporie técnico relativo a IJI!'|I'1.11__;-H'+ desta nova I:{_'II'.l-
menta estd acessivel através de email suportelll.atendi
mento@crecisp.gov.br ( Suporte varia de 01 a 010) ou por

telefone (11) 3886-4900 |)q.'p.1|'m|n-.-|1m de Informdtica
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SEGURANCA E CREDIBILIDADE

EM UM UNICO LUGAR!

Com a tradicao da Mirantte Solu¢oes Imobiliarias e da Assist Corretora de Seguros essa uniao
proporcionara a vocé, nosso cliente, excelentes negocios em todos os segmentos de seguro,
visando sempre um atendimento diferenciado e personalizado.

VIDA EMPRESARIAL

PREVIDENCIA CONSTRUCOES

Rua Major Caetano da Costa, 132 - Santana -Tel.: 11 2221.3344
mirantte@mirantteassistcorretora.com.br
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DIREITO IMOBILIARIO

CERTIDAO
NEGATIVA DE

DIVULGAGAD

DEBITOS TRABALHISTAS

A nova ferramenta do operador imobilidrio

nfim, os operadores imobilidrios (corte-

tores, notdrios, registradores ¢ advogados)

rém uma nova ferramenta de pesquisa em
nivel nacional. Trata-se da Certiddo Negariva de
Débitos Trabalhistas — CNIDT, disponivel para
consulta desde 04.01.2012. Ela espelha a situa-
¢do da pessoa juridica em relagio a todos os seus
estabelecimentos, agéncias ou Aliais no pais.

Essa nova certidio fol insemida pefﬂ Lei no
12.440 de 07 de julho de 2011 para dar seguran-
¢ca s licitagoes, mas seu uso pode ser estendido
com sucesso aos negocios imobilidrios, afastan-
do o risco da fraude & execugdo. A Justica do Tra-
balho levou meses elaborande o Banco Nacional
dos Devedores Trabalhistas — BNDT ¢, ao final,
apurou a existéncia de um milhdo de devedores
em todo o pals,

A CNDT serd valiosa ferramenta para o ope-
rador imobilidrio, mas nio diminui o rol das
certiddes exigidas, Convém lembrar que a frau-
de i execugio ndo ¢ o linico risco da transmissao
do imdvel. Muitos devedores rentam wvender o
imovel por prego “vantajoso”, antes mesmo da
fase de execugio. Dai o motivo por que continu-
ardo sendo exigidas as certidoes de distribuigio
da Justica do Trabalho, assim como da Justica
Federal ¢ da Estadual, para afericao dos riscos de

todas as agcoes em curse,

A nova certidio pode ser obrida gratuita-
mente nos sites da Justica do Trabalho, no
link da CNDT, bastando que o usudrio renha
o programa Acrabat Reader instalado em sen
compurador. De posse do nimero do CNPJ
da empresa ou CPF quando o vendedor do
imovel ¢ pessoa fisica, o operador imobilid-
rio poderd realizar a pesquisa atraves dos sites
do TST ou dos Tribunais Regionais. Em Sao
Paulo existem duas opcoes:

* Tribunal Superior do Trabalho —a www.tst.jus.br
* Tribunal Regional do Trabalho de Sao Paulo
www.trtsp.jus.br

O sistema desenvolvido pela Justiga do Tra-
balho é perfeito, nio s6 pela graruidade quanto
pu[:! agifidadu Ele ainda quallt‘iﬁm as certidoes
id emitidas desde o infcie de seu funcionamento.
Do dia 04 aré 28.01.2012, quando este artigo
fol escrito, j4 foram emitidas 602 mil certidoes.

PPara os operadores imobilidrios a CNDT re-
presenta um grande avango ¢, a0 mesmo tempos,
um exemplo a ser seguido; tanto pela Justiga Fe-
deral quanto pela Justiga Estadual. »

Fatima Diniz Castanheira
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DESTAQUE
MELHOR ALUNO

ESFORCO RECONHECIDO

Aluno de TTI da ETEC ¢ premiado com o curso de inglés

nos Estados Unidos

neentivo, determinacio ¢ a busca pelo aprimora-

mento sio as principais caracteristicas de José Carlos

Garcia, estudante do curso de Técnico em Transa-
¢bes Imobilidrias, eleito o melhor aluno da ETEC - Es-
cola Téenica de Sapopemba, extensio Stefan Zweig do
Centro Paula Souza. de Sapopemba. Como prémio, ao
final de marco, ele embarcou - junto com outros 250
alunos de outras ETECs e Fatecs do Estado de S3o Pau-
lo - para Fort Lauderdale, nos Estados Unidos, onde es-
tard participando de um curso intensivo de inglés.

A premiagio faz parte de um programa que contem-
plard cerca de 600 bolsas aré o més de maio, incluin-
do os alunos das ETECs e Fatecs, além de professores,
cujo principal objetivo ¢ aprimorar a formagio acadé-
mica ¢ o conhecimento da lingua inglesa, essencial no
mercado imobilidrio.

E a primeira vez que Garcia estard nos Estados
Unidos para estudar. “J4 estive 14 a trabalho, mas
¢ a primeira vez que vou para estudar. Acredito que

vai ser uma rica experiéncia.”

Programa de

INTERCAMBIO

CULTURAL
2012

Covtio Paua Soiza
SAO PAULO

“Comecei a fazer pesquisas na
internet e acabei encontrando

alguns cursos deTTla
distancia, com duracao de
aproximadamente trés meses

Inicio

O estudante iniciou o curso em agosto de 2010,
ap6s uma sele¢io da prépria escola. Entusiasmado
com a profissio, ele conta, ainda, que tem uma em-
presa de eventos em S3o Paulo, embora pretenda,
em um futuro préximo, morar em uma cidade do
interior do Estado. “Visitei algumas imobilidrias, e
vi que muitas das minhas dividas nio foram escla-
recidas. Entdo, percebi que o mercado precisava de
profissionais preparados e resolvi descobrir como
me tornar um corretor.”

“Comecei a fazer pesquisas na internet e acabei
encontrando alguns cursos de TTT a distincia,
com duragio de aproximadamente trés meses. Per-
cebi que nio iria adquirir os conhecimentos neces-
sdrios apenas com esse treinamento rdpido, entdao
entrel em contato com o CRECISP e me informa-
ram que o governo, através da ETEC, iria oferecer
o curso gratuitamente, mas de forma completa.
Assim, ingressei na ETEC de Sapopemba.”

Garcia disse que durante um
ano e meio em que frequentou as
aulas, sempre foi um aluno exem-
plar. “Estudava com todo afinco,
me dediquei em todas as discipli-
nas e meus conceitos sempre fo-
ram “MB” (Muito Bom). Nun-
ca faltei nas aulas. Concorri com 1.600 alunos da
ETEC de Sapopemba, e agora terei a oportunidade
de estudar inglés , o que ajudard o desenvolvimento
da minha profissio. Concluindo, me interesso muito
pelo segmento imobilidrio, pois sou sindico profissio-
nal e administrador de condominios hd muitos anos,
e agora com o curso de TTT, credenciado como cor-
retor de iméveis e com o inglés, completarei a minha
drea da gestdo imobilidria.” =




“Jl CORRETOR
CAPTACAO

IMOVEIS DE TERCEIROS |

DIVERSAS OPORTUNIDADES DE
NEGOCiOS AOS CORIRE_DRES

Um bom captador de i s tem olha ro para descobrir bo sagoe




do hd divida de que o mercado oferece

uma gama cnorme de iméveis para os

mais variados perfis de clientes, Sejam
residenciais ou comerciais, na perifcria ol nos
grandes centros, as propricdades estdo 3 espera
de quem esteja disposto a comprar ou alugar e,
principa]menrc. de quem saiba ENXErgar nesses
iméveis boas oportunidades.

Fazer a captagio, ou seja, descobrir as melho-
res propriedades disponiveis para a negociagio,
¢ trabalho sério, destinado a verdadeiros pro-
fissionais da corretagem. Sdo corretores que
se especializam na capragio, conhecidos como
captadores ou promotores,
€ que estdo acostumados 2o
contato com  proprietdrios,
clientes, bancos de dados e
funciondrios de edificios,
que, normalmente, indicam
as propriedades disponiveis
para venda ou locagao.

As dicas que esses profis-
sionais recebem podem partir de virias fonres.
As informacdes, de maneira geral, tornaram-se
socializadas com o advenrto da informdtica e da
telecomunicagdo. As pessoas urilizam muito a
internet para fazer este tipo de levantamento,
além, ¢ claro, dos anincios tradicionais que sio
encontrados nos jornais de grande tiragem.

Exclusividade

Muitos correrores acreditam que a negocia-
¢do de iméveis de terceiros pode se tornar ainda
mais vantajosa, tanto para o proprietirio como
para o proprio profissional, quando existe a op-
cio de exclusividade.

Quando hd exclusividade, ¢ possivel investir
mais em antincios, em visitas e direcionar me-
lhor os clientes. Essa ¢ uma das principais metas
das imobilidrias ¢ dos corretores.

Sem exclusividade, cria-se uma competigio
muito maior entre os proﬁss]onais. Iss0 porque,
se hd 10 corretores negociandn o mesmo imaovel,
no minimo 9 jd sabem que vio atuar sem receber.

O'corretor deve falar sobre
seus honorarios, incluindo
também os valores que serao
necessarios para a emissao de
certidoes e demais documentos
fundamentais na transagao

Isto € inseguranga para o intermediador. Uma
pessoa que deseja adquirir um bem visita cerca de
50 a 60 imdveis, por dois a trés meses. O cliente
tem que ter convicgdo se estd fazendo uma boa
compra, ¢ muitas vezes, acaba tendo muitos cor-
retores “pegando no pé” porque os imdveis que
estdo na regido para intermediagio sio os mes-
mos, a tinica diferenca siio os corretores que sio
diferentes ¢ isto cria uma pressao muiro grande.
Trabalhar com exclusividade ¢ mais vantagem
rambém para o cliente, porque um trabalho ex-
clusivo ¢ muite mais eficiente. As melhores pro-
postas serdo escolhidas pelo profissional.”

Documentagao

Para fazer a negociacio do
imovel de forma segura é ne-
cessdrio verificar se o imdvel



CORRETOR
CAPTACAO

estd apto para venda e locagio. Desta forma, ¢é
possivel que o corretor de imével, o vendedor,
locador ou locatdrio e préprio comprador pos-
sam sentir confianga.

Portanto ¢ necessdrio ter em maos a matricu-
la para saber quem de fato sdo os proprietdrios.
E imprescindivel verificar também se a proprie-
dade possui algum débito, ou algum agravante,
se o proprietdrio realmente tem condigdes de
vender a propriedade, além da certiddo negativa
de débitos do IPTU e de condominio.

“Vocé tem que comprar um imével com total
seguranga, porque na verdade é uma satisfagio pes-
soal, ¢ um sonho de consumo de todas as pessoas.”

Para o corretor Fdbio Oliveira CRECI 90.697F,

¢ importante que o profissional seja es-

pecializado e conheca bem a re-

gido que trabalha. “Trabalho
sé com os apartamentos e
quando possuo um cliente
ql.lf_' dl.‘SL‘j.‘i VEr uima casa,
entro em contato com
um amigo corretor, que
possui  uma prnpricdadc
COM as caracteristicas que a
pessoa estd procurando. Di-
vido com ele os honordrios.
A comissio geralmente ¢ de
(6%, mais 0,5% a 10% da

comissdo se profissional captou a propriedade.”

“Fu acredito na especializagio, e desconfio
quando o intermediador diz que conhece um
pouco de tudo. Mas a exclusividade ¢ um fa-
tor positivo para quem sabe trabalhar. Tem que
ser feito um bom rtrabalho, algo diferenciado”.
Conhecer o passo a passo da capta¢io pode con-
tribuir para o fechamento de um bom negécio
e ¢ muito vanrajoso ao corretor saber a melhor
maneira para abordar os proprietdrios. Antes de
tudo, ¢ essencial que o profissional saiba argu-
mentar ¢ deixar claras ao dono do imével rodas
as vantagens que ele terd ao contratar seu servi-
co. O correror deve falar sobre seus honordrios,
incluindo rambém os valores que serdo necessd-
rios para a emissdo de certiddes e demais docu-
mentos fundamentais na transagio.

Quando o proprietdrio se sentir conforrdvel
e confiante na contratagio do corretor, comega
o trabalho de checagem de documentos para a
venda da propriedade. A lista ¢ grande ¢ inclui a
documentagio do vendedor, do conjuge — quan-
do casado -, bem como uma série de certidoes
negativas de protestos e débitos. Também ¢ pre-
ciso providenciar os documentos relativos ao
imavel e vistorid-lo, para que se possa emitir um
parecer técnico de avaliagio mercadoldgica. De-
finido o prego, deve-se assinar uma autorizagio
para a venda, se possivel com exclusividade, ga-
rantindo ao corretor a possibilidade de negociar
aquele imdvel.

A maioria dos captadores de iméveis ¢ unini-
me em reputar a defini¢io do preco do imdvel
como uma das principais etapas da captagio.
Isso porque hd proprietdrios que pensam em
vender seus imdveis por pregos fora da realidade
do mercado. E dar a noticia ao dono do imdével
que esse valor ¢ exagerado ndo ¢ uma tarefa das
mais agrad:ivcis. Por essa razio, o corretor deve
ter em mente que ¢ melhor perder aquela cap-
tagio do que tentar uma superavaliacio apenas

para contentar um possivel cliente. =



‘ransparéencia e eficiéncia
com menos burocracia

Nos anos de vida do nosso condominio, muitos
conddminos se mudaram, outros chegaram,
criancas nasceram e cresceram aqui. A Robotton
vem acompanhando todas as nossas mudangas
e participando delas. Sugerindo inovagdes,
estudando como manter sempre nossas contas
sob controle,cuidando dos nossos funcionarios,
dos prestadores de servigos, dos fornecedores.
Isso da pra gente tranquilidade. A mesma

gque vem de um casamento estavel, de uma
relagdo transparente e parceira.

A Robotton e o Edificio Pago da Matta
est3o juntos ha 23 anos. N3o se mexe
em time que esta ganhando ha

tanto tempo, certa?

Ligue 31B6-3400, falecomo
Ramiro e veja como vocd também
pode administrar seu condominio

de forma eficiente e pratica

Depoimenta
Dr. Fernando Leister
de Almeida Barros

Sindica da Edificio
FagodaMattz

www.robotton.com_ br

Administrag3o
de Condominios

Tel 11 5090-3400
Fan: 11 5542-7869

Tel.11 3186-3400 Tel. 115561 -4142
Fax 11 5542-7564 Faoe: 11 5535-5230

¥ Administragao » Negdcios A
de Iméveis Imobliiérios Nads Cuidamos 0 robotton

CRECI 21609)




RECICLAGEM
PLANTAO DE VENDAS

PREPARACAO E PACIENCIA
PARA ATUAR EMIMOVEIS

DE LANCAMENTOS

Corretores contam como
¢ o dia a dia em um plantio
de lancamentos

tuar em plantoes de langamentos de no-
vos empreendimentos exige do correror
¢ imoévels experiéncia ¢ um profundo
conhecimento dos aspectos técnicos do imé-
vel. O profissional deve relatar suas principais
vantagens, verificando o perfil que se encaixa ao
futuro cliente, pois muiras vezes, o que s tem
para ser oferecido ainda nio estd concretizado,
se encontra someénte na planta, ¢ demandard
um tempo razodvel para ser finalizado.
Segundo o diretor da drea de langamentos de
uma grande imobilidria da Capital, Marco An-
tonio Garofano, creci 062100F, o pmﬁﬁsiulml.
antes de tudo, tem que estar bem preparado, ¢
ser paciente. “Muitas vezes, o corretor de imé-
vels fica um dia inteiro no plantio e p-:)dc nao

aparecer I]illgllél’l’]. mas €¢m COH]FCHSH(iO ]."!Ddt"

realizar um grande negéeio. Além disso, muitos
corretores jd possuem sua propria carteira de
contates ¢ os langamentos podem se enquadrar
naquilo que os clientes procuram.”

Garofano explicou que cada plantao possui
a sua propria caracteristica ¢ a maioria deles
ocorre na unidade do langamento, A eserutu-
ra, que inclui alguns itens bdsicos, como mesa ¢
armadrio, assim como a limpeza sio de responsa-
bilidade da imobilidria ou do préprie incorpo-
rador. 4 os equipamentos, como notebooks ¢
celulares, sio especificos de cada profissional.

Os sorteios para o atendimento aos clientes
530 l'l:illll?.'ﬂi.iﬂ.‘i tii.’%ri.’lmr.‘llt';‘ €1re 0§ Correrores
presentes. O critério € respeitar o limite de ho-
rdrio, ndo chegar muito rarde ou arrasado ao

local do plantao.




“O corretor de plantdo trabalha com plantas,
nao tem um produro real para mostrar, Alguns fa-
lam que é mais dificil, j4 outros acham mais ficil.
Estou no mercado hd 20 anos, e hoje os profissio-
nais estio mais estudados, mais instrufdos. O cor-
retor ndo rem hordrio, existe um tempo minimo
de permanéncia, mas quando o plantio ¢ bom, os
proprios corretores acabam querendo ficar, ¢ es-
render mais o periodo.”

Caracteristicas

O corretor de iméveis que trabalha com lan-
camentos possui algumas caracteristicas diferen-
ciadas do profissional que trabalha com iméveis
de rerceiros. O supervisor de produres, Fer-
nando Carreira, creci 111438F afirmou que, em
termos de dinamismo, ralvez seja menor que o
corretor de terceiros. “Nao posso dizer que ¢
uma venda passiva, na verdade exige um pouco
mais de calma. Mas existem pessoas que simples-
mente Nao conseguem.”

Carretra disse ainda que os corretores dos
plantoes estao negociando um produto que &,
na realidade, uma imagem ¢ que, por isso, ¢
preciso valorizd-la. O cliente que procura um
imavel ainda em langamento ndo possui urgén-
cia imediara, "Na verdade, o corretor de imdveis
tem como principal funcdo realizar os sonhos
das pessoas, entdo muitas vezes, o cliente deseja
comprar uma nova propriedade para dar um “up
grade” ou adquirir seu primeiro bem. Geralmen-
te, neste ultimo caso, os jovens casais sio os que
mais se interessam.” Jd os individuos que pro-
curam os imoveis de terceiros desejam mudar o
mais rdpido possivel.

Pros e contras

Todas as profissoes, independentemente da
drea de atuagido, apresentam seus prds e contras.
Mas, os especialistas que aruam no segmento imo-
bilidgrio concordam que o importante é gostar e se
identificar com a atividade. Em termos de remune-
rago, por exemplo, o diferencial para quem traba-
Iha com langamentos pode pesar bastante, Embora

scja definida pela tabela de honordrios homologa-
da pelo CRECISP, a porcentagem da venda de um
imével de langamento hica, em geral, entre 0,8%
¢ 1,2%, muito inferior aos 6% preconizados pelo
Conselho. E, nesse caso, a prépria entidade tem
trabalhado em prol da melhoria dessas condigoes.

“E obvio que o corretor fica meses sem almogar
com a familia, por exemplo, e acabam surgindo as
cobrangas. Mas um corretor de sucesso consegue
vender quatro a cinco imdveis por més. O mercado
esta bom ¢ o valor dos iméveis continua crescendo,
Além disso, o consumidor hoje estd bem informa-
do, ¢ isso ¢ bom para todos. O corretor tem que
esclarecer as duvidas, conhecer as caracteristicas
fundamentais do produto e ter a sensibilidade de
saber se este imdvel se encaixa ou ndo no perfil da
pessoa’, complerou Carreira. m




ARTIGO

ADMINISTRACAO DO TEMPO
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A IMPORTANCIA E DEFINIDA
PELO QUANTO A ACAO AJUDA
A ALCANCAR OS OBJETIVOS

osso mundo competitivo nos exige esfor-
N;n, foco e realizagbes. O grau de expectati-
vados dientes s6 agravaisso. O tempo ndo
para e cada momento perdido ¢ um desperdicio.
Administragao do tempo ¢ administrar sua atu-
acio ao longo do tempo. E vital saber se mudo o
que voce faz lhe é ril? Se é importante? O que vocé
faz com sen tempo?
Vejo corretores dizendo: “Eu queria ter mais
rempol”. B eu pergunto: “Para fazer o qué?. A
maioria responde com um “dddddd.." ou “en

quero passar mals tempo com minha familia...”.
QOtimo! Eu pergunto *para fazer o qué?” ¢ 14 va-
mos nés de volta ao “zddd" ...

Tudo, hoje em dia, virou urgente. Mas nio ¢
bem assim. Existe muita diferenca entre grau de im-
portincia ¢ grau de urgéncia.

A importincia ¢ definida pelo quanto a agio aju-
da a alcangar os OBJETIVOS. Quanto mais pes-
soas s¢ beneficiarem desses objetivos, mais impor-
tante ¢ essa tarefa, Jd a urgéneia tem relagio com a
quantidade de tempo disponivel para sua realizacio.



Quanto menor o prazo, maior a urgéncia.

Tarefas IMPORTANTES e URGENTES (condu-
zem a objetivos, mas 0 prazo € curto), Sio crises, emer-
géncias, Qualquer amraso corre risco de se ransformar
em crise. Neste caso, ou assumimos a tarefa de uma vez
por todas ¢ resolvemos, ou delegamos ¢ cobramos a so-
lugdo. Nio hd rempo para planos altamente elaborados,
nem preguicas. Exige-se solucao. Entdo ndo enrole!

Tarefas NAO-IMPORTANTES ¢ URGENTES
(ndo ajudam a alcncar objetivos e ém prazo curto),
sd0 tarefas que criaram para vocé... SAo as interrup-
¢oes, os pedidos de ajuda, os enganos (indufram voce
NLUM. PrOCESSO Sem necessidade) ¢ as tarefas que nio
eram suas, mas que vocé assumiu a responsabilidade
para ajudar os outros. Quando vocé faz o trabalho do
outro pelo outro, voce impede o outro de aprender e
herda a responsabilidade dissol Quando alguém lhe
pede ajuda, vocé ensina a fazer, mas ndo faz por ela.
Mas a pessoa quer sua arengio, por isso, ao invés de
dizer “en ndo posso te ajucar agord”, voce diz.“ Claro que
posso lhe agudar dagui 30 minutos” ou “Sim. Eu poso
the ajudar asim que terminar isto”.

Agoes NAO-IMPORTANTES e NAO-UR-
GENTES (nao conduz a objetivos e ndo tem pra-
20 curto) sio desperdicios de tempo! Bisbilhortices

DIVULGACAD

pela mera curiosidade sem propésito. Visitas so-
ciais $do importantes se respondem a propdsitos
sociais. Mas, se ultrapassa o limite do agradivel ao
outro, viram um desperdicio. A tinica agio para
estas atividades ¢ canceld-las. Elimine qualquer
real desperdicio para vocé!

Viva com acoes IMPORTANTES e NAO-
URGENTES! Arividades que conduzem aos obje-
tivos € que estdo dentro do prazo. Uma tarefa nao
set rgente, ndo significa que possa ser deixada para
depois. Significa que € 6 fazer. Planejamento e agdol
Lembre-se sempre que qualquer preguiga, procrasti-
nacao, falta de controle ou confusao fard estas anvi-
dades se tornarem importantes e urgentes (crises)...
Defina seus objetivos. Saiba o que ¢ necessdrio para
tealizar. E maos i obralll »

Andersom Bontorim é€ palestrante, graduada em
“Gestao ¢ Plancjamento em Marketing ¢ Vendas”,
autor de diversos livros e com vasta experiencia

em consultoria profissional e empresarial.

URGENTE NAO-URGENTE
(Prazo curto) (Prazo longo)
| 1
IMPORTANTE CRISES
(Conduz a objetivos) Emergencias
NAO IMPORTANTE
(Nio conduz a objetivos)
\. ‘e -J‘fl




JUSTICA
AUTUACOES

, /
CRECISP APERTA O CERCO
A FACILITADORES

Com o apoio da Promotoria Ptiblica, o Conselho quer reprimir

ainda mais o exercicio ilegal da profissao

penar com cestas bdsicas somente aqueles que Promotor piblico estadual na cdade de Sao Jose
ALU;UH de maneira ilegal no segmento imobili- dos Campos, o Dr. Belaz solicitou esse encontro com o
J|.'il'.'.l nao e NllHCiE]]TU p;im ll'l.m';ﬂi'.f;lr 8] ]l'lL‘rL'iiiiﬂ. (‘.‘(}115{.’““3 P.H.':‘i J't'lel".lr l'.'!l]i.ﬂ ITHESITIO COITE A g]';lll-’.it' (lll'ﬂ”—
Essa ¢ uma das premissas que o Dr. Fernando Alvarez tidade de processos contra pseudocorretores, o modo

Belaz expos ao CRECISE como esta contravencio estd sendo reprimida rem se



mostrado ineficaz, pois ndo impoe responsabilidade a
gerentes e demais gestores de imobilidrias. O Dr. Belaz
chamou a atengdo para o Cédigo de Defesa do Con-
sumidor, que estabeleceu um sistema de protegio as
partes envolvidas nos negdcios, evidenciando a parte
mais fraca da relagdo. Sendo os contratos imobilidrios,
via de regra, por adesdo, e configurando-se a figura do
incorporador ou da imobilidria como fornecedor de
bens e servigos, € a do adquirente como consumidor,
tratando-se o bem imével de bem de consumo, € per-
feitamente possivel a responsabilizacio da empresa
por acidente de consumo ou vicio do produto. Além
disso, ao facilitar o exercicio da profissio de corretor
a pessoas ndo habilitadas, a empresa estd expondo o
consumidor a um risco, sendo,
por isso, passivel de punicio.

O promotor sugeriu ao
Conselho que, no auto de
constatagio  emitido  pelos
agentes de fiscalizagio, conste
o responsdvel direto pela imo-
bilidria que esteja facilitando
o exercicio ilegal da atividade,
para que seja penalizado pela
coautoria do crime de contravencio. Ele acredita
que, ao contratar um pseudocorretor, o gestor da
imobilidria tem como se informar sobre sua situagio
perante o CRECISE assumindo, assim, o risco de
ser processado concomitantemente.

Durante esse encontro, o presidente do CRECISP
relatou ao Dr. Belaz que hd casos de grandes imobili-
drias que tém diversos processos de exercicio ilegal da
profissio, e determinou que fosse feita uma forga-tarefa
na regido de Sao José dos Campos, para que os agentes
fiscais dessem andamento &s autuagoes jd no modelo
proposto pelo promotor.

Deacordo com o Dr. Belaz, para que haja eficicia na
repressdo a pseudocorretagem, € preciso uma atuagio
coordenada entre o CRECISP e o Ministério Piiblico.
Na sua dtica, isso “permite que os fiscais do CRECISP
lavrem autos mais completos, aptos a municiar - sem
necessidade de custosas e demoradas diligéncias com-
plementares requisitadas da Policia Judicidria - o Mi-
nistério Puiblico no exercicio da persecugio penal”.

Esse procedimento marca a
atuacao do CRECISP e, sobretudo
para futuras autuacdes, marca a

responsabilidade dos facilitadores’
gque nao mais poderao alegar
desconhecimento dos fatos,
por exemplo

Em entrevista & Revista CRECISD o promotor afir-
mou que os resultados das autuagdes somente serdo efi-
cazes quando todos os envolvidos forem respansabili-
zados. “Potencializa-se ¢ otimiza-se a atuacio do CRE-
CISP e do MP com a repressio aos coautores, pessoas
responsdveis pela contratagao de, por vezes, dezenas de
‘ilegais’. Sob o aspecto penal, responsabiliza-se sempre
a pessoa fisica do ‘facilitador’. Porém, salvo melhor ju-
{zo, hd uma necessidade de atuagio mais incisiva, no
plano administrativo, no qual o CRECISP ¢ o agente
de destaque, da punigio do ‘fadlitador pessoa juridica,
ou seja, da pessoa juridica da empresa imobilidria que
patrocina a contratacio de ilegais corretores.”

Com relagio ao procedimento diferenciado no
momento de fiscalizar um plan-
tdo de vendas ou um escritério
imobilidrio, o promotor suge-
riu uma acdo mais incisiva por
parte da entidade. “Para eficdcia
da persecucio penal ¢ vital que
o CRECISPE érgio por excelén-
cia encarregado da fiscalizacio e
repressio ao exercicio ilegal da
profissio de corretor de iméveis
autue, N30 apenas a pessoa que se encontra na mesa de
atendimento aos clientes, mas também todas as pessoas
que contribuiram para que o infraror esteja ali presente
no estande de vendas. Nesse ponto, deve o fiscal iden-
tificar, por exemplo, o gerente responsdvel pelo pseu-
docorretor e, at¢ mesmo, o superior hierdrquico do
gerente. O CRECISP poderia, por exemplo, em situ-
agbes repetitivas, ouvir administrativamente o gerente
e seu superior, tal qual se faz em inquéritos policiais.
Esse procedimento marca a atagio do CRECISP e,
sobretudo para futuras autuagoes, marca a responsabi-
lidade dos ‘facilitadores’ que ndo mais poderio alegar
desconhecimento dos fatos, por exemplo.”

E completou: “Ponto fundamental ¢ que as repre-
sentagoes sejam as mais mmplcms possiveis, com in-
dicagdo e reunido de provas, ndo s6 do pseudocorre-
tor, mas dos facilitadores’ (coautores), vez que suprir
deficiéncias exige a requisigio de diligéncias a Policia
Civil, instituigdo j4 sobrecarregada com a investigagao
de crimes maiores.” ®

CRECISP 47



EM DEBATE
INADIMPLENCIA

Forum dos Conselhos se retine com

Ao promover a conciliagio, espera-se otimizar os processos e desafogar o Judicidrio

WL :_-;'i'"l II_HUJ_L!J 'L_

primeiro encontro ocorreu no dia 29

de fevereiro, na sede do Conselho Na-
cional de Justiga (CN]), onde estiveram
presentes diversos representantes de Conselhos de
Fiscalizagio Profissional, liderados pelo presiden-
te do Forum dos Conselhos, José Augusto Viana
Neto. Na ocasiao, arravés de uma videoconterén-

cia, magistrados dos Tribunais Federais transmiri-

Fad )

(

ram suas opinidges sobre a realizagio de murires
conciliatérios como forma de agilizar os processos
de execucio fiscal pendentes na Justiga. O juiz au-
xiliar do CNJ, Erivaldo Ribeiro, e diversos inte-
grantes de Conselhos Regionais e do Comiré Ges-
tor de Conciliagio do CN]J também expuseram
seus pontos de vista a respeito da questio.

Em continuidade aos rrabalhos, novas reunioes jd



foram realizadas, nos tribunais
Regional Federal da 4* Regiio,
da 22 Regido, da 12 Regido. Os
eventos também reuniram in-
regrantes das autarquias de fis-
calizacio de todo o Pafs, acom-
panhados pelos juizes federais
do TRF-4, Jurandi Borges
Pinheiro ¢ Hermes Siedler da
Conceigao Jr., do Centro Judicidrio de Solugao de
Conflitos ¢ Cidadania (Cejuscon) no RS, ¢ Edu-
ardo Didonet Teixeira, do Cejuscon de SC, além
de magistrados que atuam em varas de execugbes
fiscais: do TRF-2, o dcscmhargadur federal, Gui-
lherme Calmon, ¢ a jufza auxiliar do Nicleo de
Conciliagio, Marcela Brandio: do TRF-3, a de-
sembargadora federal, Daldice Maria Santana de
Almeida, e a coordenadora da Cenrral de Concilia-
¢io de Sao Paulo, Fernanda Hurzler; ¢ do TRE-1,
o desembargador Reinaldo Soares da Fonseca e a
juiza federal Gilda Sigmaringa Seixas.

O objetivo dessas reuniGes ¢ que se promovam
mutirdes conciliatérios que possam dar maior cele-
ridade aos processos e reduzir a quantidade de agoes
de excouges fiscais propostas na Justica Federal. Para
o Estado, a maioria dessas acbes ¢é
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pouco expressiva, embora os
PrOCessos exIStentes s¢ acumi-
lem diardamente nos tibunais.
Com as conciliagoes, muito desse
contingente poderia ser evitado.
Segundo Viana, as autarquias
estio se empenhando para que
esses mutiroes se realizem, efetiva-
mente, ¢ que se faga um convénio
de cooperacio coletivo com acordos pré-processuais.
*O nidmero de processos envolvendo anuidades
e demais questdes dos Conselhos € enorme, mas em
termos de valor € pequeno o que acaba, de certa for-
ma, congestionando o Judicidrio. A ideia ¢ limpar o
que jd estd instalado, que ¢ algo em torno de 130 mil
processos s6 em Sio Paulo”, afirmou a Dra. Daldice.
“Assim, sd ird rramitar o processo para o qual,
efetivamente, nao houver solugio. Estamos nesse
momento contando com a maior boa vontade dos
Conselhos para que isso ocorra. O CN]J também
tem facilirado esse contato por ser um érgae nacio-
nal. Em Sao Paulo, as conciliacoes |4 sdo uma rea-
lidade, embora em um patamar minimo, visto que
jd foram paurtadas e realizadas algumas audiéncias
de conciliacio, com resultados expressivos, nio sé
do ponto de vista econdmico
dos conselhos, mas também

daqueles profissionais que, por

alguma razio. deixaram a ad-

vidade mas se esqueceram de
pagar as anuidades. Eles preci-

sam apagar o passado ou vao
gerar mais débitos”, concluiu
a desembargadora.

A agenda do Forum de
Conselhos prevé ainda a
realizacio de mais uma reu-
niao, no TRF-3, dando
andamento aos trabalhos a
serem desenvolvidos pelo
CN] a parrir de agora. »

LREAMah



OPORTUNIDADE
COPA

MERCADO DE LOCACAO
SE AQUECE COM A COPA

Muitos proprietdrios estio entusiasmados com as boas perspectivas de ganhos no
aluguel de temporada

alta mais de um ano para o inicio da Copa do

Mundo, as chances da nossa selecio nem estao

definidas, mas tem muita gente que jd quer fa-
zer um gol e ganhar um bom dinheiro com a locagao
de imdveis na época do campeonato.

Em vidrias cidades que sediario os jogos de 2014,
ji comegam a despontar antincios, especialmente pela
internet, ofertando casas ¢ apartamentos para quem
quiser assistir as disputas bem de perto. Muiros pro-
prietdrios estdo motivados e se preparam para deixar
suas residéncias, ainda que temporariamente, €M roca
de dar um reforco no orcamento familiar.

A oportunidade de uma renda extra com a locagio

S

de iméveis para turistas de outras partes do Pais e do
mundo tem provocado um aquecimento no mercado
¢ hd quem acredite que os pregos podem subir ainda
miais até o inicio da Copa.

Em cidades como Rio de Janeiro, Manaus, Forra-
leza e Recife, por txctng::lu, 08 dpclm ainda sio maio-
res, por conta das belezas naturais que os cendrios
locais oferecem. |4 em municipios como Sao Paulo,
¢ a proximidade dos estddios e a infraestrutura que
chamam mais a atengio. Seja qual for o motivo, a
ideia ¢ atrair um grande niimero de turistas, aprovei-
rando a maré alta para fechar bons negdcios.

A maioria dos antincies publicados na internet



traz uma lista de detalhes que vai
além da metragem e das condicoes
do imdvel. Muitos proprietirios va-
lorizam a wvizinhanca, mencionando
restaurantes, shoppings, teatros ¢ meios
de transporte como forma de ganhar

a atencao dos futuros interessados.

Tania Regina Cruz ¢ proprictdria de
um apartamento proximo ao estidio de Iraquera e viu
na sua construcio uma chance de levantar um bom
capital. "Eu moro no imével, e na época da Copa vou
tirar meus pertences € passar um més na praia. E a
primeira vez que estou fazendo uma locagio como
essa, mas acho que, daqui aré o inicio dos Jogos, a
procura vai aumentar bastante.”

Tania também comentou que muiros corretores de
iméveis jd tém entrado em contato com ela, interes-
sados em oferccer seu apartamento aos clientes. “Jd
sabemos que vai haver uma linha de énibus para o
estadio que saird da porra do condominio. E acredito
que vd valorizar ainda mais o aluguel.” Por enquanto,
a intengdo da proprietiria ¢ fechar um pacote no va-
lor de RS 75 mil pelo més da Copa.

Outro locador que vai oferecer um servigo diferen-
ciado ¢ Adailton Marques Jorddo, A casa que ele pre-

rende alugar durante o periodo dos jogos tem guatro

dormitorios, esta mobiliada, tem TV a cabo, ¢ capaai-

dade para abrigar cerca de 20 pesso-
as. “Minha casa ¢ nova e fica bem
ao lado do campo. Além do aluguel,
vamos oferecer café da manhd ¢ um
mororista, que poderd levar os turistas
ao shopping ou a um passcio a um
sftio que temos em Sdo Rogque.” Por
essas pequenas mordomias, Adailton

pretende cobrar uma didria de USS 500 por pessoa.

Mercado

Mas se entre os proprictdrios o clima jd é de grande
expectativa, para os corretores de imdveis o momento
¢ de moderagio. “A chegada do estddio em Iraquera
parou o mercado imobilidrio da regido”, afirmou Sil-
vio José Gongalves, membro da 1* turma da Cefisp
do CRECISP. Gongalves acredita que ainda € muito
cedo para que se consiga prever se a locagio serd bas-
tante positiva na época da Copa.

“Conhego um grupo de investidores que estd
construindo um prédio na regiio com o intuito de
alugd-lo durante os jogos. Serdo apartamentos com
dois dormitérios e cerca de 50 m2, rotalmente mobi-
liados. Até o inicio dos jogos, a intengio ¢ finalizar a
construgio ¢ disponibilizd-lo aos ruristas para, sé de-

pois da Copa. negociar o empreendimento.”

Cuidados

O presidente do CRECISE, José
Augusto Viana Neto, alertou os pro-
prietdrios que pretendem alugar seus
imoveis durante a Copa para que
fagam tudo por escrito. *“As vezes,
o entusiasmo pode trazer prejuizos
mais tarde. Recomendamos que os
locadores procurem um  corretor
que os auxilie com a locagio e que
prepare um CONITAato para preser-
var seus direitos. E essencial definir
o periodo da locagio, a forma de
pagamento ¢ detalhar roda a infra-
estrutura disponivel no imével, esta-
belecendo multas, caso as regras nao
sejam cumpridas.” =
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PELAS AGUAS

-z " As margens do Rio Tieté,
Barra Bonita se destaca
como um belo cendrio




s dguas do Rio Tieté foram as responsdveis

por trazer os primeiros desbravadores 2

egido, E foi por volra de 1883 que o pe-
queno povoado, situado a quase 280 quilémetros
da Capital, recebeu o nome de Barra Bonita, em
uma alusdo ao corrego que, até hoje, corta a regido
central da cidade.

O desenvolvimento do municipio se deve,
basicamente, 4 agricultura, a principio voltada
para o café e, depois, se concentrando na cana-
de-agiicar. Cultura que trouxe progresso ¢ muita
gente a regiao.

Atualmente, com mais de 35 mil habitantes,
Barra Bonira ganhou fama no Estado por suas
belezas naturais ¢ por oferecer aos visitantes uma
paisagem fuvial muito diferente da encontrada pe-
los paulistanos: o Rio Tieté de dguas limpas. E 13
que essa corrente de dgua ganha vocagio turistica,
atraindo praticantes de pesca, canoagem, vela ou
simplesmente aqueles que buscam passar um dia
diferente a bordo de um barco.

E ¢ nesse municipio que se pode
encontrar um dos passelos mais pito-
rescos do Estado: a Eclusa. Inaugura-
da em 1973, o trajeto pela Eclusa de
Barra Bonita ¢ feito por embarcacoes
de porte médio com capacidade para
cerca de 700 passageiros. O objetivo
da construgao foi o de viabilizar a Hi-
drovia Tieté-Parand, mas a eclusa foi a

Manobras de jet ski nas dguas do Tieté

primeira na América do Sul a ser explorada tam-
bém turisticamente, recebendo em torno de 13
mil visitantes por més.

Com uma estrutura de 148 metros de compri-
mento, 12 metros de largura ¢ um desvio mdximo
de 25 merros, proximo a Usina Hidroelétrica de
Barra Bonita, a eclusagem ¢ feita, em média, em
24 minutos, entre a subida e a descida das embar-
cagoes pelo desvio das barragens. Além da eclusa,
também ¢ possivel conhecer toda a margem do Rio
Tieré de barco, ji que o turismo aqudtico € o mais
procurado na regido.

Voltando & terra firme, o visitante ndo pode deixar
de conhecer o principal acesso do municipio A vizinha
Igaracu do Tieté: a Ponte Campos Salles — ou Ponte
dos Arcos, como a estrutura também ¢ conhedida.
Um dos grandes patriménios da cidade, a estrutura
foi totalmente construida na Alemanha e montada
aqui. Inaugurada em 1915, mede 1484 metros de
comprimento ¢ sua parte elevada, que hoje encontra-

Ponte Campos Salles - Um dos simbolos
da histéria de Barra Bonita

Tear Comunitirio
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s¢ desativada, era utilizada para a passagem de barcos
em épocas de alagamento do Tieté.

Qurro ponto que vale a visita ¢ o Memorial do
Rio Tieré, com exposicio de fotos, livros, maque-
tes, pegas de embarcagoes e outros detalhes que fa-
zem parte da histdria regional. Um item interessan-
te sdo os potes contendo dgua de diferentes locais
por onde o curso fluvial passa: Salesdpolis, Mogi
das Cruzes, Sao Paulo, Porto Feliz, Barra Bonita e
[tapurd. D4 para imaginar a diferenga na qualidade
do material ¢ no nivel de poluigio que podem ser
facilmente percebidos.

Para quem gosta de peixes, Barra Bonira oferece
uma estagdo de piscicultura, onde a criagdo ¢ volta-
da para o repovoamento ¢ equilibrio do rio. L4 as
visitas s30 monitoradas por um técnico e devem ser
agendadas antecipadamente.

Mas se o turista estd em busca de aventura adrea,
pode optar por uma volra pelo teleférico que passa
sobre a Praca Turistica Waldemar Lopes Ferra, as
margens do Tieté, local onde rambém se pode an-
dar de kart e pedalinho.

A mini-Cidade da Crianca, a usina e a feira de
artesanato sio outros pontos que merecem desta-
que no roteiro de turismo da cidade. w

54001

Praga Rotatdria - os elementos sao os trés simbolos
da economia da cidade: turismo, a producao de
agucar e alcool e as olarias de ujolos

Barra Bonita possui aproximadamente 12
mil residéncias, tadas com redé de

eato. Atualmente a cidade mrata 20% de sen
esgoto, mas j4 existe um projeto aprovado atra-
\otias Limpas do Governo do
Ao daverba
para o inicio das obras, que visa o tratamento de
do esgoto do municipio. O investmen-

de aproximadamente R 13 milhoes.
l\' :IJ'..‘ l'i stacar [ill‘i‘lh‘él‘n. ':EE.I'L' a4l ] [|C um

projeto de conscientizagao ambiental deno-

minado de “Agua no Ralo Nio Rala” desen-

volvido pela prefeitura local através do De-
partamento Municipal do Meio Ambiente,
¢ feito um rrabalho de coleta do éleo de co-
anha. Sao virios os pontos de coleras espa-
lhados pela cidade, Além de contribuir com
a preservagio do meio ambiente, o projeto
tem aleance social. Toda a renda da venda
do dleo ¢ desiinada para a FeoBarra, uma
cooperativa de caradores de reciclac

ADEBB - Associagio Desportiva de Barra

Bonira para incentivo do esporte amador.

FONTE: FREFEITURA MUMICIPAL DE RARRA BOMITA
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0 Brasil se hospeda aqui

O maior portal 1007 brasileiro

e

para reserva de hospedagens.

Hotéis, pousadas, campings e albergues.
Dos melhores aos mais acessiveis,
todos a um clique de distancia.
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Conheca o Onde Ficar e programe ja suas férias de Julho.
Aqui voce paga apenas 10% do valor da reserva e ja
garante sua proxima viagem.

Acesse: www.ondeficar.com e boa viagem!
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ACONTECEU NO CRECISP

CONSELHO PROMOVE &= =
REUNIAO DE TRABALHO T

Com base na necessidade de se promover uma in-
tegragio entre os funciondrios que atuam na Capiral
e aqueles que exercem suas atividades no Interior e
Litoral do Estado, a Diretoria do CRECISP convo-
cou no dia 22 de dezembro rodos os seus emprega-
dos para participarem de uma reuniio no endereco
de sua nova sede.

WNa ocasido, foram debaridos e analisados todos
os aspectos do rabalho desenvolvido em 2011 em
todos os setores ¢ departamentos, ¢, desta forma,
foi possivel tracar metas e objetivos para nortear as
agoes em 2012, Segundo o presidente do Conselho,
esse encontro possibilitou a woca de experiéncias
entre 0s fundiondrios e um aprimoramento cada vez
maior dos servigos prestados a sociedade em geral.

“Estamos nos empenhando para que a popula-
¢do seja cada vez mais bem atendida sempre que
buscar o CRECISP”, comentou Viana.

Al

Gilberto Yogui, Francisco Pereira Afonso, Jaime
Tomaz Ramos, José Augusto Viana Neto, Arthur
Boiajian ¢ Ruberval Ramos Castello



Walter -'!.lv:s de Oliveira,
vice-presidente do CRECISD,

durante entrega de prémio a aluno

ALUNOS CLASSIFICADOS
NA VII JORNADA
CIVICA RECEBEM

SEUS PREMIOS

No dia 14, durante a dluma Reunido Ple-

ndria do ano, foram entregues prémios aos

alunos classificados na VII Jornada Civica
promovida pelo Conselho. Os estudantes do
ensino fundamental da Escola Estadual Chi-
quinha Rodrigues produziram textos sobre
a Independéncia do Brasil, apés assistirem a
um filme na sede do CRECISPE, em setem-

bro. As melhores redagées foram escolhidas

pelos conselheiros que, por iniciativa pro-
pria, agraciaram os jovens Pedro Henrique
do Nascimento, William Bartientos, Natane
Tais Rodrigues, Heitor Henrique Lelis Gil,

Iris S. Nunes dos Santos ¢ Julia Gomes de

Almeida Rodrigues com a premiagio.

“O CRECISP fica muito honrado em contar
com a participagao desses jovens e incentivar
nogoes de civismo e de Historia do Brasil em
stia vida académica”, comentou o presidente.

Iaut’dmacauimnblliaria I .I

Acesse a qualquer hora de qualquer lugar.

ImmobileWeb & uma solucdo online para
comunicacao entre administradoras de
imoveis, sindicos e condéminos, integrado
ao Immobile Alterdata

Com ele é possivel enviar e receber avisos e

documentos com total mobilidade.

Entre em contato e adquira pelo telefone

0800-704-1418

Conhega as vantagens no site:

www.alterdata.com.br/immobileweb

ALTERDATA
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ACONTECEU NO CRECISP

PALESTRAS AMPLIAM CONHECIMENTO DOS INSCRITOS

Constantemente, o CRECISP convida auroridades
para ministrar palestras sobre os mais diversos remas,
complementando o trabalho que ji vem sendo feito
através do Ciclo de Palestras ¢ da Quarta Nobre. No
dia 17 de novembro, o ex-Procurador de Justica do
Ministério Piblico do Estado de Sdo Paulo, Marino

Pazzaglini Filho, esteve na sede falando sobre Improbi-

dade Administrativa. Em dezembro, dia 9, foi a vez do
Desembargador Sylvio Capanema, que tratou do tema
Garanrias Locatcias. E mais recentemente, dia 13 de
janeiro, o Secretdrio Estadual de Energia, José Anibal,
falou aos corretores de imdvels sobre Mobilidade Ut-
bana. Todos os eventos tiveram transmissio ao vivo e as
palestras estdo disponiveis para acesso na TV CRECL

EVENTO DEFINE COORDENADAS PARA OS TRABALHOS EM 2012

Realizade no dia 22 de outubro, ne Hotel Transamérica, em Sao Paulo, o V Encontro de Lideres do Mercado
Imobilidrio conseguiu, novamente, mostrar a for¢a do setor em todo o Estado. Mais de 1.500 pessoas, entre
conselheiros, diretores, membros de Comissoes e Grupos de Trabalho, além de funciondrios do CRECISE
riveram a oportunidade de debarer as principais questdes desse segmento, € também de participar de um

gi”dlldL’ TILOITLETLTO Lll: Lxmfratunliz.u(;i(:.

VIANA RECEBE TITULO DE CIDADAO SANTAGERTRUDENSE

"Pela competéncia, pela sua honradez, pelo seu di-
namismo, pelo seu trabalho... tdo isso me levou
a fazer essa honraria hoje, esta noite, ao Presidente
Viana'. Desta forma, o Vercador Luiz Aparecido
Basso justificou a criagio do decreto 101/2011,

aprovado por unanimidade na Cimara Municipal

dio sunmgcrlrudcnﬁc aon prcsitlcmv do CRECISE
José Augusto Viana Nero.

A solenidade, ocorrida em 2 de dezembro, contou
com a presenca do Prefeito Municipal Jodo Carlos
Vitte, e de vinas aurtondades, entre membros da
Prefeitura Municipal, do CRECISP da regizo e de

S3o Paulo, além de diversos corretores de imovets.

de Santa Gertrudes, que outorgou o titulo de cida-

Licinio Reis (assessor da presidéncia), Marcos IX Ferro
¢ Luiz Pecini (subdelegado e delegado de Rio Claro),
Luiz Ap. Basso (vereador), Viana, Maria José Denardi
Tarumi (del. Munic. de Santa Gertrudes), Jaime
Tomas Ramos (vice-presidente do CRECISP), José
Augusto Sasso (Consclheiro), Gilberto Yogui (Dirctor
Tesoureiro), Nilton Busnello (gerente funcional) e
Ruberval Ramos Castello (Diretor Secretirio)
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